UCHWALA NR 693 / L /2002
Rady Miejskiej Jeleniej Gory
z dnia 14 maja 2002r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedli mieszkaniowych w jednostce "CZARNE'"

Na podstawie art. 26 ustawy z 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z pdzn. zm.), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity z 2001r. Dz. U. Nr 142 poz. 1591 ) Rada Miejska
Jeleniej Gory uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1

Przedmiot i zakres ustalen planu

11

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedli mieszkaniowych
w jednostce- "Czarne".

2. Integralna czg$cia planu sa nastgpujace rysunki planu stanowiace zataczniki graficzne
do niniejszej uchwaty:
— zal.nr1 — rysunek planu w skali 1:2000,
— zalk nr2 — rysunek planu w skali 1:1000,
— zalk. nr3 — rysunek planu w skali 1:1000.

12

1. Przedmiotem planu sa:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej z funkcjami uzupetniajacymi oznaczone na rysun-
kach planu symbolem Mr, Mz, Mu, Mn;
2) tereny administracji i ustug publicznych oznaczone na rysunkach planu symbolem
UP;
3) tereny uslug komercyjnych i handlu oznaczone na rysunkach planu symbolem U1 i
U2;
4) tereny urzadzen i obiektow technicznej obstugi miasta oznaczone na rysunkach pla-
nu symbolem E;
5) tereny drog i ulic publicznych oznaczone na rysunkach planu symbolem K;
6) tereny cmentarzy oznaczone na rysunku planu symbolem ZC;
7) tereny lak i zieleni o funkcjach ochronnych i rekreacyjnych, oznaczone na rysun-
kach planu symbolem ZRw, ZRe, ZRt i ZRKk;
8) tereny ogrodow dziatkowych oznaczone na rysunkach planu symbolem ZD;
9) tereny upraw rolniczych i ogrodniczych oznaczone na rysunkach planu symbolem
RZ;
10) tereny wod otwartych oznaczone na rysunkach planu symbolem Wj
11) tereny lasow 1 dolesien oznaczone na rysunkach planu symbolem RL;
12) obszary prawnej ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego;
13) obszary przebiegu sieci infrastruktury technicznej o znaczeniu ponadlokalnym 1 lo-
kalnym:;
14) obszary zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjne;.
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2. Dla terendw o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ ich przeznaczenie podstawowe i do-

5.

puszczalne oraz zasady zagospodarowania poprzez okreslenie w zaleznosci od potrzeb:

1) warunkow, zasad 1 standardow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania tere-
nu;

2) warunkow podziatu na dziatki budowlane;

3) og6lnych warunkoéw i1 zasad zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie;

4) ogolnych warunkow i zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;

5) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw wynikajacych z potrzeb ochrony
srodowiska przyrodniczego i kulturowego;

6) tymczasowych sposobow zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenu.

7) szczegolnych warunkow w zakresie przebiegu sieci infrastruktury techniczne;.

Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 moga by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodne z
ich podstawowym przeznaczeniem lub czg$ciowo na cele przeznaczenia podstawowego
1 dopuszczalnego na zasadach ustalonych w przepisach niniejszej uchwaty.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sa obowiazujacymi ustaleniami
planu:
1) granica administracyjna miasta;
2) granica obszaru obj¢tego planem;
3) granice rysunku planu w skali 1:1000;
4) obowiazujace linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i r6znych zasa-
dach zagospodarowania;
5) orientacyjne linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réoznych zasa-
dach zagospodarowania;
6) oznaczenie symbolu funkcji terenu,
7) oznaczenie klasyfikacji drog 1 ulic;
8) granica strefy ochrony konserwatorskiej;
9) obszary przebiegu sieci infrastruktury technicznej o znaczeniu ponadlokalnym i lo-
kalnym;
10) granice obszaréw zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej;
11) wloty drég wewngtrznych;
12) obowiazujaca linia zabudowy;
13) nieprzekraczalna linia zabudowy;
14) schemat opisu ustalen w zakresie warunkow 1 standardéw ksztattowania zabudowy
oraz zasad zagospodarowania terendw projektowanych zespotow mieszkaniowych;
15) obszar ustalen zmian miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzenne-
go miasta Jelenia Géra wprowadzonych uchwata Nr XIV/153/95 Rady Miejskiej w
Jeleniej Gorze z dnia 12 grudnia 1995r.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu stanowia informacj¢ uzupe-
Iniajaca oraz propozycje rozwiazan przewidzianych do rozstrzygnigcia w trybie przepi-
sOw szczegolnych:
1) granica strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej;
2) granica rolno—le$na;
3) stanowiska archeologiczne;
4) granice terenu przewidzianego do objgcia ochrong przyrody w formie uzytku ekolo-
gicznego;
5) proponowany przebieg ciagdw pieszych i pieszo-rowerowych;
6) rezerwa terenu wariantowego przebiegu ulicy gtéwnej (G);
7) propozycje podziatow na dziatki budowlane;
8) orientacyjne zalecane powierzchnie terendw przewidzianych pod zabudoweg obiek-
tami kubaturowymi;
9) schemat przebiegu gtéwnych sieci infrastruktury obstugujacej zabudowe;
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3.

10) proponowane lokalizacja stacji transformatorowych.

13

Tereny o réznych funkcjach i réznych zasadach zagospodarowania wydzielaja na ry-
sunku planu linie rozgraniczajace obowiazujace i orientacyjne.

Orientacyjne linie rozgraniczajace moga by¢ przesunigte w stosunku do oznaczonych
na rysunku planu w oparciu o projekt zagospodarowania terenu opracowany zgodnie z
przepisami Prawa budowlanego maksymalnie:

1) dla terendw budowlanych - 0 5 m (bez mozliwosci ich po-
wigkszenia o tereny, dla ktérych nie uzyskano zgody na przeznaczenie gruntéw rol-
nych na cele nierolnicze),

2) dla terendw drog - 0 10 m (z zachowaniem
minimalnych szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych oraz bez mozliwosci ich powi-
gkszenia o tereny, dla ktorych nie uzyskano zgody na przeznaczenie gruntow rol-
nych na cele nierolnicze),

3) dlaterenow zieleni i upraw rolniczych -o15m.

W przypadku zmiany orientacyjnych linii rozgraniczajacych ulic lub granic dziatek pod
drogi wewngtrzne, potozenie linii zabudowy wyznaczonych wzdtuz tych ulic i1 drog, na-
lezy zmieni¢ odpowiednio zgodnie z warto§ciami okreslonymi w ustaleniach planu.

14

Ilekro¢ w uchwale i na rysunku planu jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

jednostki mieszkaniowej "Czarne", uchwalony niniejsza uchwata;

2) obowiqzujqcych przepisach — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowiazujace w

3)

dniu wejScia w zycie niniejszej uchwaly oraz przepisy zmienione po uchwaleniu pla-
nu;

ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi o$wiaty, opieki spotecznej,
zdrowia, spoleczno — kulturalne, rekreacji i wypoczynku, administracji publicznej
oraz zwiazane z dziatalnoscia kosciotow;

4) terenach ustug komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi obejmujace:

a)
b)

i)

k)
I

n)
0)

handel detaliczny z wyjatkiem pojazdéw mechanicznych i motocykli,

naprawy artykutow uzytku osobistego 1 domowego,

c) hotele 1 restauracje,

d) obstuga turystyczna,

e) ushlugi pocztowe i telekomunikacyjne,

f) poradnictwo finansowe, wynajem nieruchomosci,

g) wynajem artykulow uzytku osobistego i domowego,

h) ustugi informatyczne,

1) ustugi badawczo-rozwojowe (w dziedzinie nauk spotecznych, humanistycznych,

przyrodniczych, ochrony srodowiska),

ustugi zwiagzane z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej pozostate: prawne, finan-
sowe, projektowe, reklamowe, biurowe, fotograficzne,

ustugi administracji,
ustugi edukacji,
ustugi ochrony zdrowia ludzkiego 1 opieki spotecznej,
ustlugi weterynaryjne,
ushugi organizacji politycznych i spotecznych, w tym religijnych,
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p) ustugi rekreacji, sportu i kultury,

r) ushlugi $wiadczone w gospodarstwach rolnych,

s) ustugi rzemiosta nieprodukcyjnego tzn. rzemiosta o charakterze naprawczym, konser-
wacyjnym sprzetu, urzadzen i dobr stuzacych do celoéw konsumpcji indywidualnej z
wylaczeniem ustug dotyczacych naprawy i1 konserwacji pojazdéw mechanicznych i
motocykli;

5) obszarach zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej — nalezy przez to rozumied
tereny zagospodarowane wspolnie przez wiascicieli gruntow z zachowaniem nastepu-
jacych warunkow:

a) zespoly zabudowy uksztattowane bgda w oparciu o projekt zagospodarowania
calego wyznaczonego na rysunku planu terenu, opracowany zgodnie z przepisami
ustawy Prawo Budowlane,

b) wykonane zostana scalenia i podzialy nieruchomos$ci na dziatki budowlane w
granicach catego wyznaczonego na rysunku planu terenu lub jego funkcjonalnie
wydzielonej czg$ci, obejmujacego co najmniej 10 dziatek,

c) dla wszystkich wydzielonych dzialek nie majacych dostgpu do drogi publiczne;j
zapewniony zostanie dostgp do drogi publicznej poprzez wydzielenie drogi we-
wnetrznej wraz z ustanowieniem wilasciwej stuzebnosci drogowej lub sprzedaza
do niej udzialu wszystkich zbywanych i wydzielonych dziatek;

6) wskazZniku powierzchni zabudowy — rozumie si¢ przez to wskaznik wyrazajacy stosu-
nek powierzchni rzutu przyziemia mierzonego po zewngtrznym obrysie muréw do po-
wierzchni dzialki (terenu);

7) wskazniku intensywnosci zabudowy — rozumie si¢ przez to wskaznik wyrazajacy
stosunek sumy powierzchni zabudowy wszystkich kondygnacji nadziemnych mierzo-
nych po zewngtrznym obrysie muréw do powierzchni dziatki (terenu);

8) zabudowie uzupetniajqcej — rozumie si¢ przez to obiekty zlokalizowane na dziatkach
budowlanych mozliwych do wyznaczenia na istniejacych zainwestowanych terenach
mieszkaniowych i ustugowych;

9) obowiqzujqcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ usytuowania podsta-
wowej bryly budynku okreslona w ustaleniach planu odlegtoscia od linii rozgranicza-
jacych drég i ulic oraz od granicy dziatki wydzielonej pod droge wewngtrzna;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ dopuszczalnego
najblizszego usytuowania podstawowej bryly budynku od drogi okreslona w usta-
leniach planu odleglos$cia od obowiazujacych i orientacyjnych linii rozgraniczajacych
drog i ulic oraz od granicy dziatki wydzielonej pod drogg wewngtrzna,

11) teren — obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego, wyznaczony na ry-
sunku planu liniami rozgraniczajacymi;

12) wysokos¢ kalenicy (okapu) budynku — wysokos$¢ liczona od poziomu terenu przy naj-
nizej potozonym wejsciu do poziomu najwyzszej czesci kalenicy (okapu) budynku.

13) minimalna szerokos¢ dziatki — nalezy przez to rozumie¢ wymiary dziatki w linii za-
budowy.

ROZDZIAL 11

Ustalenia szczegotowe dla terendow wydzielonych liniami rozgraniczajqcymi
w zakresie funkcji i sposobu zagospodarowania

15
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1. Dla terendw oznaczonych symbolem Mr, Mz, Mu, Mn ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe mieszkalnictwo jednorodzinne.

2. Na terenach oznaczonych symbolem Mr jako przeznaczenie dopuszczalne, ustala sig:

1) ushlugi komercyjne;

2) drobne i nieuciazliwe funkcje produkcyjno—ustugowe oraz handlu hurtowego 1 budow-
nictwa nie wykluczone w ust. 6, zar6wno jako wbudowane, jak i zlokalizowane w ob-
rebie poszczegodlnych dziatek w budynkach samodzielnych o powierzchni uzytkowej
nie wiekszej niz 120 m? i na cze$ci ich terenu niezabudowanego o powierzchni do 300
m?;

3) warsztaty obstugi samochodéw na dwa stanowiska obstugi,

4) zabudowg zagrodowa;

5) nieuciazliwe formy produkcji rolno—hodowlanej z obstuga techniczna;

6) uprawy rolne i ogrodnicze;

7) zielen o funkcjach ochronnych i rekreacyjnych;

8) ushugi publiczne — z wyjatkiem szpitali i domow opieki spotecznej oraz budynkow
zwiazanych ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mlodziezy;

9) obiekty infrastruktury technicznej, komunalnej;

10) miejsca parkingowe i garaze wolno stojace na potrzeby witasne.

3. Na terenach oznaczonych symbolem Mz jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sig:

1) ustugi komercyjne wbudowane zajmujace nie wigcej niz 30% powierzchni uzyt-
kowej budynku mieszkaniowego, lub zlokalizowane samodzielnie na dziatkach wy-
odrebnionych o powierzchni co najmniej 250 m? i maksymalnej powierzchni ogdlnej
obiektu 80 m?;

2) zielen o funkcjach ochronnych i rekreacyjnych;

3) ushugi publiczne - z wyjatkiem szpitali i domoéw opieki spolecznej oraz budynkow
zwiazanych ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy,;

4) obiekty infrastruktury technicznej, komunalnej;

5) warsztaty obstugi samochodow na jedno stanowisko obstugi;

6) zabudowg zagrodowa na dziatkach o powierzchni powyzej 1200 m?.

4. Na terenach oznaczonych symbolem Mn jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢:
1) ustugi komercyjne funkcjonujace wylacznie jako wbudowane i1 zajmujace nie wigcej
niz 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego;
2) zielen o funkcjach ochronnych i rekreacyjnych;
3) obiekty infrastruktury technicznej, komunalnej;
4) garaze wolno stojace na potrzeby wlasne, z wykluczeniem samochodéw o no$nosci
powyzej 3,5 kN.

5. Na terenach oznaczonych symbolem Mu jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sig:

1) ustugi komercyjne;

2) drobne i nieucigzliwe funkcje produkcyjno—ustugowe oraz handlu hurtowego i
budownictwa i obstugi komunikacji (stacje obstugi, warsztaty) nie wykluczone w ust.
6, zardwno jako wbudowane, jak i zlokalizowane w obrgbie poszczegolnych dziatek
w budynkach samodzielnych o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 150 m? i na
czesci ich terenu niezabudowanego o powierzchni do 300 m?;

3) nieucigzliwe formy produkcji rolno—hodowlanej z obstuga techniczna;

4) ustugi publiczne— z wyjatkiem szpitali i domow opieki spotecznej oraz budynkow
zwiazanych ze stalym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mlodziezy,

5) obiekty infrastruktury technicznej, komunalnej;

6) zielen o funkcjach ochronnych i rekreacyjnych;

7) miejsca parkingowe i garaze wolnostojace na potrzeby wlasne, z wykluczeniem par-
kowania samochodéw o no$nosci powyzej 3,5 kN.
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6. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 wyklucza si¢ lokalizacje:

1) obiektow ustugowych, produkcyjnych oraz infrastruktury technicznej zaliczonych do
przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, okre§lonych w art.
51 ust. 1 pkt. 112 Prawo ochrony $rodowiska (inwestycji szczeg6lnie szkodliwych
dla srodowiska oraz mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, okreslonych w dotych-
czasowych przepisach ) z wyjatkiem inwestycji turystyki i wypoczynku;

2) hurtowni, magazynow oraz obiektoéw produkcyjnych i budownictwa wymagajacych
transportu samochodowego o nosno$ci powyzej 3,5 kN, jezeli polozone s3 na
dziatkach obstugiwanych ulicami klasy L — lokalnymi i D — dojazdowymi;

3) sktadow oraz zaktadow gromadzacych i unieszkodliwiajacych odpady i surowce
wtorne (ztomowiska, sktady samochodow, magazyny przemystowe i budowlane,
komisy samochodowe).

7. Suma powierzchni dzialek obejmujacych w sposob samodzielny funkcje zwiazane z
przeznaczeniem dopuszczalnym, o ktorym mowa w ust. 2, 3 1 5 w stosunku do
catkowitej powierzchni terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, nie powinna
stanowi¢ wigcej, niz:

— dla terenu oznaczonego symbolem Mr - 30%,
— dla terenu oznaczonego symbolem Mz - 10%,
— dla terenu oznaczonego symbolem Mu - 50%.

8. Dla wyodrgbnionych terendw oznaczonych symbolem Mr i Mu, nie stykajacych si¢ z
pozostalymi terenami mieszkaniowymi oznaczonymi symbolami Mn 1 Mz, dopuszcza
si¢ mozliwos$¢ przeznaczenia catego wyznaczonego w planie terenu pod funkcje dopusz-
czalne, z zachowaniem warunkow okreslonych w przepisach niniejszej uchwaty.

16

1. Dla terendw administracji i ustug publicznych oznaczonych na rysunkach planu sym-
bolem UP ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe:
1) ustugi publiczne,
2) funkcje publiczne zwiazane z oSrodkiem "Dwor Czarne”,
3) administracj¢ publiczna, tacznos¢.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ ponadto lokalizowanie:
1) mieszkalnictwa jednorodzinnego;
2) ustug komercyjnych,
3) obiektéw infrastruktury technicznej—komunalnej,
4) zieleni o funkcjach ochronnych i rekreacyjnych,
5) upraw rolnych.

3. Zakres wykorzystania terenéw pod przeznaczenie podstawowe oraz przeznaczenie do-
puszczalne, o ktorych mowa w ust. 1 1 2 winien wynika¢ z decyzji Zarzadu Miasta in-
dywidualnie podejmowanych dla kazdego wyznaczonego terenu, na podstawie analizy
stopnia zaspokojenia podstawowych potrzeb w zakresie ustug publicznych na terenie
jednostki z uwzglednieniem zgloszonych wnioskow 1 celow aktualnie sformutowanej
polityki przestrzenne;.

17

1. Dla terenow ustug komercyjnych i handlu oznaczonych na rysunku planu symbolem Ul
1 U2, ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe:
1) ustugi komercyjne,
2) ustugi komunikacji (w tym obiekty handlowo—ustugowe 1 warsztaty),
3) ustugi turystyki.
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2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ ponadto lokalizowanie:
1) mieszkalnictwa jednorodzinnego,
2) nieuciazliwych obiektoéw produkcyjnych, handlu hurtowego oraz obstugi budownic-
twa (w tym zaktady rzemieslnicze, budowlane i kamieniarskie),
3) obiektoéw produkeji i obstugi rolnictwa,
4) ustug publicznych — z wyjatkiem szpitali 1 domoéw opieki spotecznej oraz budynkow
zwiazanych ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy,
5) obiektow infrastruktury technicznej oraz zaplecza technicznego gospodarki
komunalnej nie wykluczonych w przepisach niniejszej uchwaty.

3. Obiekty i1 urzadzenia, o ktérych mowa w ust. 2 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem:
1) ze stanowia uzupehienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego,
2) zachowania zasady, aby powierzchnie dzialek istniejacych i projektowanych obiek-
tow 1 urzadzen nie zajely tacznie nie wigcej niz:
— 50% - terenu oznaczonego symbolem Ul,
— 30% - terenu oznaczonego symbolem U2.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 wyklucza si¢ lokalizacje:

1) sktadow 1 wysypisk oraz obiektow zwigzanych ze sktadowaniem, gospodarczym
wykorzystaniem i utylizacja odpadéw oraz surowcow wtdrnych, w tym w szczegol-
nosci obejmujacych: zlomowiska, sktadowiska samochodow 1 ich poszczegdlnych
czg$ci oraz odpadow budowlanych i przemystowych;

2) hurtowni, magazynéw oraz obiektow produkcyjnych budownictwa 1 obstugi
komunikacji wymagajacych transportu samochodowego o nosnosci powyzej 3,5 kN,
jezeli potozone sa na dziatkach obstugiwanych ulicami klasy L — lokalnymi i D —
dojazdowymi,

3) obiektow ustugowych, produkcyjnych oraz infrastruktury technicznej zaliczonych do
przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, okreslonych w art.
51 ust. 1 pkt. 11 2 Prawo ochrony $rodowiska (inwestycji szczeg6lnie szkodliwych
dla srodowiska oraz mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, okreslonych w dotych-
czasowych przepisach), z wyjatkiem inwestycji:

a) stacji paliw plynnych,

b) inwestycji turystyki i wypoczynku,

c) stacji obstugi lub remontowych sprzgtu budowlanego lub $§rodkoéw transportu,
d) lakierni i malarni.

18

1. Wyznacza si¢ tereny urzadzen i obiektow technicznej obstugi miasta, oznaczone na ry-
sunkach planu symbolem E, obejmujace:
1) urzadzenia gazownictwa (stacje redukcyjno—pomiarowe) i elektroenergetyki;
2) tereny zaplecza technicznego gospodarki komunalnej i techniczne;.

2. Uciazliwos$ci wskazanych w ust. 1 obiektow nie powinny przekracza¢ granic terendow
budowlanych o funkcjach mieszkaniowych i1 ustugowych.

19

1. Wyznacza si¢ tereny ogrodéw dziatkowych oznaczone na rysunkach planu symbolem
ZD.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) realizacj¢ zespotow zieleni izolacyjnej i parkowej w rejonie istniejacych i projek-
towanych uktadéw komunikacyjnych;
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2) mozliwo$¢ wprowadzenia programu rekreacyjno—sportowego obejmujacego obiekty i
urzadzenia terenowe.

110
. Wyznacza si¢ tereny cmentarzy, oznaczone na rysunku planu symbolem ZC.

. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig lokalizacj¢ parkingdw i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz niezb¢dnych budynkow gospodarczych i ustugowych.

111

. Wyznacza si¢ tereny tak 1 zieleni o funkcjach ochronnych i rekreacyjnych z podstawo-

wym przeznaczeniem, obejmujacym:

1) taki i zielen zwiazana z cieckami wodnymi i1 zbiornikami wodnymi — oznaczone sym-
bolem ZRw;

2) ekosystemy takowe w obszarach zrodliskowych oraz taki i zadrzewienia terenow za-
grozonych erozja — oznaczone symbolem ZRe;

3) taki i1 zielen urzadzona z dopuszczeniem funkcji rekreacyjnych i turystycznych
(Sciezki 1 ciagi komunikacyjne, pola biwakowe i rekreacyjne oraz rozrywkowe, wyci-
agi narciarskie, parkingi zadrzewione) — oznaczone symbolem ZRt;

4) zielen urzadzona o funkcjach ochronnych i kompozycyjnych zwiazang z terenami
zainwestowania miejskiego 1 komunikacja z mozliwoscia lokalizowania ciagow
pieszych i1 rowerowych, drég dojazdowych 1 parkingdow zadrzewionych — oznaczone
symbolem ZRKk.

. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) ochrong istniejacej szaty roslinnej wystepujaca w formach pojedynczych lub w ze-
spotach 1 ekosystemach wraz z zaleceniem jej powigkszenia obszarowego i
wzbogacenia gatunkowego ze szczegdlnym uwzglednieniem:

a) starodrzewia — alej, szpalerow 1 ukladow swobodnie komponowanych,

b) zadrzewien i1 zakrzewien §rdédpolnych,

c) ciagow zieleni zwigzanych z ciekami i zbiornikami wodnymi,

d) ekosystemow lakowych i1 fakowo—lesnych w terenach zrddliskowych strumyka
Pijawnik;

2) ochrong i1 utrzymanie dotychczasowego uksztaltowania terenu oraz form geomor-
fologicznych, charakterystycznych dla terenu jednostki;

3) utrzymanie dotychczasowych form i funkcji rolnych oraz wprowadzenie nowych,
zgodnych z predyspozycjami i cechami $rodowiska przyrodniczego i nie koli-
dujacych z przyjetymi funkcjami ochronnymi;

4) wprowadzenie zalesien w obszarze wyznaczonym granicg rolno—lesna;

5) realizacje nowych zespotow zieleni w formach komponowanych i swobodnych tacz-
nie z zagospodarowaniem dopuszczonym w ust. 1 punkt 3 1 4;

6) lokalizacje sieci i obiektow infrastruktury komunalnej (uj¢¢ wody, przepompowni,
stacji redukcyjno—pomiarowych gazu, stacji transformatorowych) z zachowaniem
ustalen i zastrzezen §23.

. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz:

1) zakaz lokalizacji budynkow z zastrzezeniem zawartym w ust. 2 pkt. 6 oraz §28 ust. 1
12;

2) niszczenia oraz uszkadzania drzew, krzewdw oraz ekosystemow takowo—lesnych o
cechach naturalnych (torfowiskowych, bagiennych, podmoktych),

3) wysypywania, zakopywania oraz wylewania odpadow i innych nieczystosci.
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112

1. Wyznacza si¢ tereny upraw rolniczych i ogrodniczych, oznaczonych na rysunkach planu
symbolem RZ.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 wyklucza si¢ zabudowe, w tym zabudowg miesz-
kaniowa 1 zagrodowa oraz zwiazana z produkcja rolna i inng dziatalno$cia gospodarcza.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) wprowadzenie zalesien w obszarze wyznaczonym granica rolno—le$na oraz terenow
nieuzytkow;

2) wprowadzenie stawow 1 zbiornikow;

3) lokalizacjg sieci 1 obiektow infrastruktury komunalnej obejmujacych lokalne ujgcia
wody, przepompownie, stacje redukcyjno—pomiarowe gazu, stacje transformatorowe
z zachowaniem ustalen i zastrzezen 123;

4) ochrong istniejacych zadrzewien i zakrzewien.

113

Dla terenow wod otwartych oznaczonych na rysunkach planu symbolem W, ustala sig:

1) ochrong istniejacych ciekow, w tym strumyka Pijawnik wraz z ochrong terenow,
oznaczonych symbolem ZRw;

2) przeprowadzenie regulacji 1 renaturyzacji strumyka Pijawnik z odpowiednim nowym
urzadzeniem przyrodniczym najblizszego jego otoczenia poprzez wprowadzenie no-
wych oraz utrzymanie dotychczasowych ekosystemow takowych i takowo—lesnych;

3) ochrong istniejacych stawéw z mozliwo$cia ich wykorzystania na cele rybackie lub
rekreacyjne.

114
1. Ustala sig tereny lasow i dolesien, oznaczone na rysunkach planu symbolem RL.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 zagospodarowanie i uzytkowanie winno
wynika¢ z przepisOw szczeg6Olnych 1 plandw urzadzania lasow oraz zasad le$nictwa
ZrOwnowazonego.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowiazuje zakaz zabudowy i zagospodarowania
z wyjatkiem zagospodarowania dopuszczonego w przepisach szczegolnych.
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ROZDZIAL 111
Ustalenia szczegotowe dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajqcymi
w zakresie warunkow, zasad i standardow ksztaltowania zabudowy i za-
gospodarowania terenu oraz warunkow podziatu na dziatki budowlane

115

1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej oznaczonych symbolem Mr ustala si¢ utrzy-
manie, przebudoweg, rozbudowe, modernizacj¢ 1 wymiang istniejacej zabudowy oraz lo-
kalizacj¢ nowej z zachowaniem przeznaczenia wyznaczonego w §5 ust. 11 2.

2. W stosunku do zabudowy modernizowanej, przebudowywanej 1 rozbudowywanej lub
podlegajacej wymianie ustala si¢ nastgpujace warunki i standard ksztaltowania zabudo-
wy 1 zagospodarowania terenu:

1) dostosowanie zabudowy do lokalnej tradycji oraz otoczenia w zakresie skali, ukszta-
ttowania brytly, detalu i zastosowanych materialow wykonczeniowych;

2) przywrdcenie lub utrzymanie tradycyjnej formy i wysokosci dachu oraz proporcji wy-
sokos$ci dachu do wysokosci kalenicys;

3) rozbudowg istniejacych obiektow nie wigcej niz o 30% dotychczasowej kubatury pod
warunkiem zachowania warunkow okre§lonych w ust. 3.

3. W stosunku do zabudowy uzupetniajacej lokalizowanej na terenach oznaczonych sym-
bolem Mr ustala si¢ nastgpujace warunki i1 standard ksztaltowania zabudowy i za-
gospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik zabudowy dzialki:

— na dzialce zabudowanej (lacznie z zabudows istniejaca) 0,20
— na dzialce samodzielne;j 0,18
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki (facznie z
zabudowa istniejaca) 0,40
3) nieprzekraczalna linia zabudowy:
— od ulic dojazdowych (D), 6,0 m
— od ulic lokalnych (L) 10,0 m
4) minimalna odleglos$¢ od strumyka Pijawnik 15,0 m

5) dach stromy kryty dachowka, symetryczny, dwuspadowy, o kacie na-  min. 42°
chylenia dostosowanym do istniejacej zabudowy,

6) maksymalna wysoko$¢ okapu: 4,5m

7) wysokos¢ kalenicy — maksymalna 12,5m

4. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem Mr dopuszcza si¢ wtorne po-
dziaty dzialek majace na celu wydzielenie odrgbnych dziatek budowlanych, przy spe-
ieniu nastgpujacych warunkow:

1) uktad, ksztatt i wymiary dziatek odpowiedni do przeznaczenia i sposobu uzytkowa-
nia terenu, przy zachowaniu:
— wymagan ochrony przeciwpozarowej,
— przepisOw ochrony $rodowiska,
— warunkow technicznych projektowania drog 1 ulic,
— warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
— parametrow ustalonych w ust. 2 i 3 niniejszej uchwaly;

2) minimalna szerokos¢ dziatki 22,0 m
3) minimalna wielko$¢ dzialki:
— samodzielnej, pod pojedynczy projektowany obiekt 900 m?
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— wspolnej, obejmujacej tacznie istniejaca i uzupetniajaca zabudo-  1.500
we m?
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1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej oznaczonych symbolem Mz ustala si¢ utrzy-
manie 1 modernizacje¢ istniejacej zabudowy oraz lokalizacje nowej z zachowaniem prze-
znaczenia wymienionego w 15 ust. 11 3.

2. W stosunku do zabudowy modernizowanej i1 przebudowywanej lub podlegajace; wy-

mianie ustala si¢ nast¢pujace wymagania:

1) dostosowanie w zakresie skali, uksztaltowania bryty i detalu do istniejacej zabudo-
wy zlokalizowanej w obrgbie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

2) przywrocenie lub utrzymanie tradycyjnej (dotychczasowej) formy i wysokosci
dachu;

3) rozbudowg istniejacych obiektow pod warunkiem powigkszenia powierzchni za-
budowy maksymalnie o 25 m? i utrzymania wskaznikow zabudowy okre$lonych w
ust. 3.

3. W stosunku do zabudowy uzupetniajacej lokalizowanej na terenach oznaczonych sym-
bolem Mz ustala si¢ nastgpujace warunki i standard ksztaltowania zabudowy i za-
gospodarowania terenu:

1) lokalizacja nowej zabudowy wylacznie na dziatkach samodzielnych, niezabudowa-

nych,
2) maksymalny wskaznik zabudowy dzialki:
— dla terenu przy ul. Orzeszkowej 0,20
— dla terenu przy ul. Czarnoleskiej 1 Nowej 0,16
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki 0,35

4) odlegltos¢ od drog i ulic — przy zachowaniu linii zabudowy budynkoéw istniejacych;

5) dach stromy kryty dachowka, symetryczny, dwuspadowy, o kacie nachylenia do-
stosowanym do istniejacej zabudowy;

6) wysoko$¢ kalenicy — dostosowana do wysokos$ci zabudowy istniejacej z mozliwoscia
zmiany o 1,5 m;

7) uktad kalenicy — jak zabudowy sasiednie;.

4. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem Mz dopuszcza si¢ wtorne po-
dzialy dzialek majace na celu poprawg warunkéw zamieszkiwania i funkcjonalnosci
istniejacej zabudowy oraz wydzielenie odrgbnej dzialki budowlanej przy spelnieniu na-
stepujacych warunkow:

1) zostang zachowane parametry okre§lone w ust. 3;

2) minimalna wielko$¢ dziatki wyniesie:
— dla zabudowy mieszkaniowej 900 m?
— dla zabudowy ustugowej 300 m?

5. Na terenach dziatek zabudowanych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wolno stojacych lub do-
budowanych do gltéwnych obiektow mieszkaniowych garazy lub obiektow gospodar-
czych pod warunkiem, Ze:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy wyniesie 38 m?

2) nie zostanie przekroczony wskaznik zabudowy dziatki w nastgpujacym zakresie:
— dla terenu osiedla w rejonie ul. Orzeszkowej 0,20
— dla terenu osiedla przy ul. Czarnoleskiej i Nowe;j 0,16

3) zostana zachowane obowiazujace przepisy techniczno—budowlane;
4) zostang zachowane dotychczasowe odlegtosci zabudowy od ulic publicznych.
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1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowe] oznaczonych symbolem Mn ustala si¢ utrzy-
manie istniejacej oraz lokalizacjg nowej zabudowy z zachowaniem przeznaczenia wy-
mienionego w 15 ust. 11 4.

2. Ustala si¢ nastgpujace warunki i standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowa-
nia terenu:

1)

2)

3)

4)
5)

6)
7)

8)
9)

zabudowa nowych zespotow realizowanych w granicach wyznaczonymi liniami roz-
graniczajacymi terenami winna charakteryzowac si¢ jednakowymi lub wzajemnie do
siebie zblizonymi parametrami nast¢pujacych elementéw ksztattowania architek-
tonicznego:
a) forma oraz wysokoscia dachu 1 jego uktadu kalenicy,
b) poziomem posadowienia podtogi parteru,
c) zastosowanymi materialami wykonczeniowymi,
d) forma ogrodzenia,
e) jednakowa linia zabudowy;
maksymalny wskaznik zabudowy dziatki:
— dla zabudowy wolnostojacej o powierzchni w granicach 800 do
2000m* 0,20
— dla zabudowy blizniaczej i szeregowej o intensywnych formach
zabudowy (na dziatkach o powierzchni w granicach 450 do 800

m?) 0,25
maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki:
— dla zabudowy wolnostojacej 0,30

— dla zabudowy blizniaczej 1 szeregowej na dziatkach o powierzch-
ni 450 do 800 m? 0,35
nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku planu lub parametrow oznaczonych
na rysunku planu;
obowiazujaca linia zabudowy — wg rysunku planu i parametréw oznaczonych na ry-
sunku planu

minimalna szeroko$¢ dziatki — wg parametréw oznaczonych na rysunku planu;
dach stromy kryty dachowka, symetryczny, dwuspadowy, o kacie na- min. 42° (za-
chylenia dostosowanym do istniejacej zabudowy, 16(;302;11y 45°-

5
maksymalna wysokos$¢ kalenicy — wg parametréw oznaczonych na rysunku planu;
maksymalna wysokos$¢ okapu: 4,8 m

10) uktad kalenicy — zalecany rownolegty do zbocza 1 uktadu ulic;
11) zasady modernizacji i rozbudowy istniejacej zabudowy — wg ustalen ust. 2, 31 4.

3. Ustala sig nastgpujace warunki podzialu na dziatki budowlane:

1)

2)
3)

4)

uktad i ksztalt dzialek — zalecany wg propozycji przedstawionych na rysunku planu;
linie podziatu dziatek z zachowaniem kierunkéw podziatéw okreslonych na rysun-
ku planu

minimalna powierzchnia i szerokos$¢ dziatki budowlanej — wg parametréw oznaczo-
nych na rysunku planu;

minimalna szeroko$¢ dziatki gruntu wydzielonego pod droge wewngtrzna — wg
parametréw oznaczonych na rysunku planu, lecz nie mniej niz 8,0m;

4. Woydzielenie 1 zbywanie dziatek z zapewnieniem dostgpu do drogi publicznej poprzez
wydzielenie drogi wewngtrznej lub stuzebnosci drogowej, wymaga:

1)

zachowania warunkéw wynikajacych z obowiazujacych przepiséw szczegodlnych
dotyczacych gospodarki nieruchomosciami,
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2)

wzajemnego uzgodnienia przez wszystkich wtascicieli nieruchomosci sposobu wy-
dzielenia dziatek budowlanych jak i dzialki pod droge wewngtrzna, ktorych dziatki
potozone sa po obu stronach przewidzianej w podziale drogi wewnetrzne;.

5. Wydzielenie dzialek w sposéb odrgbny od zaproponowanego na rysunku planu wy-
maga:

1))

2)
3)

4)

objecia podzialem catego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi terenu lub jego
funkcjonalnie wydzielonej cze$ci, w uzgodnieniu ze wszystkimi uzytkownikami 1
wlascicielami terenu;
zachowania wszystkich warunkow i parametréw okreslonych przepisami niniejszej
uchwaty;
wykonania podziatow w oparciu o zaakceptowany przez Architekta Miejskiego
uktad kompozycyjny osiedla (zespotu);
uktad i ksztatt dziatek dostosowany zostanie do przeznaczenia i sposobu uzytkowa-
nia terenu, przy zachowaniu:

— wymagan ochrony p. pozarowej,

— przepisoOw ochrony $rodowiska,

— warunkow technicznych projektowania drog i ulic,

— warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowa-

nie.

6. Dla obszarow zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej ustala si¢ nastgpujace zasady
zagospodarowania:

1)

2)

3)

wydzielenie dzialek oraz przeprowadzenie scalenia i podzialu nieruchomosci
uwzglednia¢ bedzie ustalone w planie zasady i standardy ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu;

dojazd do dziatek nie majacych dostgpu do drogi publicznej drogami wewngtrznymi
wydzielonymi w sposob odpowiadajacy potrzebom 1 interesom wszystkich stron i
wlascicieli dzialek w obrebie catego wyznaczonego terenu;

obstuga dziatek w zakresie infrastruktury poprzez wspolne sieci i urzadzenia tech-
niczne wykonane w sposdb zorganizowany dla catego wyznaczonego terenu,
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1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowe] oznaczonych symbolem Mu ustala si¢ utrzy-

3.

manie, przebudowg, rozbudowe i modernizacj¢ istniejacej zabudowy oraz lokalizacjg
nowej z zachowaniem przeznaczenia wymienionego w 15 ust. 11 5.

W stosunku do zabudowy modernizowanej przebudowywanej i rozbudowywane;j ustala
si¢ nastgpujace warunki i standard ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
1) dostosowanie zabudowy do lokalnej tradycji oraz otoczenia w zakresie skali, ukszta-
ttowania bryly, detalu i zastosowanych materiatow wykonczeniowych;
2) przywrdcenie lub utrzymanie tradycyjnej formy i wysokos$ci dachu oraz proporcji wy-
sokos$ci dachu do wysokosci okapu;
3) dopuszczalny przyrost kubatury dotychczasowego zainwestowania na dziatce — 50%.

W stosunku do zabudowy uzupetniajacej i nowoprojektowanej lokalizowanej na tere-
nach oznaczonych symbolem Mu ustala si¢ nastgpujace warunki i standard ksztattowa-
nia zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki (lacznie z zabudowa
istniejaca) 0,25
2) nieprzekraczalna linia zabudowy:
— od ulic dojazdowych (D), pieszo—jezdnych (KPJ) 10,0 m
— od ulic lokalnych (L) 12,0 m
3) minimalna odlegtos¢ od strumyka Pijawnik 15,0 m
4) dach stromy kryty dachéwka, symetryczny, dwuspadowy, o kacie na-
chylenia dostosowanym do istniejacej zabudowy, min. 42°
5) wysokos¢ kalenicy — dostosowana do wysokosci zabudowy
istniejace;j:
— maksymalna 12,5m
— minimalna 7,0 m
6) maksymalna dtugo$¢ kalenicy 20,0 m
119
. Dla terend6w administracji i ustug publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolem
UP ustala si¢ utrzymanie, przebudowe, modernizacj¢ istniejacej zabudowy oraz lokali-
zacj¢ nowej z zachowaniem przeznaczenia wymienionego w 16 ust. 11 2.
W stosunku do zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki i
standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dostosowanie bryty budynku do lokalnej tradycji ksztattowania zabudowy w zakre-
sie skali 1 uksztattowania bryty;
2) maksymalna wysokos$¢ budynkéw 2 kondygnacje
3) wysokos¢ kalenicy:
— maksymalna 14,0 m
— minimalna 7,0 m
4) nieprzekraczalna linia zabudowy 12,0 m
5) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki 0,4
6) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki 0,8
7) dach stromy, kryty dachéwka, minimalny kat nachylenia 42°
Ustala si¢ odbudowg i rewaloryzacje "Dworu Czarne" przy zachowaniu dotychcza-

sowej jego bryly oraz uktadu i skali zabudowy w jego otoczeniu, w oparciu o wytyczne
i studia konserwatorskie oraz warunki okre§lone w 126 niniejszej uchwaty.
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Lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jako funkcji uzupelniajacej dopuszcza sig
wylacznie w formach zorganizowanych na warunkach okreslonych w 117 z okre$lony-

mi na rysunku planu parametrami ksztattowania zabudowy.

Wzdluz granic wyznaczonych terendw ustala si¢ obowiazek wprowadzenia zieleni

izolacyjnej o szerokos$ci co najmniej:
15m — od istniejacych i projektowanych drég i ulic,

20m — od granic istniejacego i projektowanego zainwestowania obejmujacego

funkcje mieszkalne.

120

1. Dla terenéw ushug komercyjnych oznaczonych na rysunku planu symbolem Ul i U2
ustala si¢ utrzymanie, przebudowg oraz lokalizacj¢ nowej zabudowy z zachowaniem

przeznaczenia wymienionego w 17 ust. 11 2.

2. W stosunku do zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace warunki i

3.

standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dostosowanie bryty budynku do lokalnej tradycji ksztattowania zabudowy w zakre-

sie skali 1 uksztattowania bryly;
2) maksymalna wysokos¢ budynkow
3) wysokos¢ kalenicy:
— maksymalna

— minimalna

4) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki:
— dla terenu Ul

— dla terenu U2 (o powierzchni do 0,6 ha)
— dla terenu U2 (o powierzchni powyzej 0,6 ha)

5) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki:

— dla terenu U1
— dla terenu U2 (o powierzchni do 0,6 ha)
— dla terenu U2 (o powierzchni powyzej 0,61 ha)

6) nieprzekraczalna linia zabudowy:
— od ulic gtdwnych (G)

— od ulic lokalnych (L) 1 zbiorczych (Z)
— od ulic dojazdowych (D)

7) dach stromy, wielospadowy, kryty dachowka,
8) minimalny kat nachylenia

2 kondygnacje

12,5m
7,0 m

0,4
0,15
0,10

0,80
0,25
0,15

20,0 m
12,0 m
10,0 m

420

Wzdhuz granic wyznaczonych terenow ustala si¢ obowiazek wprowadzenia zieleni

izolacyjnej o szeroko$ci co najmniej:
I5m - odulicy KG 1/2,
8m — odulicKL1/2iKD 1/2

6m — granic istniejacego i projektowanego zagospodarowania obejmujacego

funkcje mieszkaniowe.
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1. Dla terenow urzadzen i obiektow technicznej obstugi miasta oznaczonych na rysunku
planu symbolem E ustala si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy wg nastgpujacych warun-
koéw 1 standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wysoko$¢ budynkow 1 kondygnacja
2) dach stromy, wielospadowy, kryty dachowka,
3) minimalny kat nachylenia potaci dachu 42°
4) maksymalna wysokos¢ kalenicy 8,0 m
5) nieprzekraczalna linia zabudowy:

— od ulic gtéwnych (G) 10,0 m

— od ulic zbiorczych (Z) 1 ulic lokalnych (L) 8,0 m

— od ulic dojazdowych (D) 6,0 m
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ROZDZIAL IV

Ustalenia ogdlne

122
Wyznacza si¢ tereny drdg i ulic publicznych oznaczonych na rysunkach planu nastgpu-
jacymi symbolami:
1) KG 2/2 —ulica gtowna (projektowana) — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 35,0
-45,0m;
2) KG 1/2 — droga gtdwna — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 25,0m;
3) KZ 1/2 —ulica zbiorcza — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 35,0m;
4) KL 1/2 — ulica lokalna — szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 — 20,0m;
5) KD 1/2 —ulica dojazdowa — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 — 10,0m;
6) KP-J —ulica pieszo—jezdna — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 — 10,0m.

W obrgbie linii rozgraniczajacych nowych oraz modernizowanych ciagdéw uktadu
komunikacyjnego nalezy lokalizowac:

1) jezdnie zgodnie z klasyfikacja ulic;

2) ciagi piesze o szerokosci 2,0 m (dwustronnie lub jednostronnie);

3) Sciezki rowerowe o minimalnej szerokosci 2,0 m (jednostronnie);

4) zielen izolacyjna 1 ozdobna o szerokosci 1,5 — 3,0 m (dwustronnie lub jednostronnie);
5) urzadzenia obstugi komunikacji zbiorowej oraz sieci infrastruktury techniczne;.

Plan wskazuje rezerwg terenu dla przebiegu ulicy gtownej (G2/2) w rejonie jej skrzyzo-
wania z ulica Mickiewicza.

Ulice wewngtrzne na terenach zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej, w tym na tere-
nach zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej winny spetnia¢ parametry ulic dojaz-
dowych oraz ulic pieszo-jezdnych. Minimalna szeroko$¢ jezdni 5,0 m.

Parametry przestrzenne funkcjonalne i techniczno-eksploatacyjne ulic publicznych
oraz dojazdow 1 drog wewnetrznych, ich polaczen oraz zasady rozmieszczania miejsc
postojowych w ciagu ulic nalezy okresli¢ w oparciu o obowiazujace przepisy szczegol-
ne.

Dopuszcza si¢ budowe 1 modernizacj¢ ulic dojazdowych oraz pieszo—jezdnych z zacho-
waniem zasad ruchu uspokojonego okreslonych w Wytycznych projektowania ulic
Generalnej Dyrekceji Drog Publicznych z 1992r.

Na terenach w obrgbie linii rozgraniczajacych zakazuje si¢ lokalizacji obiektow
budowlanych z wyjatkiem uzbrojenia technicznego, pod warunkiem spetnienia wy-
magan okreslonych w przepisach szczegolnych a takze uzyskania zgody zarzadcy
drogi.

Nowe elementy uktadu komunikacyjnego stuzace pieszym (chodniki samodzielne,
ciagi piesze, pieszo—rowerowe, pieszo—jezdne, przej$cia przez jezdnie) oraz dojscia do
obiektéw ustugowych nalezy dostosowaé do potrzeb osob niepetnosprawnych.

Proponowane przebiegi Sciezek rowerowych oznaczono na rysunkach planu.
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1. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi terendw budowlanych w zakresie infrastruktury
techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wodg z istniejacej miejskiej sieci wodociagowej;

2) odprowadzenie $ciekow do istniejacej miejskiej sieci kanalizacyjnej;

3) dostawa energii elektrycznej 1 gazu do celow bytowych 1 grzewczych z sieci przed-
sigbiorstw energetycznych;

4) obstuga telefoniczna z sieci przedsigbiorstw telekomunikacyjnych;

5) dla terendw nie objetych istniejaca siecia wod-kan. ustala si¢ rozbudowe¢ odpowied-
nich sieci rozdzielczych oraz budowe przylaczy obstugujacych poszczegdlne ze-
spoty zabudowy wraz z urzadzeniami wspomagajacymi istniejace sieci;

6) dla obiektow obstugi technicznej komunikacji oraz naprawy sprzgtu rolniczego usta-
la si¢ konieczno$¢ oczyszczania wod deszczowych poprzez urzadzenia oddzielajace
btoto, oleje i benzyng;

7) ogrzewanie indywidualne z mozliwo$cia wykorzystania paliwa stalego, oraz gazu
ziemnego uzyskanego z sieci przedsigbiorstwa energetycznego;

8) gromadzenie 1 skladowanie odpadéow pltynnych w miejscach czasowego
gromadzenia odpaddw stalych zlokalizowanych na poszczegdlnych dziatkach zgod-
nie z wymogami 1 przepisami techniczno—budowlanymi.

2. Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niezbgdnych obiektéw i1 urzadzen
bezposredniej technicznej obstugi terenow budowlanych i zabudowy wraz z odpowied-
nimi sieciami infrastruktury technicznej, z zachowaniem nastgpujacych warunkow:

a) uwzglednione beda programy, koncepcje branzowe i zalozenia rozbudowy po-
szczeg6lnych sieci infrastruktury technicznej,

b) uwzglednione beda propozycje lokalizacji zawarte na rysunku planu,

c) spelione zostang wszystkie wymogi sanitarne i ochrony $rodowiska oraz ochrony
interesow 0soOb trzecich,

d) sieci infrastruktury technicznej prowadzone beda wzdluz ciagow komunikacyjnych
(w miar¢ mozliwo$ci w pasie drogowym) oraz w inny sposob, jezeli bedzie to
wynikato z konfiguracji terenu, ustalen koncepcji, programéw branzowych i1 zatozen
dotychczasowego rozwoju poszczegolnych sieci oraz zasad ochrony srodowiska.

3. Podejmowane dzialania inwestycyjne na terenach wyznaczonych pod zabudowg i za-
gospodarowanie winne uwzgledni¢ ochrong istniejacych urzadzen melioracyjnych i od-
wodniajacych oraz ich przebudowg realizowana przez wlasciwe instytucje.

124
1. W celu zapewnienia warunkow do utrzymania i wlasciwej eksploatacji istniejacych sieci
infrastruktury technicznej oraz bezpieczenstwa i intereséw osob trzecich wynikajacych z
ich przebiegu 1 szkodliwego oddzialywania ustala si¢ obszary przebiegu sieci infrastruk-
tury technicznej o znaczeniu ponadlokalnym 1 lokalnym dla linii energetycznych wy-
sokiego napigcia, gazociagu wysokiego cisnienia, wodociagu przesylowego oraz kolek-
torow sanitarnych obstugujacych jednostke Czarne.

2. Na terenach strefy, o ktorej mowa w ust. 1 ustala sig:
1) zakaz lokalizacji zabudowy;
2) obowiazek kazdorazowego uzgadniania z zarzadca sieci wszelkich prac budowlanych
prowadzonych w obrgbie wyznaczonych obszardw i w jej sasiedztwie w zakresie za-
gospodarowania terenu oraz lokalizacji sieci infrastruktury techniczne;.
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1. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenéw budowlanych wynikajace z
potrzeb ochrony $rodowiska:

1) na terenach wyznaczonych na cele budownictwa dopuszcza si¢ wyltacznie utrzymanie
1 zlokalizowanie obiektow mieszkalnych 1 ustugowych nie wywotujacych statych lub
okresowych uciazliwosci dla srodowiska 1 mieszkalnictwa;

2) ewentualne uciazliwosci dla mieszkancoOw wywotane przez obiekty, o ktorych mowa
w punkcie 1 nie moga wykracza¢ poza granice dzialki lokalizacji obiektu bedacego
zrodlem uciagzliwosci;

3) dla terené6w budowlanych wyznaczonych w 12 ust. 1 pkt. 1, 2, 3, 4 nie ustala si¢
szczegolnych warunkow i standardow w zakresie ochrony §rodowiska wraz z warun-
kami okreslonymi w powszechnie obowiazujacych przepisach oraz 123 niniejszej
uchwaty;

4) na terenach budowlanych i komunikacji ustala si¢ ochrong istniejacych cennych ze-
spotow starodrzewia, alei i pojedynczych drzew oraz ich wymiang i odtworzenie po-
przez nowe nasadzenia w przypadku uszkodzenia lub $mierci biologiczne;j;

5) dopuszcza si¢ usuwanie drzew przy rozbudowie 1 modernizacji uktadu
komunikacyjnego pod warunkiem zastapienia ich innymi drzewami lub krzewami
oraz odtworzenia dotychczasowego uktadu kompozycyjnego obudowy drogi zgod-
nie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi.

§ 26

1. Celem zapewnienia ochrony oraz warunkéw witasciwej odbudowy i konserwacji uktadu
przestrzennego "Dworu Czarne" wyznacza sig stref¢ ochrony konserwatorskie;.

2. W obszarze strefy, o ktorej mowa w ust. 1 ustala sig:

1) ochrong istniejacego uktadu przestrzennego zalozenia wraz z uksztaltowaniem terenu
1 zieleni;

2) dokonywanie kazdorazowo uzgodnien z Panstwowa Shluzba Ochrony Zabytkow
wszelkich przedsigwzie¢ inwestycyjnych oraz zabiegow pielegnacyjnych i zmian w
sposobie uzytkowania terenu,

3) przeprowadzenie odbudowy i rewaloryzacji uktadu wraz z odpowiednim zagospoda-
rowaniem otoczenia, o ktorym mowa w 119 ust. 3 i 4.

3. Ustala si¢ nastepujace dodatkowe warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska
kulturowego i ochrony zabytkow:

1) obowiazek uzgadniania ze stuzba archeologiczng wszelkich prac budowlanych pode;j-
mowanych w sasiedztwie stanowisk archeologicznych oznaczonych na rysunku pla-
nu;

2) obowiazek kazdorazowego uzyskiwania opinii Panstwowej Stuzby Ochrony Zabyt-
kéw w przypadku modernizacji lub remontéw obiektow objetych spisem konserwa-
torskim;

3) obowiazek utrzymania dotychczasowych cech uktadéw przestrzennych zabudowy
jednostki w zakresie skali, zabudowy, sposobu ksztattowania architektonicznego 1

powiazania z krajobrazem — w przypadku realizacji nowych form i zespotow za-
budowy mieszkaniowej i1 ustugowej oraz realizacji nowych i modernizacji dotych-
czasowych ciagdw komunikacji.

strona 20



127

. Plan wskazuje do objgcia ochrona przyrody obszaréw Wzgérz Lomnickich w drodze
uznania go za uzytek ekologiczny. Orientacyjna granic¢ obszaru wskazanego do
ochrony oznaczono na rysunku planu.

. Do czasu wprowadzenia prawnych form ochrony $rodowiska przyrodniczego w trybie
ustawy o ochronie przyrody, zasady zagospodarowania terenow zaproponowanych do
ochrony, o ktorych mowa w ust. 1 okres$laja przepisy niniejszej uchwaty.

128

Na terenach objgtych planem zakazuje sig lokalizacjg tymczasowych obiektoéw budow-
lanych, z wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolem Mr, ZRt, E, ZC, U2.

Na terenach nie wykluczonych w ust. 1 z lokalizacji zagospodarowania tymczasowego
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parterowych kioskéw 1 pawilondow oraz obiektow zwiaza-
nych z okoliczno$ciowymi festynami i uroczystosciami o indywidualnej architekturze
oraz rozwigzaniach materiatowych dostosowanych do otaczajacej zabudowy i krajo-
brazu.

Obszary obejmujace tereny budowlane, dla ktorych plan miejscowy ustala inne prze-
znaczenie moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich za-
gospodarowania zgodnie z planem.
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ROZDZIAL V

Przepisy koncowe

129

W sprawach nie uregulowanych niniejsza uchwala maja zastosowanie wymogi
wynikajace z zachowania warunkéw urbanistycznych, dostosowania do zabudowy
otoczenia o pozytywnych cechach architektonicznych oraz ochrony krajobrazu i warto$ci
kulturowych.

130

1. Uchyla si¢ uchwal¢ Nr XXII/181/91 Rady Miejskiej w Jeleniej Gorze z 22 lutego
1991r. (Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Jeleniogorskiego nr 8 poz. 71) w sprawie
uchwalenia miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Je-
lenia Gora w czesci dotyczacej terendw objetych ustaleniami niniejszej uchwaty.

2. Zachowuje moc prawng uchwata Nr XIV/153/95 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia
12 grudnia 1995r. w sprawie wprowadzenia zmiany w miejscowym planie ogdlnym
zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Gora.

131

Ustala sig dla calego obszaru objetego planem stawke procentowa w wysokosci 30% do
naliczania jednorazowych oplat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

132

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miasta.

133

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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