Uchwala Nr 119/X11/2003
Rady Miejskiej Jeleniej Gory
z dnia 16 wrzesnia 2003 r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ul. Objazdowej w Jeleniej Gorze

Na podstawie art.26 ustawy z dnia 07 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz. U. z 1999r. Nr 15 poz. 139 ze zmianami) w zwiazku z art. 85 ust. 2 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80,

poz. 717) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.1591 ze. zmianami)

Rada Miejska Jeleniej Gory uchwala co nastgpuje:

PRZEPISY OGOLNE

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. Objazdowej w
Jeleniej Gorze.

2. Integralnymi czg$ciami planu sa nastgpujace zataczniki:

1) zalacznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1 000,

2) zalacznik nr 2 - wykaz ustug dopuszczonych do lokalizacji na terenie objgtym planem,

3) zalacznik nr 3 — wykaz dziatalno$ci gospodarczych dopuszczonych do lokalizacji na
terenie objetym planem.

3. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznych funkcjach
1 zasadach zagospodarowania,

2) lokalnych warunkow, zasad i standardow ksztaltowania zabudowy oraz zagos-
podarowania terenu,

3) zasad podziatu terenu na dziatki budowlane,

4) zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

5) szczego6lnych warunkow zagospodarowania wynikajacych z potrzeby ochrony

srodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi.

§ 2.

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
rejonu ul. Objazdowej w Jeleniej Gorze,
2) stanie istniejacym - nalezy przez to rozumie¢ stan w dniu wejscia w zycie niniejszej
uchwaty,
2-



3) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore
w ramach realizacji planu winno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu.
Wprowadzanie innych niz podstawowa funkcji terenu jest dopuszczalne wytacznie o ile
stanowia tak ustalenia szczeg6towe niniejszej uchwaty oraz pod warunkiem wcze$niej-
szej lub rownoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego,

4) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore
moze by¢ realizowane jako uzupetienie funkcji podstawowej, na terenach na ktérych
dopuszczaja je przepisy szczegotowe niniejszej uchwaly oraz w stopniu okre§lonym
tymi przepisami,

5) obowigzujacych liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumiec¢ linie rozgrani-
czajace tereny o r0znym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania, ktorych
przebieg oznaczony w zataczniku graficznym do niniejszej uchwaty ma charakter
wigzacy 1 nie moze ulega¢ przesunigciu w ramach realizacji planu,

6) orientacyjnych liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgrani-
czajace tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania, ktorych
przebieg oznaczony w zataczniku graficznym moze podlega¢ modytikacjom wedlug
zasad okreslonych w ustaleniach szczegdétowych niniejszej uchwaty,

7) obowiazujacych przepisach szczegolnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowia-
zujace w dniu wejsScia w zycie niniejszej uchwaty oraz przepisy wprowadzane w
terminach p6zniejszych,

8) terenach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ tereny w obrgbie linii rozgranicza-
jacych, stuzace realizacji zadan wspdlnoty samorzadowej lub panstwa,

9) wurzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia tech-
nicznego wyposazenia terendw, zwiazane bezposrednio z ustalonym w planie
przeznaczeniem podstawowym i pelniace wobec niego funkcj¢ stuzebna,

10) mieszkalnictwie - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenow 1 obiektow petniacych,
przeznaczonych badz mogacych petni¢ funkcje mieszkaniowa, niezaleznie od cech
zabudowy,

11) obiektach do zachowania - nalezy przez to rozumie¢ obiekty, wobec ktorych plan
akceptuje trwala adaptacje w obecnej formie architektoniczno - przestrzennej. Obiekty te
moga takze podlega¢ przebudowie, modernizacji badZ wymianie zgodnie z ustalonymi
wymaganiami przestrzennymi,

12) obiektach do mozliwego zachowania - nalezy przez to rozumie¢ obiekty, ktorych
zachowanie badz likwidacja jest uzalezniona od woli wtadajacego terenem, badz
niezaleznych od planu decyzji administracyjnych. Obiekty te winny by¢ brane pod
uwage przy rozpatrywaniu wskaznikdéw urbanistycznych okreslonych planem,

13) wskazniku intensywnosci zabudowy netto - nalezy przez to rozumie¢ wartos¢
stanowiaca stosunek powierzchni catkowitej nadziemnych kondygacji statych obiektow
zlokalizowanych w obrgbie dziatki do powierzchni tej dziatki,

14) wskazniku zabudowy dzialki - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stanowiaca stosunek
powierzchni zabudowy stalych obiektéw zlokalizowanych w obrebie dziatki do powierz-
chni tej dziatki. Wyklucza sig etapowanie inwestycji w sposob nie spelniajacy wymagan
dot. wskaznika zabudowy dziatki w poszczegolnych rozpatrywanych etapach.

15) dachu dwuspadowym, symetrycznym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kalenicy
biegnacej w osi (osiach) gtownej bryly budynku, jednakowym kacie nachylenia potaci
oraz symetrii ukladu potaci w widoku od strony linii zabudowy,

16) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzona od $rednie;j

rzgdne;j
terenu w linii zabudowy (w odniesieniu do gruntu rodzimego) do okapu dachu,
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17) orientacyjnej granicy teren6w bezposredniego zagrozenia powodzia - nalezy przez
to rozumie¢ granicg, ktdra winna by¢ docelowo zastapiona granica wyznaczona w drodze
decyzji administracyjnej wydanej w oparciu o przepisy szczegdlne. Do czasu wydania
w/w decyzji tereny te podlegaja restrykcjom przepiséw szczegdlnych odnoszacych sig do
terenow bezposredniego zagrozenia powodzia.

§ 3.
1. Nastgpujace oznaczenia w rysunku planu sa ustaleniami obowigzujacymi:

1) obowiazujace linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach 1 réznych zasadach
zagospodarowania, w tym obowiazujace linie rozgraniczajace tereny publiczne,

2) orientacyjne linie rozgraniczajace tereny o réoznych funkcjach i r6znych zasadach
zagospodarowania, w tym orientacyjne linie rozgraniczajace tereny publiczne, z
zastrzezeniem ustalen szczegotowych niniejszej uchwaty,

3) przeznaczenie terenow - wyrazone na rysunku planu symbolami urbanistycznymi,

4) oznaczenia dotyczace kategoryzacji elementéw uktadu komunikacji kotowej - funkcje i
standardy techniczne ulic,

5) wymagania dotyczace lokalizacji i wymagan technicznych dla wlaczen i skrzyzowan z
ulicami zbiorczymi, z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 4 ust 4,

6) ustalenia dotyczace stopnia zachowania zabudowy oraz wymagania przestrzenne dla
trwale adaptowanej badz nowo realizowanej zabudowy, w tym obowiazujace linie
zabudowy,

7) granice podzialow parcelacyjnych z zastrzezeniem ustalen § 4 ust. 1 oraz ust.2
niniejszej uchwaty,

8) ustalenia w zakresie przebiegdw magistralnych sieci infrastruktury techniczne;,

9) granica opracowania.

2. Nastgpujace oznaczenia w rysunku planu maja charakter informacyjny, a wiazace sa dla
nich (w zakresie zasiggu oraz ograniczen w zagospodarowaniu terenéw) niezalezne od planu
przepisy szczego6lne badz decyzje administracyjne:

1) orientacyjne granice strefy ograniczonego uzytkowania zwigzanej z liniami elektro-
energetycznymi 220kV 1 110kV,

2) strefa wyznaczona przez odlegtosci podstawowe od istniejacego, wskazanego do
likwidacji (przetozenia) odcinka gazociagu wysokiego ci$nienia oraz strefa

kontrolowana
ustalona dla projektowanego odcinka gazociagu,

3) orientacyjne granice obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzia,

USTALENIA SZCZEGOLOWE;:
§ 4.

1. Dla terenéw oznaczonych w rysunku planu symbolem M/U plan wprowadza nastgpujace
ustalenia szczegotowe:

PRZEDMIOT PLANU USTALENIA SZCZEGOLOWE
przeznaczenie terenu - przeznaczenie podstawowe - mieszkalnictwo,
- przeznaczenie uzupeiniajace - ustugi wg specyfikacji
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przeznaczenie terenu stanowiacej zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty,

- udziat funkcji uzupetniajacej, jezeli ustalenia adreso-
wane nie stanowia inaczej, - max. 30% powierzchni
uzytkowej zabudowy zlokalizowanej w obrgbie
poszczegolnych samodzielnych posesji,

przebieg linii rozgraniczajacych - oznaczone na rysunku planu orientacyjne linie roz-
tereny o r6znych funkcjach i zasa-  graniczajace moga ulec przesunigciu w nastgpuja-
dach zagospodarowania, cym zakresie:

a) Sm w sasiedztwie terenéw nie publicznych,

b) w nie limitowanym planem zakresie w sasiedztwie
terendw publicznych, jednak pod warunkiem, ze w
wyniku przesunigcia nie nastapi zwezenie ele-
mentéw uktadu komunikacyjnego ponizej usta-
lonych dla nich szeroko$ci minimalnych,

- wymagania przestrzenne dotyczace stopnia
adaptacji istniejacej zabudowy oraz zasad realizacji
nowych obiektow okresla rysunek planu,

- realizacji ustalen planu w sasiedztwie istniejacego,
wskazanego do przetozenia gazociagu wysokiego
ci$nienia (w pasach szerokosci 25m po obu stronach
osi) wymaga uprzedniego wylaczenia gazociagu z
uzytkowania,

- zagospodarowania terenu potoznego w strefie
kontrolowanej projektowanego gazociagu wyso-
kiego ci$nienia winno by¢ zgodne z obowiazuja-
cymi przepisami szczegdlnymi,

lokalne warunki, zasady i standar- - dla nowo realizowanej zabudowy ustala si¢ po-
dy ksztattowania zabudowy oraz ziom posadowienia parterow - maksimum 1,2m
zagospodarowania terenu powyzej §redniej rzednej terenu w obrebie dziatki,

- ze wzgledu na usytuowanie obszaru w zasiggu
zalewu wody Q1o (wody stuletniej) nowo realizowa-

ne obiekty nalezy projektowaé z uwzglednieniem
w/w ryzyka,

- zachowanie funkcji zwiazanych ze stalym poby-
tem ludzi w budynku nr 3 przy ul. Gminne;j jest
mozliwe o ile z pomiaréw pola elektromagnetycz-
nego, ktérego zrodtem jest linia elektroenerge-
tyczna 220kV, wyniknie iz w miejscu najwigkszego
zblizenia budynku do tej linii nie jest przekroczony
poziom 1kV/m.

zasady podziatu terenu na dziatki - przebieg linii parcelacyjnych okresla rysunek planu,
budowlane - dopuszcza si¢ dokonywanie innych niz okreslone w
rysunku planu podzialéw terenu pod warunkiem:
a) objecia projektem podziatu catej jednostki urbani-
stycznej wydzielonej liniami rozgraniczajacymi,
b) zapewnienia mozliwosci wykorzystania terenu
zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi i przy
zachowaniu wymaganych planem wskaznikéw
urbanistycznych,

-5-



zasady obstlugi w zakresie ustala sig:
infrastruktury techniczne;j - zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodocia-
gowej,

- odprowadzanie $ciekdéw sanitarnych - do systemu
ogolnomiejskiego poprzez istniejacy magistralny ko-
lektor sanitarny biegnacy w ul. Ludowej - Gminnej,

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna i gaz - na
warunkach okreslonych przez gestorow sieci,

- ogrzewanie obiektow - w oparciu o rozwiazania indy-
widualne,

- dopuszcza si¢ zmiang przebiegdw oraz parametrow
sieci infrastruktury technicznej, a takze lokalizacjg
nie oznaczonych na rysunku planu urzadzen infra-
struktury technicznej zwiazanych z bezposrednia ob-
stuga obszaru, pod warunkiem respektowania usta-
len regulacyjnych planu.

szczegllne warunki zagospodaro- - ewentualna uciazliwo$¢ wynikajaca z dziatalnosci
wania wynikajace z potrzeby och-  uslugowej prowadzonej w obrgbie poszczegdlnych
rony Srodowiska przyrodniczegoi  samodzielnych dziatek nie moze przekracza¢ granic
zdrowia ludzi tych dziatek,

- ze wzgledow akustycznych tereny M/U kwalifikuje
si¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami
w mysl art.114 ustawy Prawo ochrony §rodowiska,

- ogrzewanie budynkow nalezy rozwiazywaé w opar-
ciu o proekologiczne zrodta energii.

2. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem U wprowadza si¢ nastgpujace
ustalenia:

PRZEDMIOT PLANU USTALENIA SZCZEGOLOWE

przeznaczenie terenu ushugi - wedtug specyfikacji stanowiacej zatacznik nr 2
do niniejszej uchwaty.

przebieg linii rozgraniczajacych - przebieg orientacyjnej linii rozgraniczajacej biegna-

tereny o r6znych funkcjach i zasa-  cej wzdtuz terenu M/U moze ulec przesunigciu w

dach zagospodarowania, zakresie Sm,

- linie rozgraniczajace biegnace wzdtuz elementow
publicznego uktadu komunikacyjnego moga ulec
przesunigciu w zakresie nie powodujacym zwezenia
ciagow komunikacyjnych ponizej progdéw okreslo-

nych na rysunku planu.
lokalne warunki, zasady i - wymagania przestrzenne dla realizowanej w obrg-
standardy ksztattowania zabudowy  bie dziatki zabudowy okre$la rysunek planu,
1 urza- dzenia terenow, - w obrebie dziatki wymaga si¢ zapewnienia miejsc

postojowych w ilosci minimum 1 mp/25m2 powierz-
chni uzytkowej obiektow ustugowych,

- ze wzgledu na usytuowanie obszaru w zasiggu
zalewu wody Q19 (wody stuletniej) noworealizowa-
ne obiekty nalezy projektowac¢ z uwzglednieniem
w/w ryzyka,
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zasady podziatu terenu na dziatki  dopuszcza si¢ podziat terenu na max. 2 samodzielne

budowlane dzialki, ktére moga rézni¢ si¢ powierzchnia w zakre-
sie do 15%
zasady obstugi w zakresie infra- ustala sig:
struktury techniczne;, - zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodocia-
gowej,

- odprowadzanie $ciekoéw sanitarnych - do systemu
ogblnomiejskiego poprzez istniejacy magistralny ko-
lektor sanitarny biegnacy w ul. Ludowej - Gminne;j,

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna i gaz - na wa-
runkach okre§lonych przez gestorow sieci,

- ogrzewanie obiektoéw - w oparciu o rozwiazania
indywidualne,

- dopuszcza sig¢ zmiang przebiegdéw oraz parametrow
sieci infrastruktury technicznej, a takze lokalizacje
nie oznaczonych na rysunku planu urzadzen infra-
struktury technicznej zwiazanych z bezposrednia
obstluga obszaru, pod warunkiem respektowania
ustalen regulacyjnych planu.

szczegdtowe warunki zagospoda- - wszelka uciazliwo$¢ wynikajaca z dziatalnos$ci ustu-
rowania terendw wynikajace z gowej prowadzonej w obrgbie dzialki nie moze wy-
potrzeb ochrony §rodowiska przy-  kraczaé poza jej granice,

rodniczego i zdrowia ludzi. - tereny U nie podlegaja ochronie akustycznej w mys$l

przepiséw ustawy Prawo ochrony srodowiska.

3. Dla terenéw oznaczonych w rysunku planu symbolem M/U,DG wprowadza si¢ nastgpujace
ustalenia:

PRZEDMIOT PLANU USTALENIA SZCZEGOLOWE
przeznaczenie terenu - przeznaczenie podstawowe - mieszkalnictwo,
- przeznaczenie uzupetniajace:
- ustugi wg specyfikacji stanowiacej zatacz-
nik nr 2 do niniejszej uchwaty,
- dziatalno$¢ gospodarcza wg specyfikacji sta-
nowiacej zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty
- udziat funkcji uzupetniajacej, jezeli ustalenia adre-
sowane nie stanowig inaczej, - max. 30% powierz-
chni uzytkowej zabudowy zlokalizowanej w obrg¢bie
poszczegolnych samodzielnych posesji,

przebieg linii rozgraniczajacych - oznaczone na rysunku planu orientacyjne linie roz-
tereny o roznych funkcjach i zasa- graniczajace tereny moga ulec przesunigciu w nas-
dach zagospodarowania tepujacym zakresie:

a) 5m w sasiedztwie terenéw nie publicznych,

b) w nie limitowanym planem zakresie w sa-
siedztwie terendw publicznych, jednak pod wa-
runkiem, ze w wyniku przesunigcia nie nastapi
zwezenie elementow uktadu komunikacyjnego
ponizej ustalonych dla nich szeroko$ci minimal-
nych,
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lokalne warunki, zasady i standar-
dy ksztattowania zabudowy i urza-
dzenia terenow,

zasady podziatu terenu na dziatki
budowlane

- wymagania przestrzenne dotyczace stopnia
adaptacji istniejacej zabudowy oraz zasad realizacji
nowych obiektéw okresla rysunek planu,

- dla nowo realizowanej zabudowy ustala si¢ po-
ziom posadowienia parteréw - maksimum 1,2m
powyzej Sredniej rzednej terenu w obrebie dziatki,
ze wzgledu na usytuowanie obszaru w zasiggu
zalewu wody Q1o (wody stuletniej) nowo realizo-

wane obiekty nalezy projektowa¢ z uwzglednieniem

w/w ryzyka,
podzial terenu jest dopuszczalny wytacznie pod
warunkiem zapewnienia mozliwo$ci wykorzystania
dziatek powstatych w wyniku podziatu zgodnie z
ustaleniami szczegdtowymi i1 przy spetnieniu w
obrgbie kazdej z dziatek wymaganych planem
wskaznikow urbanistycznych,

zasady obstugi w zakresie infra-
struktury technicznej

ustala sig:

- zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodocia-
gowej,

- odprowadzanie §ciekéw sanitarnych - do systemu
ogblnomiejskiego poprzez istniejacy magistralny ko-
lektor sanitarny biegnacy w ul. Ludowej - Gminnej,

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna i gaz - na
warunkach okreslonych przez gestorow sieci,

- ogrzewanie obiektow - w oparciu o rozwiazania
indywidualne,

- dopuszcza sig¢ zmiang przebiegdw oraz parame-
trow sieci infrastruktury technicznej, a takze lokali-
zacj¢ nie oznaczonych na rysunku planu urzadzen
infrastruktury technicznej zwiazanych z bezposred-
nig obstuga obszaru, pod warunkiem respektowa-
nia ustalen regulacyjnych planu.

szczegotowe warunki zagospoda-
rowania terenOw wynikajace z
potrzeb ochrony §rodowiska przy-
rodniczego i zdrowia ludzi.

- wszelka uciazliwo$¢ wynikajaca z dziatalnosci ustu-
gowej badz gospodarczej prowadzonej w obrgbie
poszczeg6lnych samodzielnych dziatek nie moze
wykracza¢ poza ich granice,

- wyklucza si¢ sktadowanie i przechowywanie
produktow oraz odpadow ropopochodnych oraz
innych substancji chemicznych mogacych grozi¢
skazeniem wadd rzeki Kamiennej w wypadku
wystapienia powodzi,

- 0 ile ustalenia adresowane niniejszej uchwaty nie
stanowia inaczej, tereny M/U,DG kwalifikuje si¢

jako
tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami w mysl
art.114 ustawy Prawo ochrony $rodowiska,

- ogrzewanie budynkow nalezy rozwiazywacé w
oparciu o proekologiczne Zrddta energii



4. Dla terenow oznaczonych w rysunku planu symbolem Zy; wprowadza si¢ nastgpujace

ustalenia:

PRZEDMIOT PLANU

USTALENIA SZCZEGOLOWE

przeznaczenie terenu

przebieg linii rozgraniczajacych
tereny o r6znych funkcjach i zasa-
dach zagospodarowania

lokalne warunki, zasady i standar-
dy ksztaltowania zabudowy 1 urza-
dzenia terenow,

zasady podziatu terenu na dziatki
budowlane

zasady obstugi w zakresie infra-
struktury technicznej,

szczegotowe warunki zagospoda-
rowania terenéw wynikajace z
potrzeb ochrony srodowiska przy-
rodniczego i zdrowia ludzi.

zielen niska

orientacyjne linie rozgraniczajace tereny zieleni nis-

kiej moga ulec przesunigciu w nastgpujacym zakre-

sie:

a) na obszarach narazonych na bezposrednie zagro-
zenie powodzia - stosownie do ostatecznego prze-
biegu granicy tych obszaréw ustalonej we wiasci-
wej decyzji administracyjne;,

b) na obszarach pozostatych:

- 5m w kierunku terenow M/U,
- bez ograniczen w celu poszerzenia elementow
uktadu komunikacji publiczne;.

- ustala si¢ zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektow i
urzadzen infrastruktury techniczne;,

- zagospodarowanie terendw winno respektowac,
stosownie do polozenia, przepisy szczegdlne regu-
lujace zasady uzytkowania terenéw potozonych:

a) na obszarach bezposredniego zagrozenia powo-

dzia,

b) w sasiedztwie linii kolejowych,

¢) pod liniami elektroenergetycznymi,

d) w strefie wyznaczonej przez odlegtosci podstawo-
we od istniejacego gazociagu wysokiego ci$nienia
oraz w strefie kontrolowanej projektowanego ga-
zociagu wysokiego cisnienia,

nie okresla si¢

dopuszcza si¢ prowadzenie sieci oraz lokalizacje
urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z
bezposrednia obstuga obszaru objetego planem, na
warunkach okre$lonych przepisami szczegdlnymi
- nie ustala sig,

- tereny Zy\ nie podlegaja ochronie akustycznej w

mys$l przepisOw prawa ochrony srodowiska

5. Dla wéd otwartych, oznaczonych na rysunku planu symbolem W ustala sig:

PRZEDMIOT PLANU

USTALENIA SZCZEGOLOWE

przeznaczenie terenu

wody otwarte
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przebieg linii rozgraniczajacych
tereny o r6znych funkcjach i zasa-
dach zagospodarowania

lokalne warunki, zasady i standar-
dy ksztaltowania zabudowy i urza-
dzenia terenow,

zasady podzialu terenu na dziatki
budowlane

zasady obstugi w zakresie infra-
struktury technicznej,
szczegotowe warunki zagospoda-
rowania terenéw wynikajace z
potrzeb ochrony $rodowiska przy-
rodniczego i zdrowia ludzi.

orientacyjne linie rozgraniczajace moga ulec przesu-
nigciu w zakresie wynikajacym z prac regulacyjnych,
prowadzonych na podstawie odrgbnego opracowania
branzowego.

dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen stuzacych
gospodarce wodnej na zasadach okreslonych w
przepisach szczegdlnych.

nie ustala sig,

nie ustala sie

- plan nie wprowadza dodatkowych rygoréw poza
wynikajacymi z przepisOw prawa powszechnego,

- tereny W nie podlegaja ochronie akustycznej w
mys$l przepisoéw prawa ochrony srodowiska.

6. Dla projektowanych ulic zbiorczych, oznaczonych na rysunku planu symbolem Kz,

wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia szczegdtowe:

PRZEDMIOT PLANU
przeznaczenie terenu

przebieg linii rozgraniczajacych
tereny o roznych funkcjach i zasa-
dach zagospodarowania

lokalne warunki, zasady i standar-
dy ksztattowania zabudowy 1 urza-
dzenia terenow,

zasady podziatlu terenu na dziatki
budowlane

USTALENIA SZCZEGOLOWE

- ulice zbiorcze, o przekroju jednojezdniowym,

- linie rozgraniczajace projektowane ulice zbiorcze
wraz urzadzeniami pomocniczymi 0znaczono na ry-
sunku planu. Tereny wydzielone tymi liniami sa te-
renami publicznymi w mysl ustalen zawartych w
§ 2. pkt 8.

- orientacyjne linie rozgraniczajace moga ulec prze-
sunigciu w ramach realizacji planu pod warunkiem
zachowania minimalnej szeroko$ci ulic:

a) Objazdowej na poziomie min. 25m,
b) Wojewddzkiej na poziomie min. 20m.

- na odcinku ul. Objazdowej potozonym pomigdzy
skrzyzowaniem z ulica Wojewo6dzka a ul. Ludowa 1
Gminng ustala si¢ lokalizacjg przystankéw komuni-
kacji publicznej. Przy wiatach przystankowych
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zespolonych z nimi

kioskéw o powierzchni do Tm2,

- miejsca 1 kategorie skrzyzowan z innymi elemen-
tami uktadu komunikacyjnego okresla rysunek
planu,

- dopuszcza si¢ zmiang ustalonych w rysunku planu
kategorii skrzyzowan, za zgoda zarzadcy ulicy oraz
pod warunkiem iz przyjgte rozwigzania zamienne
nie zmniejsza przepustowosci skrzyzowania,

- w obrgbie linii rozgraniczajacych dopuszcza sig lo-
kalizacje niezbednych urzadzen pomocnicznych
zwiagzanych z uktadem komunikacyjnym,

nie ustala si¢
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zasady obstugi w zakresie infra- - kanalizacja deszczowa projektowana wzdtuz ulic

struktury technicznej, winna by¢ zaprojektowana w sposob uwzgledniaja-
cy przejecie wod opadowych z rowu biegnacego
wzdtuz obecnego $ladu ulicy Objazdowej,

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna winno odbywac
si¢ na warunkach okreslonych przez ZE S.A.

- do zachowania przeznacza sig istniejacy magi-
stralny kolektor sanitarny przecinajacy projektowana
ulice,

- pozostale sieci o charakterze lokalnym moga ulec
przebudowie w ramach realizacji inwestycji w zakre-
sie uzgodnionym pomigdzy gestorami tych sieci,

- umieszczanie w pasie drogowym urzadzen infra-
struktury technicznej nie zwiazanej z ulicami jest do-
puszczalne w zakresie okreslonym obowiazujacymi
przepisami szczegdlnymi.

szczegdtowe warunki zagospoda- - system odprowadzania wod deszczowych nalezy
rowania terenéw wynikajace z wyposazy¢ w urzadzenia eliminujace ryzyko zanie-
potrzeb ochrony $rodowiska przy-  czyszczenia Srodowiska zwigzkami ropopochod-
rodniczego i zdrowia ludzi. nymi,

- do zachowania przeznacza si¢ istniejaca zielen wy-
soka potozong w liniach rozgraniczajacych ulic o ile
jej zachowanie nie pogarsza warunkow bezpieczen-
stwa uczestnikoéw ruchu,

- w miejscach przej$¢ przez tereny zagrozone powo-
dzia oraz w miejscu przeprawy mostowej przez
rzeke Kamienng wymaga si¢ zastosowania rozwia-
zan technicznych, ktére nie pogorsza warunkow
przepltywu wod powodziowych,

- tereny K7 nie podlegaja ochronie akustycznej w

mys$l przepisoOw ustawy Prawo ochrony $rodowiska.

7. Dla ulicy dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem Ky wprowadza sig
nastgpujace ustalenia szczegdlowe:

PRZEDMIOT PLANU USTALENIA SZCZEGOLOWE

przeznaczenie terenu ulica dojazdowa, stanowiaca odcinek ul. Ludowej,
przeznaczona do modernizacji.

przebieg linii rozgraniczajacych - linie rozgraniczajace ulice wraz urzadzeniami po-

tereny o roznych funkcjach i zasa- mocniczymi oznaczono na rysunku planu. Tereny

dach zagospodarowania wydzielone tymi liniami sg terenami publicznymi w

mysl ustalen zawartych w § 2. pkt 8.

- orientacyjne linie rozgraniczajace oznaczone w ry-
sunku planu moga ulec przesunigciu w wyniku
ewentualnych korekt przebiegu drogi o ile ich pot-
rzeba wyniknie z dokumentacji technicznej i pod
warunkiem zachowania minimalnej szerokos$ci
10,00m.



lokalne warunki, zasady i standardy
ksztattowania zabudowy i urza-
dzenia terenow,

zasady podziatu terenu na dziatki
budowlane

zasady obstugi w zakresie infra-
struktury techniczne;,

szczegodtowe warunki zagospoda-
rowania terenéw wynikajace z
potrzeb ochrony $rodowiska przy-
rodniczego i zdrowia ludzi.
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- ustala si¢ nastgpujace wymagania dla przekroju
ulicy dojazdowe;j:

a) jezdnia dwupasowa o szerokos$ci pasa
minimum 2,25m,

b) wyodrebniony ciag pieszo - TOWerowy o szero-
kosci zgodnej z wymaganiami przepisow szcze-
g6lnych,

¢) parkingi przyuliczne w dostosowaniu do potrzeb
1 warunkow lokalizacyjnych,

- w obrgbie linii rozgraniczajacych dopuszcza sig lo-
kalizacje niezbednych urzadzen pomocnicznych
zwiazanych z ukladem komunikacyjnym,

nie ustala sie

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna oraz odprowa-
dzanie wod deszczowych nalezy rozwiaza¢ w
oparciu 0 wymagania gestorow sieci,

- w obrebie ulicy dopuszcza sig¢ prowadzenie sieci
oraz lokalizacje urzadzen infrastruktury technicz-
nej nie zwiazanych bezposrednio z podstawowa
funkcja terenu, na warunkach okre$lonych w obo-
wiazujacych przepisach szczeg6lnych.

- system odprowadzania wod deszczowych nalezy
rozwigza¢ w sposob eliminujacy ryzyko zanieczy-
szczenia srodowiska zwiazkami ropopochodnymi,
akceptowany przez obowiazujace przepisy szcze-
gdlne,

- tereny Ky nie podlegaja ochronie akustycznej w
my$l przepisow ustawy Prawo ochrony
srodowiska.

8. Dla ciagoéw pieszo - jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem Kp-j ustala sig:

PRZEDMIOT PLANU
przeznaczenie terenu

przebieg linii rozgraniczajacych
tereny o roznych funkcjach i zasa-
dach zagospodarowania

lokalne warunki, zasady i standardy
ksztattowania zabudowy i urza-
dzenia terenow,

USTALENIA SZCZEGOLOWE

ciagi pieszo - jezdne

- linie rozgraniczajace ciagi pieszo-jezdne wraz
urzadzeniami pomocniczymi 0znaczono na rysun-
ku planu. Tereny wydzielone tymi liniami sg tere-
nami publicznymi, przy czym stosownie do ustalen
zawartych na rysunku planu publicznych charakter
czegsci z nich moze ulec zmianie na nie publiczny,
pod warunkiem zgodnej woli uzytkownikéw tere-
now przylegtych,

- orientacyjne linie rozgraniczajace oznaczone w
rysunku planu moga ulec przesunigciu w zakresie
ustalonym przepisami szczegolnymi.

- w wypadku utrzymania publicznego charakteru
ciagoéw pieszo - jezdnych, plan ustala tworzenie w
ich obrebie stref ruchu uspokojonego.




zasady podzialu terenu na dziatki
budowlane

zasady obstugi w zakresie infra-
struktury techniczne;j,

szczegodtowe warunki zagospoda-
rowania terenéw wynikajace z
potrzeb ochrony $rodowiska przy-
rodniczego 1 zdrowia ludzi.

-12 -
nie ustala si¢

- istniejace, sieci infrastruktury technicznej prowa-
dzone w obrgbie ciagdw pieszo - jezdnych przez-
naczone sa do zachowania, z prawem moderni-
zacji w stopniu niezbgdnym dla prawidtowego
funkcjonowania obszaru,

- system odprowadzania wod deszczowych nalezy
rozwiaza¢ w sposob eliminujacy ryzyko zanie-
czyszczenia srodowiska zwigzkami ropopochod-
nymi, akceptowany przez obowiazujace przepisy
szczegolne,

- tereny Kp—j nie podlegaja ochronie akustycznej w
mysl przepisow Prawa ochrony srodowiska.

9. Dla ciagow pieszych, oznaczonych na rysunku planu symbolem Kp ustala sig:

PRZEDMIOT PLANU
przeznaczenie terenu

przebieg linii rozgraniczajacych
tereny o roznych funkcjach 1 zasa-
dach zagospodarowania

USTALENIA SZCZEGOLOWE

ciagi piesze

- linie rozgraniczajace ciagi piesze wraz urzadze-
niami pomocniczymi oznaczono na rysunku pla-
nu. Tereny wydzielone tymi liniami sa terenami
publicznymi, przy czym stosownie do ustalen za-
wartych na rysunku planu publicznych charakter
czesci z nich moze ulec zmianie na nie publiczny,
pod warunkiem zgodnej woli uzytkownikow
terenéw przylegtych,

- w wypadku zachowania publicznego charakteru
ciagoéw pieszych orientacyjne linie rozgraniczajace
moga ulec przesunigciu w dowolnym kierunku pod

przebieg linii rozgraniczajacych
tereny o roznych funkcjach i zasa-
dach zagospodarowania

lokalne warunki, zasady i standardy
ksztattowania zabudowy 1 urza-
dzenia terenow,

zasady podziatu terenu na dziatki
budowlane

zasady obstugi w zakresie infra-
struktury techniczne;j,

szczegotowe warunki zagospoda-
rowania terenOw wynikajace z
potrzeb ochrony srodowiska przy-
rodniczego i zdrowia ludzi.

warunkiem zachowania minimalnej szerokosci
tych ciagdéw na poziomie 3,00m.

nie ustala si¢

nie ustala sie

- istniejace, sieci infrastruktury technicznej prowa-
dzone w obrgbie ciagdw pieszych przeznaczone
sa do zachowania, z prawem modernizacji w
stopniu niezbgdnym dla prawidlowego funkcjono-
wania obszaru,

- system odprowadzania wod deszczowych nalezy
rozwiaza¢ w sposob eliminujacy ryzyko zanie-
czyszczenia Srodowiska zwiazkami ropopochod-
nymi, akceptowany przez obowiazujace przepisy
szczegolne.
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szczegdlowe warunki zagospoda- - tereny K, nie podlegaja ochronie akustycznej w
rowania terenow wymka.J ace z mys$l przepisow prawa ochrony srodowiska
potrzeb ochrony $rodowiska przy-

rodniczego i zdrowia ludzi.

10. Dla magistralnych sieci infrastruktury technicznej biegnacych przez obszar objgty planem
ustala sig:

1) istniejace sieci elektroenergetyczne 220 oraz 110 kV oraz zbiorczy kolektor sanitarny
przeznaczone s3 do zachowania,

2) istniejacy gazociag wysokiego ci$nienia przeznaczony jest do przelozenia na warun-
kach okreslonych przez jego witasciciela. Docelowy przebieg gazociagu okresla rysu-
nek planu. Przebieg ten moze by¢ skorygowany w zakresie nie wywotujacym zmian w
ustaleniach przestrzennych planu. Stref¢ wyznaczona przez odleglosci podstawowe
od istniejacego odcinka gazociagu traktuje si¢ jako ustalenie obowiazujace dla
obiektow mieszkalnych badZz ustugowych, do czasu jego wylaczenia z uzytkowania.

3) wyznaczone w rysunku planu orientacyjne granice obszaréw ograniczonego uzytko-
wania winny zosta¢ docelowo skorygowane w oparciu o odrgbna decyzj¢ administra-
cyjna,

4) szeroko$¢ strefy kontrolowanej wyznaczonej dla projektowanego gazociagu
wysokiego ci$nienia oraz sposob jej zagospodarowania moze ulega¢ modyfikacjom
wynikajacym z ewentualnych zmian przepisow szczegdlnych i branzowych.

USTALENIA ADRESOWANE:

§ 5.

Wprowadza sig nastgpujace ustalenia adresowane:

symbol terenu ustalenia adresowane:
objetego ustaleniami
adresowanymi:
1 orientacyjna linia rozgraniczajaca teren 1M/U biegnaca wzdhuz

terendw oznaczonych symbolem Zy moze ulec przesunigciu

stosownie do granicy obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia
wyznaczonego w planie ochrony przeciwpowodziowej w regionie
wodnym 1 wydanej na jego podstawie decyzji administracyjne;.
Do czasu opracowania w/w planu ustala si¢ korzystanie z
nieruchomosci potozonych w obrgbie omawianego terenu w sposob
dotychczasowy - z zachowanie istniejacego stanu zainwestowania i
zagospodarowania terenow.
Po ustaleniu ostatecznego przebiegu linii rozgraniczajacej od stro-
ny rzeki Kamiennej (w wyniku w/w procedur) na terenie M/U
dopuszcza si¢ dzialania okreslone w § 4 ust.1 niniejszej uchwaty.

2 Dopuszcza sig zastapienie funkcji mieszkaniowej ustugami badz
dzialalnoscia gospodarcza wg specyfikacji stanowiacych zataczniki
nr 2 1 3 do niniejszej uchwaty.
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2 W wypadku catkowitej likwidacji funkcji mieszkaniowej na
terenach oznaczonych symbolem 2M/U, DG przestaja obowiazywac
wymagania w zakresie ich ochrony akustyczne;.

PRZEPISY KONCOWE:

§ 6.

Okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 30 % stuzaca naliczeniu jednorazowe;j
optaty, o ktoérej mowa w art.36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 7.
W czesci dotyczacej terendw objetych niniejszym planem traca moc:

1) ustalenia miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Jeleniej Gory uchwalonego uchwata nr XXII/181/ 91 Rady Miejskiej w
Jeleniej Gorze z dnia 28 listopadal991r. (Dz. U. wojewddztwa
jeleniogoérskiego Nr 8, poz.71 z dnia 06. kwietnia 1991r.) z p6zn. zmianami,

2) ustalenia miejscowego planu szczegdtowego zagospodarowania przestrzen-
nego rejonu ul. Wojewddzkiej w Jeleniej Gorze uchwalonego uchwata Nr
XXV1/248/92 Rady Miejskiej w Jeleniej Gorze z dnia 30. kwietnia 1992r. (Dz. U.
wojewodztwa jeleniogorskiego Nr 13, poz. 139 z dn. 09..06.1992r.).

§ 8.
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory.
§9.

Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego



zalacznik nr 2
do Uchwatly Nr 119/X11/2003
Rady Miejskiej Jeleniej Gory

z dnia 16 wrze$nia 2003 r.

Wykaz ustug dopuszczonych do lokalizacji na terenie objetym planem.

symbol i
kategoria
funkcjonalna
terenu

U - USLUGI

sekcja dzial grupa klasa podklasa
G: handel hurtowy i detaliczny; =~ 50 50.1 50.10 50.10.B,
naprawa pojazdow 503  50.30 50.30.B,
mechanicznych, motocykli oraz 50.4
art. uzytku osobistego 1 50.5
domowego: 52 52.1-7
H: hotele i restauracje 55
I: transport, gospodarka 63 63.3
magazynowa 63.4
64
J: posrednictwo finansowe 65
66
67
K: obstuga nieruchomosci, 70
wynajem, nauka i ushugi 71
zwigzane z prowadzeniem 72
dziatalno$ci gospodarcze;] 73
74
L: administracja publiczna 75
M: edukacja 80.00
N: ochrona zdrowia i opieka 85.00
spoteczna
O: pozostala dziatalnos¢ 91
ustugowa, komunalna, spoteczna 92
i indywidualna 93
Q: organizacje i zespoty 99

eksterytorialne



zalacznik nr 3
do Uchwatly Nr 119/X11/2003
Rady Miejskiej Jeleniej Gory

z dnia 16 wrze$nia 2003 r.

Wykaz dziatalno$ci gospodarczych dopuszczonych do lokalizacji na terenie objetym planem:

symbol i kate. sekcja dzial grupa klasa | podklasa
funkcjonalna
terenu
DG - . A:rolnictwo, towiectwo i 01 01.4 0141 01.41.B,
DZIALALNOSC — Jegnictwo 0142 01.42.Z
GOSPODARCZA 1, przetworstwo przemystowe 15 15.3
15.5
15.8 15.81
1582 15.82.Z
15.84 15.84.Z
1585 15.85.Z
15.86 15.86.Z
1587 15.87.Z
15.88 15.88.Z
15.89 15.89.Z
159
17 17.3-7
18 18.1-2
19 19.2-3
20 20.3-5
21 21.2
22 22.1-3
25 25.1 25.12  25.12.Z
26 26.2
28 28.3 28.30 28.30.B
28.4-7
30
31 31.1
31.2
31.3
31.5
31.6
32
33
34 343
36



G: handel hurtowy i detaliczny;
naprawa pojazdow
mechanicznych, motocykli oraz
art. uzytku osobistego i
domowego

50

50.2
50.3
51.2

51.3
51.4
51.5

51.6
51.7

50.30 50.30.A
51.21
51.22
51.24
51.25

51.52
51.53
51.54
51.56



MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
REJONU ULICY OBJAZDOWE] W JELENIEJ GORZE

Niniejszy plan zostat uchwalony
Uchwala Nr 119/X11/2003
Rady Miejskiej Jeleniej Gory
z dnia 16 wrzesnia 2003 r.

i opublikowany w dzienniku urzedowym wojewoddztwa dolnoslgskiego
Nr 4, poz. 41 z dnia 07 stycznia 2004r.



