Uchwala Nr 121/X11/2003
Rady Miejskiej Jeleniej Gory
z dnia 16 wrzesnia 2003

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla fragmentu dzialki nr 185/18 polozonej przy ulicy Woltkowa w Jeleniej Gorze

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz.U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 ze zmianami) w zwiazku z art. 85 ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.Nr80,
poz.717) oraz na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. Z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami)

1.

Rada Miejska Jeleniej Gory uchwala co nastepuje

PRZEPISY OGOLNE

§1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu dziatki
nr 185/18 potozonej przy ulicy Wotkowa w Jeleniej Gorze.

Integralna czescia planu jest rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, bedacy zatacznikiem graficznym do niniejszej uchwaty.

Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ustalenie:

a)

b)
c)

d)
e)

przeznaczenia terenOw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania;

linii rozgraniczajacych ulic wraz z urzadzeniami pomocniczymi;

terenéw przeznaczonych do realizacji celow publicznych oraz linii rozgraniczajacych
te tereny;

granic i zasad zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie;

zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linii rozgraniczajacych tereny
tej infrastruktury;

lokalnych warunkéw, zasad 1 standardow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym rowniez linii zabudowy 1 gabarytéw obiektow
a takze maksymalnych 1 minimalnych wskaznikow zabudowy;

zasad 1 warunkoéw podziatu terenéw na dziatki budowlane;

szczegOlnych warunkow zagospodarowania terenow, w tym zakaz zabudowy,
wynikajacych z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia
ludzi, prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntow
rolnych i le$nych;



2

h)

)
k)

D

a)

§ 2.
Ilekro¢ w dalszej czg$ci uchwaty jest mowa o:
dachu symetrycznym - nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia
potaci oraz symetrii uktadu potaci w ptaszczyznie §ciany usytuowanej w linii zabudowy;
intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ stanowiaca stosunek
powierzchni statych obiektow zlokalizowanych w obrgbie dziatki do powierzchni tej
dzialki; wyklucza sig etapowanie inwestycji w sposob nie spetniajacy wymagan
dotyczacych intensywnosci zabudowy w poszczegolnych rozpatrywanych etapach;
nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wzdtuz ktorej nie
moze by¢ przekroczona przy sytuowaniu frontowej Sciany obiektu, za wyjatkiem
przypadkow, w ktdrych jej przekroczenie dopuszczaja ustalenia szczegdtowe planu;
obowiazujacej linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca
tereny o r6znym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania, ktorej przebieg
okreslony na rysunku planu ma charakter wiazacy i nie moze ulega¢ przesunigciu
w ramach realizacji planu,
orientacyjnej linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca
tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania, ktorej przebieg
okreslony na rysunku planu nie ma charakteru wiazacego i moze ulega¢ przesunigciu w
ramach realizacji planu;
planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz
z zalacznikami,
podstawowym przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore
z ramach realizacji planu winno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu; w
ramach przeznaczenia podstawowego mieszcza si¢ elementy zagospodarowania
bezposrednio z nim zwiazane, warunkujace prawidtowe korzystanie z terenu;
rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek, stanowiacy zatacznik do niniejsze;j
uchwaty,
terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonej podstawowej funkcji, ograniczony
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony odpowiednim symbolem uzytkowania,
terenach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ tereny w obrgbie linii
rozgraniczajacych, shuzace realizacji zadan wspdlnoty samorzadowej;
ucigzliwosci dla stanu Srodowiska - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska lub stany
dokuczliwe dla §rodowiska i najblizszego toczenia (w szczegdlnosci niekorzystne emisje,
takie jak: zanieczyszczenia powietrza, wod i gleb, hatas, wibracje).
wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzona w linii elewacji
frontowej obiektu do poziomu terenu (w odniesieniu do gruntu rodzimego), a odnosi si¢
do kalenicy obiektu;
wymaganym przebiegu kalenicy - nalezy przez to rozumie¢ ustalony przebieg
najdhuzszego odcinka kalenicy od strony linii zabudowy;

§ 3.
Na rysunku oraz w tresci uchwaty za obowiazujace uznaje si¢ ustalenia dotyczace:
granic opracowania planu;
przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznych funkcjach lub
roznych zasadach zagospodarowania, obowiazujacych i orientacyjnych;



c) lokalnych warunkow, zasad i1 standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym rowniez linii zabudowy i1 gabarytow obiektow a takze maksymalnych i
minimalnych wskaznikow zabudowy;

d) granic i zasad zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie;

e) szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw, w tym zakaz zabudowy,
wynikajacych z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego i1 zdrowia ludzi,
prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i

lesnych;

2. Pozostale ustalenia maja charakter informacyjny oraz wynikajacy z prawomocnych decyzji

administracyjnych.

USTALENIA SZCZEGOLOWE

§4.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN wprowadza si¢ nastgpujace

ustalenia:

PRZEDMIOT PLANU
przeznaczenie terendw oraz linie
rozgraniczajace tereny o réznych
funkcjach lub r6znych zasadach
zagospodarowania

linie rozgraniczajace ulice wraz z
urzadzeniami pomocniczymi

tereny przeznaczone do realizacji
celow publicznych oraz linie
rozgraniczajacych te tereny
zasady obslugi w zakresie
infrastruktury technicznej oraz
linii rozgraniczajacych tereny tej
infrastruktury

USTALENIA SZCZEGOLOWE
przeznaczenie podstawowe- mieszkalnictwo
z urzadzonymi terenami

zieleni przydomowe;j,
- przeznaczenie uzupelniajace- obstuga komunikacyjna
poses;ji,
- ¢zg$¢ przebiegu linii rozgraniczajacej tereny MN 1 ZP
ustala sig jako
orientacyjna linig rozgraniczajaca, usytuowana
w odlegto$ci minimum 2 m od pni drzew i minimum 3 m
od krawedzi skarpy w kierunku terenow zabudowanych,
z mozliwoscia jej przesunigcia w trakcie realizacji ustalen
planu w kierunku terenu ZP do krawgdzi znajdujacej si¢
tam skarpy, zgodnie z ustaleniami zawartymi na rysunku
planu. Przesunigcie orientacyjnej linii rozgraniczajacej
uwarunkowane jest rezygnacja z przeprowadzenia ciagu
pieszego biegnacego po koronie skarpy.
nie dotyczy

ustala sie:
- zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociagowe;j;
- odprowadzenie $ciekdéw do systemu ogélnomiejskiego
poprzez
istniejacy kolektor sanitarny biegnacy w ciagu ul.
Wolkowa,
- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna na warunkach
okreslonych przez
gestorow sieci.




lokalne warunki, zasady 1 ustala sie:

standardy ksztaltowania - wysoko$¢ zabudowy nieprzekraczajaca 4.5 m,
zabudowy oraz - wymagany przebieg kalenicy zgodny dostosowany do
zagospodarowania terenu, w tym  przebiegu kalenicy obiektow usytuowanych na sasiedniej
réwniez linie zabudowy i dzialce mieszkalnej;

gabaryty obiektow a takze - obowiazek stosowana dachow symetrycznych,
maksymalne 1 minimalne - kat nachylenia potaci dachowych nowo wznoszonych
wskazniki zabudowy obiektow na 30°40°,

- mozliwo$¢ wznoszenia obiektéw wolnostojacych oraz
jako elementow zabudowy zwartej, nawiazujacych
architektonicznie do budynkoéw sasiednich.

zasady 1 warunki podzialu nie dotyczy
terenéw na dziatki budowlane
szczegblne warunki - przy prowadzeniu wszelkich prac budowlanych, ze
zagospodarowania terendw, w wzgledu na potozenie terenu objgtego planem w
tym zakaz zabudowy, wynikajace bezposrednim sasiedztwie strefy ,,A” $cistej ochrony
z potrzeb ochrony $rodowiska konserwatorskiej ,,Park i folwark Paulinum” obowiazuje
przyrodniczego, kulturowego i zakaz naruszania drzew stanowiacych czg$¢ starego
zdrowia ludzi, prawidtowego drzewostanu Parku Paulinum,
gospodarowania zasobami - ustala si¢ nakaz zakaz naruszania systemow
przyrody oraz ochrony gruntow  korzeniowych drzew podczas prowadzenia prac
rolnych 1 le§nych budowlanych w sposob, ktéry moze spowodowac ich

obumieranie

§5.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP wprowadza si¢ nastgpujace
ustalenia:

PRZEDMIOT PLANU USTALENIA SZCZEGOLOWE

przeznaczenie terendw oraz linii - przeznaczenie podstawowe- tereny zieleni parkowe;j.

rozgraniczajacych  tereny o

réznych funkcjach lub réznych

zasadach zagospodarowania

linie rozgraniczajace ulice wraz z - dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy ulicy dojazdowej do

urzadzeniami pomocniczymi posesji

tereny przeznaczone do realizacji - ustala si¢ mozliwo$¢ budowy ciagdéw pieszych, Sciezek

celéw publicznych oraz linie rowerowych shuzacych celom publicznych oraz drog

rozgraniczajacych te tereny dojazdowych do posesji;
- ustala si¢ mozliwo$¢ wznoszenia obiektow matej
architektury, statych i tymczasowych, stuzacych celom
publicznym- wypoczynkowi, rekreacji oraz ksztattowaniu
krajobrazu lokalnego, takich jak: wiaty, tawki, mury
oporowe, schody 1 balustrady, pergole, pochylnie.



granice 1 zasady
zagospodarowania terenow
podlegajacych ochronie

zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej oraz
linii rozgraniczajacych tereny tej
infrastruktury

lokalne warunki, zasady 1
standardy ksztaltowania
zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym
réwniez linie zabudowy i
gabaryty obiektow a takze
maksymalne i minimalne
wskazniki zabudowy

zasady 1 warunki podzialu
terenéw na dziatki budowlane
szczegollne warunki
zagospodarowania terendw, w

tym zakaz zabudowy, wynikajace

z potrzeb ochrony $rodowiska
przyrodniczego, kulturowego i
zdrowia ludzi, prawidlowego
gospodarowania zasobami
przyrody oraz ochrony gruntow
rolnych 1 le§nych

-5-

ze wzgledu na potozenie w strefie ,,A” §cislej ochrony
konserwatorskiej ,,Park i folwark Paulinum”:

- nalezy zachowac historyczny sposob uzytkowania- czg$¢
le$na Parku Paulinum.

- prace inwestycyjne, porzadkowe i renowacyjne nalezy
prowadzi¢ w uzgodnieniu ze Stuzbami Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow;

nie dotyczy

nie dotyczy

nie dotyczy

- obowiazuje zakaz usuwania drzew w otoczeniu starego
drzewostanu Parku Paulinum,

PRZEPISY KONCOWE

§6.

Na terenie objetym planem ustala si¢ stawke procentowa o wysokosci 30%, stuzaca naliczaniu
oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 07.07.1994 o zagospodarowaniu

przestrzennym.
Na terenie objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Jeleniej Gory zatwierdzonego uchwatla

nr XXII/181/91 Rady Miejskiej w Jeleniej Gorze z dnia 28 listopada 1991 r.

§7.

Wykonanie uchwatly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jelenia Gora.

§ 8.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.



