Uchwala Nr 122/X11/2003
Rady Miejskiej Jeleniej Gory
z dnia 16 wrzesnia 2003r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedli mieszkaniowych w jednostce ,,Czarne”

Na podstawie art.26 ustawy z dnia 07. lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz. U. Nr 15 poz. 139 z 1999r. z p6zn. zmianami) oraz na podstawie art. 18 ust. 2
pkt 5 ustawy z dnia 08. marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. Nr 142,
poz.1591 z dn. 13.12.2001r.)

Rada Miejska Jeleniej Gory uchwala co nastepuje:

PRZEPISY OGOLNE

§1.

1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedli
mieszkaniowych w jednostce ,,Czarne”.

2. Integralnymi czg$ciami planu sa nastgpujace zataczniki:

1) zalacznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1 : 500,
2) zatacznik nr 2 — wykaz ustug dopuszczonych do lokalizacji na terenie objetym planem.

3. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o r6znych funkcjach
lub r6znych zasadach zagospodarowania w tym linii rozgraniczajacych ulic publicznych,
wraz z urzadzeniami pomocniczymi - ustalenia w tym zakresie zawiera rubryka ,,4 —

przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajqce” ustalen szczegdtowych oraz rysunek
planu,

2) terendéw przeznaczonych do realizacji celow publicznych oraz linii rozgraniczajacych te
tereny — ustalenia w tym zakresie zawiera rubryka ,B — fereny przeznaczone do
realizacji celow publicznych’ ustalen szczegdtowych oraz rysunek planu,

3) zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - ustalenia w tym zakresie zawiera
rubryka ,, C — zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej” ustalen szczegodto-
wych oraz rysunek planu,

4) lokalnych warunkéw, zasad i standardéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodaro-
wania terenu w tym réwniez linii zabudowy 1 gabarytoéw obiektow a takze maksy-
malnych lub minimalnych wskaznikow intensywnosci zabudowy - ustalenia w tym
zakresie zawiera rubryka ,,D — lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania
zabudowy” ustalen szczegotowych oraz rysunek planu,

5) zasad 1 warunkow podzialu terenow na dziatki budowlane - ustalenia w tym zakresie
zawiera rubryka ,, E — zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane” ustalen
szczegOlowych oraz rysunek planu,
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6) szczeg6lnych warunkoéw zagospodarowania terendw, wynikajacych z potrzeb ochrony

srodowiska przyrodniczego, kulturowego, zasobow wodnych i zdrowia ludzi, prawidlo-

wego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntow rolnych i lesnych —
ustalenia w tym zakresie zawiera rubryka ,, F - zasady zagospodarowania wynikajqce z
potrzeb ochrony srodowiska” oraz rysunek planu,

§2.

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

zmianie planu - nalezy przez to rozumie¢ zmiang miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego osiedli mieszkaniowych w jednostce ,,Czarne”,
stanie istniejacym - nalezy przez to rozumie¢ stan w dniu wejscia w zycie niniejszej

uchwaty,

przeznaczeniu podstawowym terenu -nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore
w ramach realizacji planu winno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu.
Wprowadzanie innych niz podstawowa funkcji terenu jest dopuszczalne wytacznie o ile
stanowig tak ustalenia szczegdtowe niniejszej uchwaty oraz pod warunkiem wczesniej-
szej lub réwnoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego,

przeznaczeniu uzupelniajacym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore
moze by¢ realizowane jako uzupelnienie funkcji podstawowej, na terenach na ktorych
dopuszczaja je przepisy szczegdlowe niniejszej uchwaty oraz w stopniu okre§lonym
tymi przepisami,

obowiazujacych liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgrani-
czajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania, ktoérych
przebieg oznaczony w zalaczniku graficznym do niniejszej uchwaly ma charak-ter
wiazacy 1 nie moze ulega¢ przesunigciu w ramach realizacji planu,

orientacyjnych liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgrani-
czajace tereny o réoznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania, ktorych
przebieg oznaczony w zalaczniku graficznym moze podlega¢ modyfikacjom wedtug
zasad okres§lonych w przepisach szczegdtowych niniejszej uchwaty,

obowiazujacych przepisach szczegolnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy obo-
wiazujace w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaly oraz przepisy wprowadzane w
terminach pozniejszych,

terenach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ tereny w obrebie linii rozgranicza-
jacych, stuzace realizacji zadan wspolnoty samorzadowej lub panstwa,

urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia tech-
nicznego wyposazenia terenéw, zwiazane bezposrednio z ustalonym w planie
przeznaczeniem podstawowym i pelniagce wobec niego funkcjg stuzebna,

10) mieszkalnictwie - nalezy przez to rozumie¢ funkcjg¢ terenow i obiektow petniacych,

przeznaczonych badz mogacych peti¢ funkcje mieszkaniowa, niezaleznie od cech
zabudowy,

11) obiekcie do zachowania - nalezy przez to rozumie¢ obiekt, wobec ktorego plan

akceptuje trwala adaptacj¢ w obecnej formie architektoniczno - przestrzenne;.
Obiekt ten moze podlega¢ przebudowie, badz rozbudowie zgodnie z ustalonymi
wymaganiami przestrzennymi,



12) wskazniku intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stanowiaca
stosunek powierzchni catkowitej nadziemnych kondygnacji statych obiektéw zlokali-
zowanych w obrebie dziatki do powierzchni tej dziatki,

13) wskazniku zabudowy dzialki - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stanowiaca stosu-nek
powierzchni zabudowy statych obiektow zlokalizowanych w obrgbie dzialki do
powierzchni tej dziatki. Wyklucza si¢ etapowanie inwestycji w sposob nie spetniajacy
wymagan dot. wskaznika zabudowy dziatki w poszczegdlnych rozpatrywanych etapach,

14) dachu dwuspadowym, symetrycznym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kalenicy
biegnacej w osi (osiach) gtownej bryty budynku, jednakowym kacie nachylenia potaci
oraz symetrii uktadu potaci w widoku od strony linii zabudowy,

15) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, ktora nie moze by¢
przekroczona przy sytuowaniu frontowej $ciany budynku,

16) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzona od rzednej 366m
do najwyzej przebiegajacej kalenicy obiektu.

§ 3.
1. Nastgpujace oznaczenia w rysunku planu sa ustaleniami obowiazujacymi:

1) obowiazujace linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach i ro6znych zasadach
zagospodarowania, w tym tereny publiczne,

2) orientacyjne linie rozgraniczajace tereny o roéznych funkcjach i réznych zasadach
zagospodarowania w tym tereny publiczne, z zastrzezeniem ustalen szczegdlowych
niniejszej uchwaty,

3) przeznaczenie terendOw - wyrazone na rysunku planu symbolami urbanistycznymi,

4) oznaczenie dotyczace kategoryzacji elementow uktadu komunikacji kotowej - funkcja
1 standard techniczny ulicy,

5) ustalenia dotyczace stopnia zachowania zabudowy istniejacej,

6) wymagania przestrzenne dla trwale adaptowanej badZ nowo realizowanej zabudowy
oraz dla zagospodarowania terenu, w tym nieprzekraczalne linie zabudowy,

7) linie podzialow geodezyjnych z zastrzezeniem ustalen § 4 ust.1 rubryka E niniejszej
uchwaty,

8) granica opracowania, rozumiana jako tozsama z przyleglymi do niej liniami rozgrani-
czajacymi.

2. Zawarte w rysunku planu oznaczenie odnoszace si¢ do obiektu wskazanego do ochrony ma
charakter informacyjny i moze by¢ korygowane na bazie przepiséw szczegdlnych oraz danych
Panstwowej Stuzby Ochrony Zabytkow.



USTALENIA SZCZEGOLOWE;:

§ 4.

1. Dla terenu oznaczonego symbolem M/U plan wprowadza nastepujace ustalenia:

PRZEDMIOT PLANU
(wg systematyki zawartej
w §1, ust.3 niniejszej
uchwaty)

A - przeznaczenie terenu
oraz linie rozgraniczajqce

B — tereny przeznaczone
do realizacji celow
publicznych

C —zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

D - lokalne warunki, zasa-
dy i standardy ksztattowa-
nia zabudowy

USTALENIA SZCZEGOLOWE

a) przeznaczenie podstawowe — mieszkalnictwo,

b) przeznaczenie uzupetniajace:

- ushugi wg specyfikacji stanowiacej zalacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty, zajmujace do 50% powierzchni
calkowitej obiektow kubaturowych zlokalizowanych w
obrebie poszczegdlnych samodzielnych dziatek,

- zielen urzadzona zajmujaca min. 40% powierzchni terenu
c¢) oznaczona na rysunku planu orientacyjna linia rozgranicza-
jaca moze ulec przesunigciu wylacznie w kierunku terenu
Ko» 1 nie dalej niz do obecnej granicy geodezyjnej dziatki
teren oznaczony symbolem M/U jest terenem o podstawowym
przeznaczeniu nie publicznym w rozumieniu przepisu § 2 pkt 8
niniejszej uchwaty, z prawem lokalizacji w ich obrgbie ustug

publicznych

ustala sie:

a) zaopatrzenie w media z istniejacych, w miarg potrzeby mo-
dernizowanych, oraz projektowanych sieci dystrybucyjnych
na warunkach okre§lonych przez operatorow tych sieci,

b) gospodarka odpadami winna by¢ trwale uregulowana na
warunkach ustalonych w przepisach szczego6lnych,

a) wymagania przestrzenne dotyczace stopnia adaptacji
istniejacej zabudowy, zasad jej rozbudowy, realizacji
nowych obiektow oraz wskazniki wykorzystania terenu
okresla rysunek zmiany planu,

b) w wypadku rozbudowy istniejacego, przeznaczonego do
trwatej adaptacji, obiektu wymaga si¢ w czesci dobudowy-
wanej zachowania analogicznego jak w czgsci istniejacej
rodzaju pokrycia dachu, wykrojow okien wraz z ceglanymi
obramieniami i rodzaju stolarki,

c) dla nowo realizowanych obiektow ustala si¢ wymog pokry-
cia dachu dachowka,

d) w obrgbie poszczegolnych dzialek dopuszcza si¢ lokalizacje
garazy dla samochodow osobowych - w ilo$ci odpowiadaja-
cej liczbie mieszkan - realizowanych wylacznie w formie
zespotu (jako jednej inwestycji), oraz przy spetnieniu wyma-
gan dotyczacych formy i pokrycia dachu okreslonych w
pukcie ,,c”, oraz na rysunku zmiany planu,
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D - lokalne warunki, zasa- e) w wypadku realizacji w obr¢bie dziatki funkcji ustugowych

dy i standardy ksztattowa-  ustala si¢ wymdg zapewnienia dla jej potrzeb parkingoéw dla
nia zabudowy samochodow osobowych w ilosci min. 1mp/4 uzytkowni-
koéw terenu (pracownicy, klienci, kontrahenci).

E — zasady i warunki oznaczona na rysunku zmiany planu orientacyjna linia podziatu

podziatu terenu na dziatki geodezyjnego moze ulec w ramach realizacji planu przesu-

budowlane nigciu, pod warunkiem zachowania parametrow dziatek
okreslonych na rysunku zmiany planu.

F —zasady zagospoda- a) w obrebie terenu M/U wyklucza si¢ prowadzenie dziatalno-

rowania wynikajqce z $ci oraz lokalizacje obiektow mogacych, wg przepiséw

potrzeb ochrony srodowi- szczegblnych, znaczaco oddzialywaé na srodowisko, za

ska przyrodniczego i wyjatkiem lokalnych sieci infrastruktury technicznej,

kulturowego b) do trwatej adaptacji przeznacza si¢ zielen wysoka wystgpu-

jaca w obrebie dziatki, za wyjatkiem drzew owocowych,

c) ze wzgledow akustycznych tereny M/U kwalifikuje sig
jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w mysl
art.114 ustawy Prawo Ochrony Srodowiska,

d) ogrzewanie budynku nalezy rozwiazywa¢ w oparciu o
proekologiczne zrddta energii,

e) ewentualna rozbudowa budynku wskazanego do objgcia
ochrona oraz budowa zespotu garazy na przypisanej mu
dziatce wymagaja uzyskania pozytywnej opinii wojewodz-
kiego konserwatora zabytkow,

2. Dla terenu oznaczonego symbolem Kjp plan ustala:

PRZEDMIOT PLANU USTALENIA SZCZEGOLOWE

(wg systematyki zawartej

w §1, ust.3 niniejszej

uchwaty)

A - przeznaczenie terenu  a) przeznaczenie podstawowe - ulica dojazdowa (fragment)

oraz linie rozgraniczajqce b) przeznaczenie uzupetniajace — nie ustala sig,

¢) orientacyjne linie rozgraniczajace moga ulec przesunigciu

wytacznie w kierunku terenu Kp, 1 nie dalej niz do obecne;j
granicy geodezyjnej

B —tereny przeznaczone  teren oznaczony symbolem Ky jest terenem publicznym w

do realizacji celow rozumieniu przepisu § 2 pkt 8 niniejszej uchwaly.

publicznych

C —zasady obstugi w a) w obrebie linii rozgraniczajacych teren Ky dopuszcza sig

zakresie infrastruktury prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach

technicznej okreslonych w przepisach szczeg6lnych oraz normach
branzowych.

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna winno odbywac sig na
warunkach okreslonych przez ZE S.A.
D - lokalne warunki, zasa- w obrgbie linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacjg
dy i standardy ksztattowa- niezbednych urzadzen pomocniczych zwiazanych z uktadem
nia zabudowy komunikacyjnym,
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E — zasady i warunki nie ustala si¢
podziatu terenu na dziatki

bodowlane
F — zasady zagospoda- a) system odprowadzania wod deszczowych nalezy wyposa-
rowania wynikajqce z zy¢ w urzadzenia eliminujace ryzyko zanieczyszczenia
potrzeb ochrony srodowi- srodowiska zwiazkami ropopochodnymi,
ska przyrodniczego i b) teren oznaczony symbolem Kpnie podlega ochronie
kulturowego akustycznej w mysl przepiséw ustawy prawo ochrony $ro-

dowiska,

PRZEPISY KONCOWE:

§ 5.

Okresla sig stawke procentowa w wysokosci 30 % stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty,
o ktorej mowa w art.36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 6.

W czgsci dotyczacej terendw objetych niniejsza zmiang planu traca moc ustalenia miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego osiedli mieszkaniowych w jednostce ,,Czarne’
uchwalonego Uchwata Nr 693/L/2002 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 14 maja 2002r.
(Dz. U. wojewodztwa dolno$laskiego Nr 139, poz.1906 z dnia 01 lipca 2002r.).

b

§7.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory.

§ 8.

Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.



zalacznik nr 2
do Uchwaty Nr 122/X11/2003
Rady Miejskiej Jeleniej Gory

z dnia 16 wrzesnia 2003r.

WYKAZ USLUG
DOPUSZCZONYCH DO LOKALIZACJI NA TERENIE OBJETYM ZMIANA PLANU
symbol i sekcja dzial grupa klasa podklasa
kategoria
funkcjonalna
terenu
U - USLUGI G: handel hurtowy i 52 52.1-7
detaliczny...;
H: hotele 1 restauracje 55
I: transport, gospodarka 63 63.3
magazynowa
J: posrednictwo finansowe 65
66
67
K: obstuga nieruchomosci, 70
wynajem, nauka i1 ustugi 71 71.4
zwiazane z prowadzeniem 72
dziatalno$ci gospodarcze;j 73
74
L: administracja publiczna 75
M: edukacja 80
N: ochrona zdrowia i opieka 85 85.1 85.12
spoteczna 85.13
85.14 85.14.A
853 8532 85.32.C
O: pozostala dziatalnos¢ 91
ustugowa, komunalna, spoteczna 92 92.1  92.11
1 indywidualna 92.12
92.20
92.31
92.32
92.34
92.4
92,5 9251
92.52
92.7
93 93.0  93.02
93.04
93.05
Q: organizacje i zespoly 99

eksterytorialne



