Uchwala Nr 162/ XVI1/ 2003
Rady Miejskiej Jeleniej Gory
z dnia 16 grudnia 2003r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ulic Spoldzielcza - Lubanska w Jeleniej Gorze

Na podstawie art.26 ustawy z dnia 07. lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz. U. z 1999r. Nr 15 poz. 139 ze zmianami) w zwiazku z art. 85 ust.2 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80,
poz.717) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08. marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001r., Nr 142, poz.1591 ze zmianami)

Rada Miejska Jeleniej Gory uchwala co nastgpuje:

PRZEPISY OGOLNE

§ 1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic
Spotdzielcza - Lubanska w Jeleniej Gorze.

2. Integralnymi czg$ciami planu sa nastepujace zataczniki:

1) zalacznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali
1:2 000,

2) zalacznik nr 2 - wykaz funkcji przemystowych dopuszczonych do lokalizacji na terenie
objetym planem,

3) zalacznik nr 3 — wykaz dziatalno$ci gospodarczych dopuszczonych do lokalizacji na
terenie objetym planem,

4) zalacznik nr 4 - wykaz ustug dopuszczonych do lokalizacji na terenie objetym planem.

3. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o r6znych funkcjach
1 zasadach zagospodarowania w tym linii rozgraniczajacych ulice, place oraz drogi
publiczne wraz z urzadzeniami pomocniczymi, tereny niezbgdne do wytyczania Sciezek
rowerowych oraz tereny, ktére moga by¢ przeznaczone pod budowe obiektow handlo-
wych o powierzchni powyzej 20002, ustalenia w tym zakresie zawiera rubryka ,, A -
przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajqce” ustalen szczegotowych (§4),
sformutowanych dla wszystkich kategorii funkcjonalnych terenow wystepujqcych w
granicach niniejszego planu oraz rysunek planu,

2) terenow przeznaczonych do realizacji celow publicznych oraz linii rozgraniczajacych te
tereny - ustalenia w tym zakresie zawiera rubryka ,, B — tereny przeznaczone do
realizacji celow publicznych” oraz rysunek planu,

3) zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i linii rozgraniczajacych tereny tej
infrastruktury oraz terenéw, na ktérych przewiduje si¢ stosowanie systemow indywi-
dualnych lub grupowych oczyszczania §ciekow, badz zbiornikow bezodptywowych —
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ustalenia w tym zakresie zawiera rubryka ,,C — zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej” oraz rysunek planu,

4) lokalnych warunkéw, zasad i1 standardow ksztattowania zabudowy oraz zagos-
podarowania terenu w tym rowniez linii zabudowy 1 gabarytéw obiektow a takze
maksymalnych lub minimalnych wskaznikow intensywnosci zabudowy —usta-
lenia w tym zakresie zawiera rubryka ,, D - lokalne warunki, zasady i standardy
ksztattowania zabudowy” oraz rysunek planu,

5) zasad i warunkdéw podziatu terendw na dziatki budowlane — ustalenia w tym zakresie
zawiera rubryka ,, E — zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane” oraz

rysunek planu,

6) granic, oraz szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow, w tym zakazu
zabudowy, wynikajacych z potrzeb ochrony §rodowiska kulturowego, przyrodniczego,
zdrowia ludzi, prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw
rolnych 1 le$nych — ustalenia w tym zakresie zawiera rubryka ,, F — zasady zagospoda-
rowania wynikajqce z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego” oraz
rysunek planu,

7) tymczasowych sposobow zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenow —
ustalenia w tym zakresie zawiera rubryka ,, G — tymczasowe sposoby zagospodaro-
wania terenu”,

8) granic:

- obszardéw zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej,
- obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;,
- przeksztalcen obszaréw zdegradowanych,

ustalenia w tym zakresie zawiera § 2 oraz rysunek planu.

§ 2.

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przes-

trzennego rejonu ulic Spoldzielcza — Lubanska w Jeleniej Gorze,

2) stanie istniejacym - nalezy przez to rozumie¢ stan w dniu wejscia w zycie ni-

niejszej uchwatly,

3) przeznaczeniu podstawowym terenu -nalezy przez to rozumie¢ przezna-
czenie, ktore w ramach realizacji planu winno sta¢ si¢ dominujaca forma wyko-
rzystania terenu. Wprowadzanie innych niz podstawowa funkcji terenu jest
dopuszczalne wytacznie o ile stanowia tak ustalenia szczegdtowe niniejszej

uchwaty oraz pod warunkiem wczesniejszej lub rownoczesnej realizacji
przeznaczenia podstawowego,

4) przeznaczeniu uzupelniajagcym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przezna-
czenie, ktore moze by¢ realizowane jako uzupetnienie funkcji podstawowej, na
terenach na ktorych dopuszczaja je przepisy szczegdlowe niniejszej uchwaty
oraz w stopniu okreslonym tymi przepisami,

5) obowiazujacych liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie
rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospo-
darowania, ktorych przebieg oznaczony w zalaczniku graficznym do niniejszej
uchwaly ma charakter wigzacy i nie moze ulega¢ przesunigciu w ramach reali-
zacji planu,
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6) orientacyjnych liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie
rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagos-
podarowania, ktorych przebieg oznaczony w zataczniku graficznym moze pod-
lega¢ modyfikacjom wedtug zasad okreslonych w przepisach szczegdétowych
niniejszej uchwaty,

7) obowiazujacych przepisach szczegélnych - nalezy przez to rozumie¢ prze-
pisy obowiazujace w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty oraz przepisy
wprowadzane w terminach pdzniejszych,

8) terenach publicznych - nalezy przez to rozumiec tereny w obrgbie linii roz-
graniczajacych, stuzace realizacji zadan wspolnoty samorzadowej lub panstwa,

9) urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty 1 urzadze-
nia technicznego wyposazenia terendow, zwiazane bezposrednio z ustalonym
w planie przeznaczeniem podstawowym i petniace wobec niego funkcje
shuzebna,

10) mieszkalnictwie - nalezy przez to rozumie¢ funkcjg terendw i obiektow petnia-
cych, przeznaczonych badz mogacych pehi¢ funkcje mieszkaniowa, niezalez-
nie od cech zabudowy,

11) obiektach do zachowania - nalezy przez to rozumie¢ obiekty, wobec ktorych
plan akceptuje trwata adaptacj¢ w obecnej formie architektoniczno - prze-
strzennej. Obiekty te moga takze podlega¢ przebudowie, modernizacji badz
wymianie zgodnie z ustalonymi wymaganiami przestrzennymi,

12) obiektach do mozliwego zachowania - nalezy przez to rozumie¢ obiekty, kto-
rych zachowanie badz likwidacja jest uzalezniona od woli wtadajacego tere-
nem, badz niezaleznych od planu decyzji administracyjnych. Obiekty te winny
by¢ brane pod uwagg przy rozpatrywaniu wskaznikow urbanistycznych okres-

lonych planem,

13) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stanowiaca
stosunek powierzchni catkowitej nadziemnych kondygnacji statych obiektow
zlokalizowanych w obrgbie dziatki do powierzchni tej dziatki,

14) wskazniku zabudowy dzialki - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stanowiaca
stosunek powierzchni zabudowy statych obiektow zlokalizowanych w obrebie

dziatki do powierzchni tej dziatki. Wyklucza si¢ etapowanie inwestycji w spo-
sob nie spetniajacy wymagan dot. wskaznika zabudowy dziatki w poszczego6l-
nych rozpatrywanych etapach.

15)dachu dwuspadowym, symetrycznym - nalezy przez to rozumie¢ dach o

kalenicy biegnacej w osi (osiach) gtéwnej bryly budynku, jednakowym kacie
nachylenia potaci oraz symetrii uktadu potaci w widoku od strony linii zabudo-
wYy,

16)wysokoSci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzona w linii

frontowej elewacji od $redniej rzednej terenu (w odniesieniu do gruntu
rodzimego) 1 odnoszaca si¢ do:

- kalenicy obiektu w wypadku dachu stromego,

- pelnej wysokosci obiektu w wypadku dachu ptaskiego.
Dominanty architektoniczne, ktorych wymog ustala rysunek planu moga prze-
kracza¢ dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy o 25% oraz stanowi¢ (w czgsci
przekraczajacej t¢ wysoko$¢) nie wigeej niz 15% kubatury obiektu, w obregbie
ktorego sa realizowane. Wymagania te odnosza si¢ wylacznie do elementow kubatury
budynku,
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17)obszarze zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej — nalezy przez to
rozumie¢ obszar, dla ktérego warunkiem wprowadzenia zabudowy jest wykonanie:

- kompleksowych koncepcji drog i sieci infrastruktury technicznej, na bazie
koncepcji zagospodarowania terenu i w oparciu o warunki techniczne okreslone
przez gestorow sieci,

- projektu podziatu spojnego z w/w koncepcjami i obejmujacego caty obszar,

18) obszarze rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej — nalezy
przez to rozumie¢ obszar, ktéry winien by¢ poddany kompleksowym dzialaniom
modernizacyjnym, prowadzacym do podniesienia waloréw przestrzennych i uzytko-
wych, przy zachowaniu najcenniejszych elementéw zagospodarowania i kompozycji
przestrzennej,

19) granicy przeksztalcen obszaréw zdegradowanych - nalezy przez to rozumie¢ granicg
wyznaczajaca obszar, ktory ma by¢ poddany zabiegom, o ktérych mowa w § 6 (symbol
terenu — 7) niniejszej uchwaty,

§ 3.

1. Nastgpujace oznaczenia w rysunku planu sg ustaleniami obowiazujacymi:

1) obowiazujace linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach i ré6znych zasa-
dach zagospodarowania, w tym tereny publiczne,

2) orientacyjne linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach i réznych zasa-
dach zagospodarowania w tym tereny publiczne, z zastrzezeniem ustalen

szczegotowych niniejszej uchwaty,
3) przeznaczenie terenOw - wyrazone na rysunku planu symbolami urbanistycz-
nymi,
4) oznaczenia dotyczace kategoryzacji elementéw uktadu komunikacji kotowe;j -
funkcje i standardy techniczne ulic,
5) wymagania dotyczace lokalizacji i wymagan technicznych dla wlaczen i skrzy-
zowan z ulicami zbiorczymi, z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 4 ust 4,
6) ustalenia dotyczace stopnia zachowania zabudowy istniejacej,
7) wymagania przestrzenne dla trwale adaptowanej badz nowo realizowanej zabudowy
oraz dla zagospodarowania terenu, w tym obowiazujace i nieprzekraczalne linie
zabudowy,
8) granice podzialow parcelacyjnych z zastrzezeniem ustalen § 4 ust. 1-14, rubryka E,
niniejszej uchwaty,
9) granice:
- obszarow zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjne;,
- obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;,
- przeksztalcen obszaréw zdegradowanych,

10) granica opracowania.

2. Nastgpujace oznaczenia w rysunku planu maja charakter informacyjny, a wiazace sa dla
nich (w zakresie zasiggu oraz ograniczen w zagospodarowaniu terendw) niezalezne od planu
przepisy szczeg6lne badz decyzje administracyjne:
1) granica terenu 1 obszaru gérniczego wyznaczonego dla ztoza wdd leczniczych,
2) orientacyjne granice obszaréw ograniczonego uzytkowania zwigzanych z liniami
elektroenergetycznymi 220kV 1 110kV,
-5-



3) strefa wyznaczona przez odlegtosci podstawowe od istniejacego, wskazanego
do likwidacji (przetozenia) odcinka gazociagu podwyzszonego $redniego cisnienia (DN
300, 1.6 MPa) oraz strefa kontrolowana ustalona dla projektowanego odcinka gazociagu,
4) stanowiska archeologiczne,
5) obiekty figurujace w ewidencji dobr kultury,
6) granice stref ochrony bezposredniej ujecia wody ,,Ceglana”,
7) granica projektowanej strefy ochrony posredniej ujecia wody ,,Ceglana”,

3. Zawarte w rysunku planu oznaczenia dotyczace przebiegdw oraz srednic magistralnych
sieci wodociagowej 1 kanalizacyjnej (sanitarnej 1 deszczowej) oraz gazowej moga podlegac
modyfikacjom okreslonym w § 5 niniejszej uchwaty.

USTALENIA SZCZEGOLOWE:

§ 4.

1. Dla terenow oznaczonych w rysunku planu symbolem P,DG plan wprowadza nast¢pujace
ustalenia szczegotowe:
PRZEDMIOT PLANU USTALENIA SZCZEGOLOWE
(wg systematyki zawartej
w §1, ust.3 niniejszej
uchwaty)
A - przeznaczenie terenu - przeznaczenie podstawowe:
oraz linie rozgraniczajqce  a) przemyst wg specyfikacji stanowiacej zataczniki nr 2 do
niniejszej uchwaty z wykluczeniem przedsigwzigé
znaczaco oddziatujacych na §rodowisko, dla ktérych
sporzadzenia raportu w sprawie oddzialywania przedsig-
wzigcia na Srodowisko jest obligatoryjne w mysl
obowiazujacych przepiséw szczegdlnych,
b) dzialalno$¢ gospodarcza — wg specyfikacji stanowiacej
zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty
wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, zielenig oraz systemem
komunikacji wewngtrzne;j,
- oznaczone na rysunku planu orientacyjne linie rozgranicza-
jace moga ulec przesunigciu w nastgpujacym zakresie:

a) 15m w sasiedztwie terendw nie publicznych,

b) w nie limitowanym planem zakresie w sasiedztwie terenow
publicznych, jednak pod warunkiem, ze w wyniku przesu-
nigcia nie nastapi zwezenie elementow uktadu komunika-
cyjnego ponizej ustalonych dla nich szerokosci minimal-
nych,

B — tereny przeznaczone  tereny oznaczone symbolem P,DG sa terenami niepublicznymi
do realizacji celow

publicznych

C — zasady obstugi w ustala sig:

zakresie infrastruktury - zaopatrzenie w wodg z projektowanej magistralnej sieci
technicznej wodociagowej prowadzonej wzdtuz projektowanych ulic

zbiorczych, na warunkach okreslonych przez gestora sieci,
-6-



C — zasady obstugi w - odprowadzanie $ciekéw bytowych i1 przemystowych - do
zakresie infrastruktury magistralnego kolektora sanitarnego biegnacego wzdtuz ul.
technicznej Ludowej — Gminnej poprzez kolektory sanitarne projektowane
wzdtuz ulic uktadu komunikacji publiczne;.
Scieki przemystowe wymagaja spetnienia warunkow, o kto-
rych mowa w rubryce ,,F”,

- odprowadzanie wod opadowych — do istniejacego lub pro-
jektowanego systemu kanalizacji deszczowej,

- zaopatrzenie w energig elektryczna i gaz - na warunkach
okreslonych przez gestorow sieci przy uwzglednieniu
konieczno$ci usunigcia istniejacych kolizji z napowietrznymi
liniami $redniego napigcia (poprzez ich docelowe skablo-
wanie),

- ogrzewanie obiektow - w oparciu o rozwiazania indywidual-
ne, lub z sieci miejskiej — z istniejacego (wskazanego do
modernizacji) magistralnego cieptociagu, oznaczonego na
rysunku planu;

- dopuszcza si¢ zmiang przebiegdw oraz parametrow istnieja-
cych sieci infrastruktury technicznej, a takze lokalizacjg nie
oznaczonych na rysunku planu obiektéw i urzadzen infra-
struktury technicznej, w tym masztow antenowych, pod wa-
runkiem respektowania ustalen regulacyjnych planu,

- wyklucza si¢ stosowanie systemow indywidualnych lub gru-
powych oczyszczania §ciekow, badz zbiornikow bezodpty-
wowych, za wyjatkiem urzadzen stuzacych oczyszczeniu
sciekow przemystowych, zgodnie z wymaganiami zawartymi
w rubryce ,, F'”

- gospodarka odpadami komunalnymi winna by¢ trwale uregu-
lowana na warunkach ustalonych w przepisach szczegdl-
nych.

D - lokalne warunki, zasa- - wymagania przestrzenne dotyczace stopnia adaptacji
dy i standardy ksztaftowa-  istniejacej zabudowy oraz zasad realizacji nowych obiektow
nia zabudowy okresla rysunek planu,

- zagospodarowanie terenow potozonych wzdhuz wskazanego
do przetozenia, gazociagu podwyzszonego $redniego
ci$nienia (w pasie szeroko$ci 50m - po 25m od osi), w tym
takze wykonywanie nasadzen, jest dopuszczalne wylacznie
na warunkach okre§lonych w przepisach szczeg6lnych.
Ograniczenie to obowiazuje do czasu wytaczenia gazociagu z
uzytkowania.

- w granicach nowo wydzielanych dzialek wymaga si¢ zapew-
nienia parkingow:

a) dla samochodow osobowych — w ilosci min. 1mp/4
uzytkownikdw terenu (pracownicy, klienci,
kontrahenci),

b) dla samochodéw cigzarowych — w ilosci odpowiadaja-
cej specyfice funkcjonalnej obszaru, przy wykluczeniu

-



D - lokalne warunki, zasa- mozliwosci parkowania 1 postoju w obrebie ulic uktadu

dy i standardy ksztattowa- publicznego,

nia zabudowy - ustala si¢ wymagany minimalny udziat terendw zielonych w
zagospodarowaniu nowo wydzielanych dziatek na poziomie

15% ich powierzchni.

- wzdhuz granic dzialek przylegajacych do terenéw kolejowych
oraz poinocno - zachodniej granicy planu wymaga si¢ wpro-
wadzenia pasow zieleni o $redniej szerokosci min.15,00
spetniajacej nastgpujace wymagania:

a) minimalna liczba nasadzef wysokich 5 szt/100m?,

b) minimalna liczba gatunkdéw drzew 3/100m?,

c) w doborze gatunkowym drzew nalezy zastosowac min. 2
gatunki liSciaste oraz uwzgledni¢ odpornos¢ gatunkowa
na zanieczyszczenia atmosferyczne 1 lokalne warunki
klimatyczne.

Ustalona $rednia szerokos$¢ pasa zieleni moze zosta¢ lokalnie

zmniejszona do 6,00, pod warunkiem, ze nie ulegnie

zmniejszeniu powierzchnia terenu przeznaczonego pod pas
zieleni ponizej progu wyliczonego dla szeroko$ci 15m.

Nasadzenia wysokie winny by¢ uzupehione zielenia srednio

wysoka.

Powyzsze wymagania nie dotyczq odcinkow granic biegnqcych

pod liniami elektroenergetycznymi wysokiego napiecia (w

obszarach ograniczonego uzytkowania wyznaczonych dla tych

linii),

- ze wzgledu na rodzaj ekspozycji terenu szczegdlnie
starannego rozwiazania architektonicznego i materialowego
wymagaja dachy obiektéw. Wyklucza sig stosowanie pokry¢ z
materialow blyszczacych. W kolorystyce obiektow nalezy
dazy¢ do integracji z krajobrazem naturalnym, poprzez sto-
sowanie barw stonowanych, nie konkurujacych z otoczeniem.

- wymaga si¢ stosowania ogrodzen azurowych, pozwalajacych
na ekspozycje zieleni wysadzanej wzdtuz granic posesji.

E — zasady i warunki - przebieg linii parcelacyjnych okresla rysunek planu,
podziatu terenu na dziatki - dopuszcza si¢ dokonywanie innych niz okreslone w
bodowlane rysunku planu podziatéw terenu pod warunkiem:

a) objecia projektem podziatu catej jednostki urbanistyczne;j
wydzielonej liniami rozgraniczajacymi,

b) zapewnienia mozliwo$ci wykorzystania terenu zgodnie z
ustaleniami szczegdtowymi i przy zachowaniu wymaga-
nych planem wskaznikow urbanistycznych,

¢) speinienia, okre§lonych na rysunku planu wymagan w
zakresie lokalizacji wlaczen ulic wewngtrznych do uktadu
komunikacji publicznej,

- okreslone na rysunku planu wymagania odnoszace si¢ do
minimalnych powierzchni i szeroko$ci nowo wydzielanych
dziatek nie odnosza si¢ dziatek wydzielanych pod obiekty
infrastruktury technicznej

-8-



F —zasady zagospoda- - ewentualna uciazliwo$¢ wynikajaca z dzialalnosci prowadzo-

rowania wynikajqce z nej w obrebie poszczegolnych samodzielnych dziatek nie

potrzeb ochrony srodowi-  moze przekracza¢ granic tych dziatek,

ska przyrodniczego i - na terenach potozonych w granicach projektowanej strefy

kulturowego ochrony posredniej ujecia wody ,,Ceglana” wprowadza si¢
nastgpujace rygory:

a) zakaz sktadowania odpadéw przemystowych,

b) obowiazek oczyszczania wod deszczowych sptywajacych z
powierzchni utwardzonych, z zanieczyszczen ropopo-
chodnych,

c) zakaz lokalizacji magazynow produktow ropopchodnych i
innych mogacych zanieczy$ci¢ wody gruntowe,

Rygory te obowiqzujq do czasu uzyskania przez dysponenta

ujecia wody decyzji administracyjnej ustalajqcej strefe ochrony

posredniej,

- ewentualne $cieki przemystowe przed odprowadzeniem ich
do kanalizacji sanitarnej wymagaja oczyszczenia w stopniu
wymaganym przepisami szczegdlnymi przez podmioty stano-
wiace ich zrodto,

- tereny P, DG nie podlegaja ochronie akustycznej w mysl
przepiséw prawa ochrony srodowiska,

G — tymczasowe sposoby  nie dopuszcza si¢
zagospodarowania terenu

2. Dla terenéw oznaczonych w rysunku planu symbolem U,DG plan wprowadza nast¢pujace
ustalenia szczegotowe:

PRZEDMIOT PLANU USTALENIA SZCZEGOLOWE

(wg systematyki zawartej

w §1, ust.3 niniejszej

uchwaty)

A - przeznaczenie terenu - przeznaczenie podstawowe:

oraz linie rozgraniczajqce  a) ustugi wg specyfikacji stanowiacej zataczniki nr 4 do
niniejszej uchwaty,

b) dziatalno$¢ gospodarcza — wg specyfikacji stanowiace;j

zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty wraz z urzadzenia-
mi towarzyszacymi, zielenia oraz systemem komuni-
kacji wewngtrzne;j,

- o ile ustalenia adresowane nie stanowia inaczej oznaczone
na rysunku planu orientacyjne linie rozgraniczajace moga
ulec przesunigciu w nastgpujacym zakresie:

a) 15m w sasiedztwie terenéw nie publicznych,

b) w nie limitowanym planem zakresie w sasiedztwie terendw
publicznych, jednak pod warunkiem, ze w wyniku przesu-
nigcia nie nastapi zwezenie elementow uktadu komunika-
cyjnego ponizej ustalonych dla nich szeroko$ci minimal-
nych,

9.



B — tereny przeznaczone
do realizacji celow
publicznych

C — zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

tereny oznaczone symbolem U,DG sa terenami niepublicznymi

ustala sie:

- zaopatrzenie w wodg z projektowanej magistralnej sieci
wodociagowej prowadzonej wzdhluz ulic zbiorczych, na
warunkach okreslonych przez gestora sieci,

- odprowadzanie $ciekéw bytowych i przemystowych - do
magistralnego kolektora sanitarnego biegnacego wzdtuz ulicy
Ludowej — Gminnej poprzez kolektory sanitarne projektowane
Wzdhiz ulic uktadu komunikacji publiczne;.

Scieki przemystowe wymagaja spetnienia warunkow, o kto-
rych mowa w rubryce ,,F”,

- odprowadzanie wod opadowych — do istniejacego lub pro-
jektowanego systemu kanalizacji deszczowej,

- zaopatrzenie w energig elektryczna i gaz - na warunkach
okreslonych przez gestorow sieci przy uwzglednieniu
koniecznosci usunigcia istniejacych kolizji z napowietrznymi
liniami $redniego napigcia (poprzez ich docelowe skablo-
wanie),

- odprowadzanie wod deszczowych — na warunkach okreslo-
nych przez gestora sieci,

- ogrzewanie obiektow - w oparciu o rozwiazania indywidual-
ne, lub z sieci miejskiej — z istniejacego (wskazanego do
modernizacji) magistralnego cieplociagu, oznaczonego na
rysunku planu;

- gospodarka odpadami komunalnymi winna by¢ trwale ure-
gulowana na warunkach ustalonych w przepisach szcze-
golnych.

- dopuszcza si¢ zmiang przebiegdw oraz parametrow istnieja-
cych sieci infrastruktury technicznej, a takze lokalizacjg
nie oznaczonych na rysunku planu urzadzen i obiektoéw infra-
struktury technicznej zwiazanych z bezposrednia obstuga
obszaru, pod warunkiem respektowania ustalen regulacyjnych
planu,

- lokalizacja masztow antenowych na terenach U,DG jest
dopuszczalna wylacznie o ile stanowia tak ustalenia adreso-
wane,

- wyklucza si¢ stosowanie systemow indywidualnych lub gru-
powych oczyszczania $ciekdw, badz zbiornikéw bezodpty-
wowych, za wyjatkiem urzadzen stuzacych oczyszczeniu
ewentualnych $ciekow przemystowych, zgodnie z wymaga-
niami zawartymi w rubryce ,, F'”

D - lokalne warunki, zasa- - wymagania przestrzenne dotyczace stopnia adaptacji

dy i standardy ksztattowa-
nia zabudowy

istniejacej zabudowy oraz zasad realizacji nowych obiektow
okresla rysunek planu,
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D - lokalne warunki, zasa- - w granicach nowo wydzielanych dziatek wymaga si¢
dy i standardy ksztaltowa-  zapewnienia parkingow:
nia zabudowy a) dla samochodéw osobowych — w ilo$ci min. 1mp/4
uzytkownikéw terenu (pracownicy, klienci, kontrahenci),
b) dla samochodoéw cigzarowych — w ilo$ci odpowiadajacej
specyfice funkcjonalnej obszaru, przy wykluczeniu
mozliwo$ci parkowania i postoju w obrgbie ulic uktadu
publicznego.
- ustala si¢ wymagany minimalny udziat terenéw zielonych w
zagospodarowaniu nowo wydzielanych dziatek na poziomie
20% ich powierzchni.

E — zasady i warunki - dopuszcza si¢ dokonanie wewngtrznego podziatu terenow
podziatu terenu na dziatki ~ pod warunkiem:
bodowlane a) objegcia docelowym projektem podziatu calej jednostki

urbanistycznej wydzielonej liniami rozgraniczajacymi,

b) zapewnienia mozliwos$ci wykorzystania terenu zgodnie z
ustaleniami szczegdlowymi i1 przy zachowaniu wymaga-
nych planem wskaznikow urbanistycznych,

¢) spehienia, okreslonych na rysunku planu wymagah w
zakresie lokalizacji wlaczen ulic wewngtrznych do uktadu
komunikacji publicznej,

- okreslone na rysunku planu wymagania odnoszace si¢ do
minimalnych powierzchni i szerokosci nowo wydzielanych
dzialek nie odnosza si¢ dziatek wydzielanych pod obiekty
infrastruktury technicznej.

F —zasady zagospoda- - ewentualna ucigzliwo$¢ wynikajaca z dziatalnosci prowadzo-
rowania wynikajqce z nej w obregbie poszczegolnych samodzielnych dziatek nie
potrzeb ochrony srodowi-  moze przekracza¢ granic tych dzialek,

ska przyrodniczego i - tereny U, DG nie podlegaja ochronie akustycznej w mys$l
kulturowego przepisOw prawa ochrony srodowiska,

- ewentualne $cieki przemystowe przed odprowadzeniem ich
do kanalizacji sanitarnej wymagaja oczyszczenia w stopniu
wymaganym przepisami szczegolnymi przez podmioty stano-
wiace ich zrodlo,

G — tymczasowe sposoby  nie dopuszcza si¢
zagospodarowania terenu

3. Dla terenow oznaczonych w rysunku planu symbolem U plan wprowadza nastepujace
ustalenia szczegolowe:

PRZEDMIOT PLANU USTALENIA SZCZEGOLOWE

(wg systematyki zawartej

w §1, ust.3 niniejszej

uchwaty)

A - przeznaczenie terenu - przeznaczenie podstawowe - ustugi wg specyfikacji stanowia-

oraz linie rozgraniczajqce cej zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaly, wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi, zielenig oraz systemem komunikacji
wewngtrzne;j,

-11-



A - przeznaczenie terenu - oznaczone na rysunku planu orientacyjne linie rozgranicza-
oraz linie rozgraniczajqce jace moga ulec przesunigciu w nastgpujacym zakresie:

a) 15m w sasiedztwie terenow nie publicznych,

b) w nie limitowanym planem zakresie w sasiedztwie terenow
publicznych, jednak pod warunkiem, ze w wyniku przesu-
nigcia nie nastapi zwezenie elementow uktadu komunika-
cyjnego ponizej ustalonych dla nich szeroko$ci minimal-
nych,

B — tereny przeznaczone  tereny oznaczone symbolem U sa terenami niepublicznymi
do realizacji celow

publicznych

C — zasady obstugi w ustala sig:

zakresie infrastruktury - zaopatrzenie w wodg z projektowanej magistralnej sieci
technicznej wodociagowej prowadzonej wzdtuz projektowanych ulic

zbiorczych, na warunkach okre§lonych przez gestora sieci,

- odprowadzanie $ciekéw bytowych i przemystowych - do
magistralnego kolektora sanitarnego biegnacego wzdhuz ul.
Ludowej — Gminnej poprzez kolektory sanitarne projektowane
Wzdtuz ulic uktadu komunikacji publiczne;j.

Scieki przemystowe wymagaja spetnienia warunkow, o kto-
rych mowa w rubryce ,,F”,

- odprowadzanie wod opadowych — do istniejacego lub pro-
jektowanego systemu kanalizacji deszczowej,

- zaopatrzenie w energig elektryczna i gaz - na warunkach
okreslonych przez gestorow sieci przy uwzglednieniu
koniecznosci usunigceia istniejacych kolizji z napowietrznymi
liniami $redniego napigcia (poprzez docelowe skablowanie),

- ogrzewanie obiektow - w oparciu o rozwigzania indywidu-
alne, lub z sieci miejskiej — z istniejacego (wskazanego do
modernizacji) magistralnego cieptociagu, oznaczonego na
rysunku planu;

- dopuszcza si¢ zmiang przebiegdow oraz parametrow istnieja-
cych sieci infrastruktury technicznej, a takze lokalizacj¢
nie oznaczonych na rysunku planu urzadzen infrastruktury

technicznej zwiazanych z bezposrednia obshuga obszaru,
pod warunkiem respektowania ustalen regulacyjnych planu,

- wyklucza si¢ stosowanie systemow indywidualnych lub gru-
powych oczyszczania §ciekow, badz zbiornikow bezodpty-
wowych, za wyjatkiem urzadzen stuzacych oczyszczeniu
ewentualnych $ciekow przemystowych, zgodnie z wymaga-
niami zawartymi w rubryce ,, F'”

- gospodarka odpadami komunalnymi winna by¢ trwale ure-
gulowana w oparciu o obowigzujace przepisy szczeg6lne.

D - lokalne warunki, zasa- - teren oznaczony symbolem U jest obszarem zorganizowanej
dy i standardy ksztattowa-  dziatalnosci inwestycyjnej w rozumieniu § 2 ust. 17,
nia zabudowy - wymagania przestrzenne dla projektowanej zabudowy
okresla rysunek planu,
-12-



D - lokalne warunki, zasa- - w granicach nowo wydzielanych dziatek wymaga si¢
dy i standardy ksztaltowa-  zapewnienia parkingow:
nia zabudowy a) dla samochodow osobowych — w ilosci min. 1mp/4
uzytkownikoéw terenu (pracownicy, klienci, kontrahenci),
b) dla samochodoéw cigzarowych — w ilo$ci odpowiadajacej
specyfice funkcjonalnej obszaru, przy wykluczeniu
mozliwo$ci parkowania i postoju w obrgbie ulic uktadu
publicznego.
- ustala si¢ wymagany minimalny udziat terenéw zielonych w
zagospodarowaniu nowo wydzielanych dziatek na poziomie
30% ich powierzchni,

E — zasady i warunki - dopuszcza si¢ dokonanie innego niz oznaczony na rysunku
podziatu terenu na dziatki ~ planu podziatu terenu pod warunkiem:
budowlane a) objegcia docelowym projektem podziatu calej jednostki

urbanistycznej wydzielonej liniami rozgraniczajacymi,

b) zapewnienia mozliwos$ci wykorzystania terenu zgodnie z
ustaleniami szczegdtowymi i przy zachowaniu wymaga-
nych planem wskaznikéw urbanistycznych (przy uwzgled-
nieniu ograniczen w lokalizacji zabudowy wynikajacych z
przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych
wysokich napigc),

c) spehienia, okreslonych na rysunku planu wymagan w
zakresie lokalizacji wiaczen ulic wewngtrznych do uktadu
komunikacji publicznej,

d) okreslone na rysunku planu wymagania odnoszace si¢ do
minimalnych powierzchni i szeroko$ci nowo wydzielanych
dziatek nie odnosza si¢ dzialek wydzielanych pod obiekty
infrastruktury technicznej

F —zasady zagospoda- - ewentualna ucigzliwo$¢ wynikajaca z dziatalnosci prowadzo-
rowania wynikajqce z nej w obrebie poszczegdlnych samodzielnych dziatek nie
potrzeb ochrony srodowi-  moze przekracza¢ granic tych dzialek,

ska przyrodniczego i - tereny U nie podlegaja ochronie akustycznej w mys$l przepi-
kulturowego sOw prawa ochrony srodowiska,

- ewentualne $cieki przemystowe przed odprowadzeniem ich
do kanalizacji sanitarnej wymagaja oczyszczenia w stopniu
wymaganym przepisami szczegdlnymi przez podmioty stano-
wiace ich zrodto,

G — tymczasowe sposoby - nie dopuszcza si¢
zagospodarowania terenu

4. Dla terenow oznaczonych w rysunku planu symbolem U, ZP plan wprowadza nastgpujace
ustalenia szczegotowe:

PRZEDMIOT PLANU USTALENIA SZCZEGOLOWE
(wg systematyki zawartej
w §1, ust.3 niniejsze;j
uchwaty)
-13-



A - przeznaczenie terenu

oraz linie rozgraniczajqce

B — tereny przeznaczone
do realizacji celow
publicznych

C — zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

- przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi wg specyfikacji stanowiacej zatacznik nr 4 do
niniejszej uchwaty z zastrzezeniem ustalen adresowa-
nych niniejszej uchwaty,

b) zielen parkowa wraz z urzadzeniami towarzyszacymi
oraz systemem komunikacji wewngtrznej,

- oznaczone na rysunku planu orientacyjne linie rozgranicza-
jace moga ulec przesunigciu w nie limitowanym planem
zakresie pod warunkiem nie zmniejszenia powierzchni tych
terenow. Jedynym dopuszczalnym odstepstwem od tej
zasady jest ewentualne poszerzenie ulicy Lubanskie;j.

o publicznym badz niepublicznym charakterze terenéw U, ZP

przesadza rysunek planu oraz ustalenia adresowane niniejszej

uchwaty

ustala sig:

- zaopatrzenie w wodg z projektowanej magistralnej sieci
wodociagowej prowadzonej wzdhuz projektowanych ulic
zbiorczych, na warunkach okreslonych przez gestora sieci,

- odprowadzanie $ciekoéw bytowych - do magistralnego kolek-
tora sanitarnego biegnacego w ul. Ludowej — Gminnej
poprzez kolektory sanitarne projektowane wzdtuz ulic uktadu
komunikacji publiczne;.

- odprowadzanie wod opadowych — do istniejacego lub pro-
jektowanego systemu kanalizacji deszczowej,

- zaopatrzenie w energig elektryczna 1 gaz - na warunkach
okreslonych przez gestoréw sieci przy uwzglednieniu
konieczno$ci usunigceia istniejacych kolizji z napowietrznymi
liniami $redniego napigcia (poprzez docelowe skablowanie),

- ogrzewanie obiektow - w oparciu o rozwigzania indywidual-
ne, lub z sieci miejskiej — z istniejacego (wskazanego do
modernizacji) magistralnego cieptociagu, oznaczonego na
rysunku planu;

- dopuszcza si¢ zmiang przebiegdw oraz parametrow istnieja-
cych sieci infrastruktury technicznej, a takze lokalizacj¢
nie oznaczonych na rysunku planu urzadzen infrastruktury
technicznej zwiazanych z bezposrednia obstuga obszaru (z
wylaczeniem masztow antenowych telefonii komérkowe;j),
pod warunkiem respektowania ustalen regulacyjnych planu,

- o ile ustalenia adresowane nie stanowia inaczej, wyklucza si¢
stosowanie systemow indywidualnych lub grupowych oczysz-
czania $ciekow, badz zbiornikéw bezodptywowych,

- gospodarka odpadami komunalnymi winna by¢ trwale ure-
gulowana w oparciu o obowiazujace przepisy szczegdlne

D - lokalne warunki, zasa- - wymagania przestrzenne dla projektowanej zabudowy

dy i standardy ksztattowa-
nia zabudowy

okresla rysunek planu,

- w ramach nowo realizowanych inwestycji wymaga si¢
zapewnienia parkingdéw dla samochodéw osobowych — w
ilo$ci min. 1mp/4 uzytkownikéw terenu,
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D - lokalne warunki, zasa- - o ile ustalenia adresowane nie stanowia inaczej, ustala si¢

dy i standardy ksztaltowa- ~wymagany minimalny udziat terenéw zielonych w zagospo-

nia zabudowy darowaniu nowo wydzielanych dziatek na poziomie 40% ich
powierzchni,

- zagospodarowanie teren6w potozonych wzdhuz wskazanego
do przetozenia, gazociagu podwyzszonego $redniego
ci$nienia (w pasie szerokosci 50m - po 25m od osi), w tym
takze wykonywanie nasadzen, jest dopuszczalne wytacznie
na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych.
Ograniczenie to obowiazuje do czasu wytaczenia gazociagu z

uzytkowania.
E — zasady i warunki - z zastrzezeniem ustalen adresowanych niniejszej uchwaty
podziatu terenu na dziatki ~ dopuszcza si¢ dokonanie wewngtrznego podziatu terendéw
budowlane wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi pod warunkiem:

a) objecia docelowym projektem podziatu catej jednostki
urbanistycznej wydzielonej liniami rozgraniczajacymi,

b) zapewnienia mozliwos$ci wykorzystania terenu zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi i przy zachowaniu
wymaganych planem wskaznikow urbanistycznych (i
przy uwzglednieniu ograniczen w lokalizacji zabudowy
wynikajacych z wymogu zachowania istniejacej zieleni,

c) okreslone na rysunku planu wymagania odnoszace si¢
do minimalnych powierzchni i szeroko$ci nowo
wydzielanych dziatek nie odnosza si¢ dziatek
wydzielanych pod obiekty infrastruktury techniczne;j

F —zasady zagospoda- - ewentualna ucigzliwo$¢ wynikajaca z dziatalnosci prowadzo-
rowania wynikajqce z nej w obregbie poszczegolnych samodzielnych dziatek nie
potrzeb ochrony srodowi-  moze przekracza¢ granic tych dzialek,

ska przyrodniczego i - tereny U,ZP nie podlegaja ochronie akustycznej w mysl prze-
kulturowego pisow prawa ochrony srodowiska,

- istniejaca zielen winna zosta¢ poddana kompleksowej ocenie
pod katem zdrowotnos$ci, walorow gatunkowych oraz kompo-
zycyjnych 1 stosownie do zalecen wynikajacych z tej oceny
wykorzystana w zagospodarowaniu terenu.
G — tymczasowe sposoby  tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania oraz
zagospodarowania terenu uzytkowania terenow sa dopuszczalne o ile stanowia tak
ustalenia adresowane.

5. Dla terenéw oznaczonych w rysunku planu symbolem M/U plan wprowadza nast¢pujace
ustalenia szczegotowe:

PRZEDMIOT PLANU USTALENIA SZCZEGOLOWE

(wg systematyki zawartej

w §1, ust.3 niniejszej

uchwatly)

A - przeznaczenie terenu - przeznaczenie podstawowe — mieszkalnictwo,

oraz linie rozgraniczajqce - przeznaczenie uzupetniajace - ustugi wg specyfikacji
stanowiacej zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty wraz z
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A - przeznaczenie terenu  urzadzeniami towarzyszacymi oraz systemem komunikacji
oraz linie rozgraniczajqce ~wewngtrzne;j,

- udzial funkcji uzupehiajacej - max. 30% powierzchni
uzytkowej zabudowy zlokalizowanej w obrgbie poszczeg6l-
nych samodzielnych posesji,

- oznaczone na rysunku planu orientacyjne linie rozgranicza-
jace moga ulec przesunigciu w zakresie:

a) 15m w sasiedztwie terendOw niepublicznych,
b) w nie limitowanym planem zakresie w sasiedztwie
terenéw publicznych, jednak pod warunkiem, ze w
wyniku przesuni¢cia nie nastapi zwezenie elementow
uktadu komunikacyjnego ponizej ustalonych dla nich
szeroko$ci minimalnych,
B — tereny przeznaczone  tereny oznaczone symbolem M/U sa terenami nie publicznymi
do realizacji celow

publicznych

C — zasady obstugi w ustala sig:

zakresie infrastruktury - zaopatrzenie w wodg z sieci miejskiej, na warunkach okreslo-
technicznej nych przez jej gestora,

- odprowadzanie $ciekéw bytowych - do magistralnego ko-
lektora sanitarnego biegnacego w ul. Ludowej — Gminne;j
poprzez lokalny system kanalizacji istniejacy badz realizo-
wany wzdluz ulic uktadu komunikacji publiczne;,

- odprowadzanie wod opadowych — do istniejacego lub pro-
jektowanego systemu kanalizacji deszczowej,

- zaopatrzenie w energig elektryczna i gaz - na warunkach
okreslonych przez gestorow sieci,

- ogrzewanie obiektow - w oparciu o rozwigzania indywidual-
ne, lub z sieci miejskiej — z istniejacego (wskazanego do
modernizacji) magistralnego cieptociagu, oznaczonego na
rysunku planu;

- dopuszcza si¢ zmiang przebiegdow oraz parametrow istnieja-
cych sieci infrastruktury technicznej, a takze lokalizacj¢ nie
oznaczonych na rysunku planu urzadzen infrastruktury
technicznej zwiazanych z bezposrednia obstuga obszaru (z
wyjatkiem masztéw antenowych telefonii komoérkowej),
pod warunkiem respektowania ustalen regulacyjnych planu,

- wyklucza si¢ stosowanie systeméw indywidualnych lub gru-
powych oczyszczania $ciekdw, badz zbiornikéw bezodpty-
wowych,

- gospodarke odpadami komunalnymi nalezy rozwiazaé w
oparciu 0 obowiazujace przepisy szczegolne,

D - lokalne warunki, zasa- - wymagania przestrzenne dotyczace stopnia adaptacji
dy i standardy ksztaltowa-  istniejacej zabudowy oraz zasad realizacji nowych obiektow
nia zabudowy okresla rysunek planu,

- w ramach nowo realizowanych inwestycji wymaga si¢
zapewnienia parkingdéw dla samochodéw osobowych w
ilo$ci:
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D - lokalne warunki, zasa- a) min. Imp/1 mieszkanie

dy i standardy ksztaltowa- b) min. 1 mp/25m?2 powierzchni uzytkowej obiektow badz
nia zabudowy lokali ustugowych,

- zagospodarowanie teren6w potozonych wzdhuz wskazanego
do przetozenia, gazociagu podwyzszonego $redniego
ci$nienia (w pasie szerokosci 50m - po 25m od osi), w tym
takze wykonywanie nasadzen, jest dopuszczalne wytacznie
na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych.
Ograniczenie to obowiazuje do czasu wytaczenia gazociagu z
uzytkowania.

- ustala si¢ wymagany minimalny udziat terendw zielonych w
zagospodarowaniu nowo wydzielanych dziatek na poziomie
25% ich powierzchni.

E —zasady i warunki - dopuszcza si¢ dokonanie innych niz okre$lone na rysunku
podziatu terenu na dziatki ~ planu podziatow terenéw wyznaczonych liniami rozgranicza-
budowlane jacymi pod warunkiem:

a) objecia docelowym projektem podziatu catej jednostki
urbanistycznej wydzielonej liniami rozgraniczajacymi,

b) zapewnienia mozliwo$ci wykorzystania terenu zgodnie
z ustaleniami szczeg6towymi 1 przy zachowaniu
wymaganych planem wskaznikow urbanistycznych (i
przy uwzglednieniu ograniczen w lokalizacji zabudowy
wynikajacych z wymogu zachowania istniejacej zieleni
oraz ograniczen zwiazanych z istniejacym i projektowa-
nym przebiegiem gazociagu wysokiego cisnienia,

F —zasady zagospoda- - ewentualna uciazliwo$¢ wynikajaca z dzialalnosci ustugowej
rowania wynikajqce z prowadzonej w obrgbie poszczegolnych samodzielnych dzia-
potrzeb ochrony srodowi-  tek nie moze przekracza¢ granic tych dziatek,

ska przyrodniczego i - tereny oznaczone symbolem M/U obejmuje si¢ ochrong aku-
kulturowego styczna 1 kwalifikuje jako tereny mieszkaniowe z ushugami w

mysl art. 114 ustawy Prawo ochrony srodowiska
G — tymczasowe sposoby - nie dopuszcza si¢
zagospodarowania terenu

6. Dla terenu oznaczonych w rysunku planu symbolem M,DG plan wprowadza nastepujace
ustalenia szczegotowe:

PRZEDMIOT PLANU USTALENIA SZCZEGOLOWE
(wg systematyki zawartej
w §1, ust.3 niniejszej

uchwaty)
A - przeznaczenie terenu - przeznaczenie podstawowe:
oraz linie rozgraniczajqce a) mieszkalnictwo,

b) dzialalno$¢ gospodarcza wg specyfikacji stanowiacej
zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty wraz z urzadze-
niami towarzyszacymi,

- oznaczone na rysunku planu orientacyjne linie rozgranicza-
jace moga ulec przesunigciu w zakresie:
-17-




A - przeznaczenie terenu a) 15m w sasiedztwie terenoOw niepublicznych,

oraz linie rozgraniczajqce b) w nie limitowanym planem zakresie w sasiedztwie
terenéw publicznych, jednak pod warunkiem, ze w wyniku
przesunigcia nie nastapi zwezenie elementéw uktadu
komunikacyjnego ponizej ustalonych dla nich szerokos$ci
minimalnych,

B — tereny przeznaczone  teren oznaczony symbolem M,DG jest terenem nie publicznym

do realizacji celow

publicznych

C — zasady obstugi w ustala sig:

zakresie infrastruktury - zaopatrzenie w wodg z sieci miejskiej, na warunkach okreslo-
technicznej nych przez jej gestora; lub z ujeé¢ (studni) indywidualnych,

- odprowadzanie $ciekéw bytowych - do magistralnego ko-
lektora sanitarnego biegnacego w ul. Ludowej — Gminnej
poprzez lokalny system kanalizacji istniejacy badz realizo-
wany wzdtuz ulic uktadu komunikacji publicznej,

- odprowadzanie wod opadowych — do istniejacego lub pro-
jektowanego systemu kanalizacji deszczowej,

- zaopatrzenie w energig elektryczna i gaz - na warunkach
okreslonych przez gestorow sieci,

- ogrzewanie obiektow - w oparciu o rozwiazania indywidual-
ne, lub z sieci miejskiej — z istniejacego (wskazanego do
modernizacji) magistralnego cieptociagu, oznaczonego na
rysunku planu;

- dopuszcza si¢ zmiang przebiegdw oraz parametrow istnieja-
cych sieci infrastruktury technicznej, a takze lokalizacjg
nie oznaczonych na rysunku planu urzadzen infrastruktury
technicznej zwigzanych z bezposrednia obstuga obszaru (z
wyjatkiem masztéw antenowych telefonii komoérkowej),
pod warunkiem respektowania ustalen regulacyjnych planu,

- gospodarke odpadami komunalnymi nalezy rozwiazaé¢ w
oparciu o obowiazujace przepisy szczegolne.

D - lokalne warunki, zasa- - wymagania przestrzenne dotyczace stopnia adaptacji
dy i standardy ksztaftowa-  istniejacej zabudowy oraz zasad realizacji nowych obiektow
nia zabudowy okresla rysunek planu,

- w ramach nowo realizowanych inwestycji wymaga si¢
zapewnienia parkingdw dla samochodéw osobowych w
ilo$ci:

a) min. lmp/1 mieszkanie
b) min. 1 mp/3 uzytkownikow obiektow zwiazanych z
dziatalno$cia gospodarcza,

- ustala si¢ wymagany minimalny udziat terendw zielonych w
zagospodarowaniu nowo wydzielanych dziatek na poziomie
20% ich powierzchni.

E —zasady i warunki nie okresla si¢
podziatu terenu na dziatki
budowlane
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F — zasady zagospoda- - ewentualna uciazliwo$¢ wynikajaca z dziatalnos$ci gospodar-

rowania wynikajqce z czej prowadzonej w obrgbie poszczegdlnych samodzielnych
potrzeb ochrony srodowi-  dzialek nie moze przekracza¢ granic tych dziatek,

ska przyrodniczego i - tereny oznaczone symbolem M/U obejmuje si¢ ochrona aku-
kulturowego styczna 1 kwalifikuje jako tereny mieszkaniowe z ustugami w

mys$l art. 114 ustawy Prawo ochrony $rodowiska
G — tymczasowe sposoby - nie dopuszcza si¢
zagospodarowania terenu

7. Dla terenu oznaczonych w rysunku planu symbolem Tg plan wprowadza nastepujace
ustalenia szczegotowe:

PRZEDMIOT PLANU USTALENIA SZCZEGOLOWE
(wg systematyki zawartej

w §1, ust.3 niniejsze;j

uchwaty)

A - przeznaczenie terenu - przeznaczenie podstawowe — teren urzadzen zaopatrzenie w
oraz linie rozgraniczajqce 7zrodia energii — zaktad gazowniczy,
- oznaczone na rysunku planu orientacyjne linie rozgranicza-
jace moga ulec przesunigciu w zakresie 15m.
B — tereny przeznaczone  teren oznaczony symbolem Tk jest terenem nie publicznym
do realizacji celow

publicznych

C — zasady obstugi w ustala sig:

zakresie infrastruktury - zaopatrzenie w wodg z sieci miejskiej, na warunkach okreslo-
technicznej nych przez jej gestora,

- odprowadzanie $ciekéw bytowych - do magistralnego ko-
lektora sanitarnego biegnacego w ul. Ludowej — Gminnej
poprzez lokalny system kanalizacji istniejacy badz realizo-
wany w liniach rozgraniczajacych uktadu komunikacji
publiczne;j,

- odprowadzanie wod opadowych — do istniejacego lub pro-
jektowanego systemu kanalizacji deszczowej,

C — zasady obstugi w - zaopatrzenie w energig elektryczna - na warunkach okreslo-
zakresie infrastruktury nych przez gestora sieci,
technicznej - ogrzewanie obiektow - w oparciu o rozwiazania indywidual-

ne, lub z sieci miejskiej — z istniejacego (wskazanego do
modernizacji) magistralnego cieptociagu, oznaczonego na
rysunku planu;

- dopuszcza si¢ zmiang przebiegdw oraz parametrow istnieja-
cych sieci infrastruktury technicznej, a takze lokalizacje
nie oznaczonych na rysunku planu urzadzen infrastruktury
technicznej zwiazanych z bezposrednia obstuga obszaru (w
tym takze masztéw antenowych), pod warunkiem respekto-
wania ustalen regulacyjnych planu,

- gospodarke odpadami komunalnymi nalezy rozwiaza¢ w
oparciu o obowiazujace przepisy szczegolne,
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D - lokalne warunki, zasa-
dy i standardy ksztattowa-
nia zabudowy

E —zasady i warunki
podziatu terenu na dziatki
budowlane

F —zasady zagospoda-
rowania wynikajqce z
potrzeb ochrony srodowi-
ska przyrodniczego i
kulturowego

G — tymczasowe sposoby
zagospodarowania terenu

- wymagania przestrzenne dotyczace stopnia adaptacji
istniejacej zabudowy oraz zasad realizacji nowych obiektow
okresla rysunek planu,

- ewentualne rozbudowy badz przebudowy obiektéw objetych
ewidencja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw moga
by¢ prowadzone wytacznie w uzgodnieniu ze shuzbami
konserwatorskimi,

- dopuszcza si¢ dokonanie wewngtrznego podziatu terenu pod
warunkiem:

a) objegcia docelowym projektem podziatu catej jednostki
urbanistycznej wydzielonej liniami rozgraniczajacymi,
zapewnienia mozliwo$ci wykorzystania terenu zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi i przy zachowaniu
wymaganych planem wskaznikow urbanistycznych.

- ewentualna ucigzliwo$¢ powodowana dziatalnoscia prowa-
dzona w obrgbie terenu nie moze przekracza¢ jego granic.
Ustalenie to nie dotyczy zasiggu stref kontrolowanych od
gazociagow oraz stacji redukcyjnych gazu,

- teren oznaczony symbolem Tg nie podlega ochronie akus-
tycznej w mys$l przepisow ustawy prawo ochrony srodowiska,

- ustala si¢ wymog zachowania istniejacej zieleni wysokiej (z
zastrzezeniem niezbg¢dnych zabiegow sanitarnych 1
porzadkujacych, prowadzonych pod nadzorem branzowym.

- nie dopuszcza si¢

b)

8. Dla terenu oznaczonych w rysunku planu symbolem Ty plan wprowadza nastgpujace

ustalenia szczegolowe:

PRZEDMIOT PLANU
(wg systematyki zawartej
w §1, ust.3 niniejszej
uchwatly)

A - przeznaczenie terenu

USTALENIA SZCZEGOLOWE

- przeznaczenie podstawowe — teren urzadzen zaopatrzenia w

oraz linie rozgraniczajqce wodg — ujgcia wody ,,Ceglana”

B — tereny przeznaczone
do realizacji celow
publicznych

- oznaczone na rysunku planu orientacyjne linie rozgranicza-
jace moga ulec przesunigciu wytacznie w zwiazku z
likwidacja odcinka drogi gospodarczej i wlaczenia jej w
obszar jednego z terendéw przyleglych T,, lub R,DG.

teren oznaczony symbolem Ty jest terenem publicznym

C — zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

ustala sie:

- zaopatrzenie w wodg z wlasnych ujec,

- odprowadzanie $ciekow bytowych - do magistralnego ko-
lektora sanitarnego biegnacego w ul. Ludowej — Gminnej
poprzez lokalny system kanalizacji istniejacy badz realizo-
wany wzdtuz ulic uktadu komunikacji publiczne;j,
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C — zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

- odprowadzanie wod opadowych — do istniejacego lub pro-
jektowanego systemu kanalizacji deszczowej,

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna - na warunkach okreslo-
nych przez gestora sieci,

- ogrzewanie obiektow - w oparciu o rozwigzania indywidual-
ne, lub z sieci miejskiej — z istniejacego (wskazanego do
modernizacji) magistralnego cieptociagu, oznaczonego na
rysunku planu;

- dopuszcza si¢ zmiang przebiegdw oraz parametrow istnieja-
cych sieci infrastruktury technicznej, a takze lokalizacje
nie oznaczonych na rysunku planu urzadzen infrastruktury

technicznej zwiazanych z bezposrednia obstuga obszaru (w
tym takze masztéw antenowych), pod warunkiem respekto-
wania ustalen regulacyjnych planu,

- gospodarke odpadami komunalnymi nalezy rozwiazywac¢ w
oparciu 0 obowiazujace przepisy szczegolne,

D - lokalne warunki, zasa- - wymagania przestrzenne dotyczace stopnia adaptacji

dy i standardy ksztattowa-
nia zabudowy

E —zasady i warunki
podziatu terenu na dziatki
budowlane

F —zasady zagospoda-
rowania wynikajqce z
potrzeb ochrony srodowi-
ska przyrodniczego i
kulturowego

G — tymczasowe sposoby
zagospodarowania terenu

istniejacej zabudowy oraz zasad realizacji nowych obiektéw
okresla rysunek planu,

- wszelkie roboty na obiektach budowlanych objgtych ewiden-
cja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw moga by¢ pro-
wadzone wytacznie w uzgodnieniu ze stuzbami konserwa-
torskimi,

- zagospodarowanie terenéw polozonych wzdhuz wskazanego
do przetozenia, gazociagu podwyzszonego Sredniego
ci$nienia (w pasie szerokosci 50m - po 25m od osi), w tym
takze wykonywanie nasadzen, jest dopuszczalne wytacznie
na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych.
Ograniczenie to obowiazuje do czasu wytaczenia gazociagu z
uzytkowania.

- dopuszcza si¢ dokonanie wewngtrznego podziatu terenu pod
warunkiem:

a) objegcia docelowym projektem podziatu calej jednostki
urbanistycznej wydzielonej liniami rozgraniczajacymi,

b) zapewnienia mozliwo$ci wykorzystania terenu zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi i przy zachowaniu
wymaganych planem wskaznikdéw urbanistycznych,

- ewentualna ucigzliwo$¢ powodowana dziatalnoscia prowa-
dzona w obrgbie terenu nie moze przekracza¢ jego granic.

- teren oznaczony symbolem Ty nie podlega ochronie akus-
tycznej w mys$l przepisow ustawy prawo ochrony srodowiska,

- ustala si¢ wymdg zachowania istniejacej zieleni wysokiej —
zalesien i zadrzewien (z zastrzezeniem niezbgdnych zabie-
géw sanitarnych i porzadkujacych, prowadzonych pod nad-
zorem branzowym.

- nie dopuszcza si¢
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9. Dla terenu oznaczonych w rysunku planu symbolem ZP plan wprowadza nastepujace

ustalenia szczegolowe:

PRZEDMIOT PLANU
(wg systematyki zawartej
w §1, ust.3 niniejszej
uchwatly)

A - przeznaczenie terenu
oraz linie rozgraniczajqce

B — tereny przeznaczone
do realizacji celow
publicznych

C — zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

D - lokalne warunki, zasa-
dy i standardy ksztattowa-
nia zabudowy

E — zasady i warunki
podziatu terenu na dziatki
budowlane

F —zasady zagospoda-
rowania wynikajqce z
potrzeb ochrony srodowi-
ska przyrodniczego i
kulturowego

G — tymczasowe sposoby
zagospodarowania terenu

USTALENIA SZCZEGOLOWE

- przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona,

- oznaczone na rysunku planu orientacyjne linie rozgranicza-
jace moga ulec przesunigciu wg ustalen adresowanych
niniejszej uchwaty.

teren oznaczony symbolem ZP jest terenem nie publicznym

- w obrebie dziatki dopuszcza si¢ lokalizacje nie zwigzanych z
przeznaczeniem podstawowym urzadzen infrastruktury tech-
nicznej (z wylaczeniem masztéw antenowych), pod warun-
kiem, ze ich lokalizacja nie bedzie kolidowa¢ z podstawowym
przeznaczeniem terenu.

- w obrebie dziatki dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i

urzadzen matej architektury z zakresu rekreacji i wypoczynku,

przy zachowaniu wymagan okreslonych na rysunku planu.

nie ustala sie

- istniejaca zielen wysoka wystepujaca w obrebie dziatki
przeznaczona jest do trwalej adaptacji,

- teren oznaczony symbolem ZP nie podlega ochronie akus-

tycznej w mysl przepisow ustawy prawo ochrony srodowiska,

- nie dopuszcza si¢

10. Dla terenu oznaczonych w rysunku planu symbolem KU/U plan wprowadza nastgpujace

ustalenia szczegotowe:

PRZEDMIOT PLANU
(wg systematyki zawartej
w §1, ust.3 niniejszej
uchwaty)

A - przeznaczenie terenu
oraz linie rozgraniczajqce

USTALENIA SZCZEGOLOWE

- przeznaczenie podstawowe:
teren obstugi podréznych zwiazany ze srodkami transportu
zbiorowego — stacja kolejowa Jelenia Géra — Cieplice,

- przeznaczenie uzupeltniajace:
ustugi wg specyfikacji stanowiacej zatacznik nr 2 do niniej-
szej uchwaty,
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A - przeznaczenie terenu - w obrgbie dzialki dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego
oraz linie rozgraniczajqce mieszkalnictwa o ile zezwalaja na to obowiazujace przepisy
szczegolne,

- plan nie limituje udziatu funkcji uzupetiajacej w wykorzy-
staniu terenu, pod warunkiem zapewnienia wtasciwej obstugi
podréznych poprzez zagwarantowanie w obrebie poses;ji:

a) parkingu oraz podjazdu dla taksowek,

b) pomieszczen dworcowych obejmujacych hall — poczekal-
nig, kasy, informacjg, przechowalni¢ bagazy oraz wezet
sanitarny.

- oznaczone na rysunku planu orientacyjne linie rozgranicza-
jace moga ulec przesunigciu w zakresie:

a) 15m w sasiedztwie terenow U,DG,
b) w nie limitowanym planem zakresie w kierunku terenéw
KK, do krawedzi pierwszego peronu w celu zmniejszenia

dziatki KU/U
B — tereny przeznaczone  teren oznaczony symbolem KU/U jest terenem publicznym,
do realizacji celow mieszczacym w swoich granicach towarzyszace funkcje nie
publicznych publiczne
C — zasady obstugi w ustala sig:
zakresie infrastruktury - zaopatrzenie w wodg z sieci miejskiej, na warunkach okreslo-
technicznej nych przez jej gestora;

- odprowadzanie $ciekéw bytowych - do magistralnego ko-
lektora sanitarnego biegnacego w ul. Ludowej — Gminnej
poprzez lokalny system kanalizacji istniejacy w ul. Sobie-
szowskiej,

- odprowadzanie wod opadowych — do istniejacego lub pro-
jektowanego systemu kanalizacji deszczowej,

- zaopatrzenie w energig elektryczna - na warunkach okreslo-
nych przez gestora sieci,

- ogrzewanie obiektow - w oparciu o rozwigzania indywidual-
ne, lub z sieci miejskiej — z istniejacego (wskazanego do
modernizacji) magistralnego cieplociagu, oznaczonego na
rysunku planu;

- gospodarke odpadami nalezy rozwiaza¢ w oparciu o obo-
wiazujace przepisy szczegolne,

- dopuszcza si¢ zmiang przebiegdw oraz parametrow istnieja-
cych sieci infrastruktury technicznej, a takze lokalizacjg
nie oznaczonych na rysunku planu urzadzen infrastruktury
technicznej zwigzanych z bezposrednia obstuga obszaru (z
wylaczeniem masztow antenowych telefonii komérkowe;j),
pod warunkiem respektowania ustalen regulacyjnych planu.

D - lokalne warunki, zasa- - wymagania przestrzenne dotyczace stopnia adaptacji
dy i standardy ksztaltowa-  istniejacej zabudowy oraz zasad realizacji nowych obiektow
nia zabudowy okresla rysunek planu,

- obiekty stacji kolejowej obecnie figurujace w ewidencji WKZ
postuluje si¢ obja¢ ochrona poprzez wpis do rejestru zabyt-
kow,
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D - lokalne warunki, zasa-
dy i standardy ksztattowa- - ze wzgledu na walory kulturowe obszaru wszelkie inwestycje

nia zabudowy prowadzone w jego granicach wymagaja uzgodnienia z Woje-
wodzkim Oddziatem Stuzby Ochrony Zabytkow

E — zasady i warunki - dopuszcza si¢ dokonanie wewngtrznego podziatu terenu pod

podziatu terenu na dziatki ~ warunkiem:

bodowlane a) objecia docelowym projektem podziatu catej jednostki

urbanistycznej wydzielonej liniami rozgraniczajacymi,
b) zapewnienia mozliwo$ci wykorzystania terenu zgodnie
z ustaleniami szczeg6towymi 1 przy zachowaniu
wymaganych planem wskaznikow urbanistycznych.
¢) uzyskania pozytywnej opinii Stuzby Ochrony Zabytkow

F — zasady zagospoda- - ewentualna uciazliwo$¢ powodowana dzialalnoscia prowa-
rowania wynikajqce z dzona w obrgbie terenu nie moze przekraczaé jego granic,
potrzeb ochrony srodowi- - w obrebie dziatki wystepuja liczne okazy warto$ciowych
ska przyrodniczego i drzew, ktore wymagaja zachowania i prowadzenia systema-
kulturowego tycznych zabiegéw konserwacyjnych,

- teren oznaczony symbolem KU/U nie podlega ochronie akus-
tycznej w mysl przepisow ustawy prawo ochrony srodowiska,

G — tymczasowe sposoby - nie dopuszcza si¢
zagospodarowania terenu

11. Dla terenu oznaczonych w rysunku planu symbolem K7 plan wprowadza nastgpujace
ustalenia szczegotowe:

PRZEDMIOT PLANU USTALENIA SZCZEGOLOWE

(wg systematyki zawartej

w §1, ust.3 niniejsze;j

uchwaty)

A - przeznaczenie terenu - ulice zbiorcze o przekroju jednojezdniowym,

oraz linie rozgraniczajqce - orientacyjne linie rozgraniczajace moga ulec przesunigciu w
zakresie nie limitowanym planem, pod warunkiem zachowa-
nia minimalnej szerokos$ci ulic zbiorczych na poziomie 25m

B — tereny przeznaczone  teren oznaczony symbolem Kz jest terenem publicznym

do realizacji celow

publicznych

C — zasady obstugi w - obrgbie linii rozgraniczajacych ulice zbiorcze dopuszcza sig
zakresie infrastruktury prowadzenie magistralnych i lokalnych sieci infrastruktury
technicznej technicznej na warunkach okreslonych w przepisach szcze-

gblnych oraz normach branzowych.
- zaopatrzenie w energig¢ elektryczna winno odbywac si¢ na
warunkach okre$lonych przez ZE S.A.

D - lokalne warunki, zasa- - ustala si¢:
dy i standardy ksztattowa-  a) szerokos¢ jezdni — 7,00m,
nia zabudowy b) chodniki jednostronne szeroko$ci min. 2,00m,
c) S$ciezki rowerowe — prowadzone w pasie drogowym
(zamiast drugostronnego chodnika) szerokosci min.
3,00m,
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D - lokalne warunki, zasa-  d) wzdhuz ulicy Spotdzielczej zaleca si¢ oddzielenie ciagow
dy i standardy ksztattowa- pieszych i rowerowych od jezdni pasami zieleni
nia zabudowy szerokos$ci min. 3,00m.

- na odcinku ul. Spotdzielczej pomigdzy skrzyzowaniami z
ulica Objazdowa 1 Cicha ustala si¢ lokalizacje¢ przystankow
komunikacji publicznej. Przy wiatach przystankowych
dopuszcza si¢ sytuowanie zespolonych z nimi kioskéw o

powierzchni do 7m2,

- miejsca 1 kategorie skrzyzowan z innymi elementami uktadu
komunikacyjnego okresla rysunek planu,

- dopuszcza si¢ zmiang ustalonych w rysunku planu kategorii
skrzyzowan, za zgoda zarzadcy ulicy oraz pod warunkiem iz
przyjete rozwiazania zamienne nie zmniejsza przepustowosci
skrzyzowania,

- w obrebie linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacje
niezbgdnych urzadzen pomocniczych zwiazanych z ukta-
dem komunikacyjnym,

E —zasady i warunki nie ustala si¢

podziatu terenu na dziatki

bodowlane

F —zasady zagospoda- - system odprowadzania wod deszczowych nalezy wyposazy¢
rowania wynikajqce z w urzadzenia eliminujace ryzyko zanieczyszczenia srodowis-
potrzeb ochrony srodowi- = ka zwiazkami ropopochodnymi,

ska przyrodniczego i - do zachowania przeznacza si¢ istniejaca zielen wysoka poto-
kulturowego zona w liniach rozgraniczajacych ulic o ile jej zachowanie nie

pogarsza warunkow bezpieczenstwa uczestnikéw ruchu,
- teren oznaczony symbolem K nie podlega ochronie akus-
tycznej w mys$l przepisow ustawy prawo ochrony srodowiska,
G — tymczasowe sposoby - nie dopuszcza si¢
zagospodarowania terenu

12. Dla terenu oznaczonych w rysunku planu symbolem Ky plan wprowadza nastepujace
ustalenia szczegotowe:

PRZEDMIOT PLANU USTALENIA SZCZEGOLOWE

(wg systematyki zawartej

w §1, ust.3 niniejszej

uchwatly)

A - przeznaczenie terenu - ulice dojazdowe

oraz linie rozgraniczajqce - orienatcyjne linie rozgraniczajace moga ulec przesunigciu w
zakresie nie limitowanym planem, pod warunkiem zachowa-
nia minimalnej szerokos$ci ulic na poziomie 10m

B —tereny przeznaczone  teren ulic dojazdowych, oznaczony symbolem Kp jest terenem

do realizacji celow publicznym, przy czym o ile tak stanowi rysunek planu moze

publicznych on podlega¢ prywatyzacji za zgodna wola wtascicieli nierucho-

mosci, ktérych obstudze stuzy.
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C — zasady obstugi w - w obrebie linii rozgraniczajacych ulice dojazdowe dopuszcza

zakresie infrastruktury si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach
technicznej okreslonych w przepisach szczegdlnych oraz normach
branzowych.

- zaopatrzenie w energie¢ elektryczna winno odbywac si¢ na
warunkach okre$lonych przez ZE S.A.
D - lokalne warunki, zasa- - miejsca i kategorie skrzyzowan z innymi elementami uktadu
dy i standardy ksztaltowa-  komunikacyjnego okresla rysunek planu,
nia zabudowy - dopuszcza si¢ zmiang ustalonych w rysunku planu kategorii
skrzyzowan, za zgoda zarzadcy ulicy oraz pod warunkiem iz
przyjete rozwiazania zamienne nie zmniejsza przepustowosci
skrzyzowania,
- w obrebie linii rozgraniczajacych dopuszcza sig lokalizacje
niezbednych urzadzen pomocnicznych zwiazanych z ukta-
dem komunikacyjnym,

E —zasady i warunki nie ustala si¢

podziatu terenu na dziatki

budowlane

F —zasady zagospoda- - system odprowadzania wod deszczowych nalezy wyposazy¢
rowania wynikajqce z w urzadzenia eliminujace ryzyko zanieczyszczenia srodowis-
potrzeb ochrony srodowi-  ka zwiazkami ropopochodnymi,

ska przyrodniczego i - do zachowania przeznacza si¢ istniejaca zielen wysoka poto-
kulturowego zona w liniach rozgraniczajacych ulic o ile jej zachowanie nie

pogarsza warunkow bezpieczenstwa uczestnikéw ruchu,
- teren oznaczony symbolem Kp nie podlega ochronie akus-
tycznej w mysl przepisow ustawy prawo ochrony srodowiska,
G — tymczasowe sposoby - nie dopuszcza si¢
zagospodarowania terenu

13. Dla terenu oznaczonych w rysunku planu symbolem KK plan wprowadza nastgpujace
ustalenia szczegotowe:

PRZEDMIOT PLANU USTALENIA SZCZEGOLOWE

(wg systematyki zawartej

w §1, ust.3 niniejszej

uchwaty)

A - przeznaczenie terenu - tereny komunikacji kolejowe;j

oraz linie rozgraniczajqce - orienatcyjne linie rozgraniczajace moga ulec przesunigeiu:

a) w nie limitowanym planem zakresie w sasiedztwie

terenow U,DG,

b) w nie limitowanym planem zakresie, jednak nie blizej niz
do zewnetrznej krawedzi pierwszego peronu, w kierunku
terenu KU/U

B — tereny przeznaczone  teren KK jest terenem publicznym,
do realizacji celow
publicznych

06-



C — zasady obstugi w - w obrebie linii rozgraniczajacych teren KK dopuszcza sig

zakresie infrastruktury prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach
technicznej okreslonych w przepisach szczegdlnych oraz normach
branzowych.

- zaopatrzenie w media oraz korzystanie z miejskich sieci
infrastruktury technicznej winno odbywac si¢ na warunkach
okreslonych przez odpowiednich gestoréw

D - lokalne warunki, zasa- - w obrgbie linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacje
dy i standardy ksztattowa- niezbednych urzadzen pomocniczych zwiazanych z ukta-

nia zabudowy dem komunikacji kolejowej,

E — zasady i warunki nie ustala si¢

podziatu terenu na dziatki

budowlane

F —zasady zagospoda- - system odprowadzania wod deszczowych nalezy wyposazy¢
rowania wynikajqce z w urzadzenia eliminujace ryzyko zanieczyszczenia Srodowis-
potrzeb ochrony srodowi-  ka zwiazkami ropopochodnymi,

ska przyrodniczego i - teren oznaczony symbolem KK nie podlega ochronie akus-
kulturowego tycznej w mys$l przepisow ustawy prawo ochrony srodowiska,

G — tymczasowe sposoby - nie dopuszcza si¢
zagospodarowania terenu

§ 5.

Wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia dla magistralnych 1 gtdwnych sieci infrastruktury
techniczne;j:

1))

2)

3)

4)

S)

6)

7)

istniejaca sie¢ gazowa podwyzszonego sredniego cisnienia (DN 300,1.6MPa)
przewidziana jest do docelowego przetozenia wg schematu zawartego na rysunku planu,
istniejace sieci elektroenergetyczne wysokiego napigcia przeznacza si¢ do zachowania z
prawem modernizacji i przebudowy. Wyznaczone dla tych sieci w rysunku planu
orientacyjne granice obszaréw ograniczonego uzytkowania nalezy docelowo zastapi¢
granicami okreslonymi w stosownej decyzji administracyjnej,

ustala si¢ modernizacjg istniejacej magistralnej sieci cieplnej. Na odcinku od ul. Cichej
do Lubanskiej wymaga si¢ realizacji instalacji podziemne;j.

zaopatrzenie w wodg ustala si¢ w pierwszym etapie z ujecia ,,Centrum”, a docelowo ze
zbiornika ,,Sosnéwka” poprzez projektowany wodociag magistralny Dn300 prowadzony
wzdhuz ulicy Spotdzielczej oraz sie¢ gldwna realizowana wzdtuz ulicy Objazdowe;j 1
Cichej. W celu podniesienia pewnosci zasilania projektowane wodociagi nalezy wlaczy¢
w uktad miejski w systemie pier§cieniowym, na warunkach okreslonych przez gestora
sieci,

$cieki bytowe i1 przemystowe nalezy odprowadzi¢ do zbiorczego kolektora sanitarnego
Dn800 biegnacego w ul. Ludowa — Gminna poprzez system kanalizacji sanitarnej
realizowany wzdhuz projektowanych elementéw uktadu komunikacyjnego,

wody deszczowe nalezy odprowadzi¢ do rzeki Kamiennej poprzez system kanalizacji
deszczowej, ktorego schemat okresla rysunek planu z zastosowaniem urzadzen
oczyszczajacych okreslonych przez gestora sieci,

okreslone na rysunku planu przebiegi i parametry sieci moga zosta¢ skorygowane w
ramach projektow technicznych. Ustala sig, ze korekty zmniejszajace $rednice okreslone
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na rysunku planu wymagaja uzasadnienia w formie bilanséw wykonanych dla catego
obszaru obj¢tego planem.

USTALENIA ADRESOWANE:

§ 6.

Wprowadza sig nastgpujace ustalenia adresowane:

symbol terenu
objetego ustalenia-
mi adresowanymi:

ustalenia adresowane:

1

Ewentualna zmiana podzialu terenu moze by¢ dokonana wylacznie
pod warunkiem zapewnienia dostgpu komunikacyjnego do ul.
Spotdzielczej posesji nr 42 przy ul. Wojewddzkiej, lub za zgoda
wiasciciela w/w posesji na odstapienie od tego warunku,

- ze wzgledu na mozliwos$¢ wystapienia w przysztosci potrzeby
realizacji dodatkowego polaczenia komunikacyjnego pomigdzy ul.
Spoldzielcza 1 Lubanska, ustala si¢ zakaz zabudowy w pasie
szerokos$ci 25 wzdluz wyznaczonego liniami podziatu parcelacyj-
nego wewnetrznego ciagu komunikacyjnego (po 12,5m od osi
tego ciagu wg rysunku planu). Zakaz ten obejmuje trwale obiekty
kubaturowe oraz takie obiekty i urzadzenia techniczne i
technologiczne, ktorych lokalizacja jest wykluczona w pasach
drogowych w mysl obowiazujacych przepiséw szczegdlnych.
Zakaz ten obowigzuje na omawianym terenie takze w wypadku
zmiany warunkéw podziatu obszaru,

- oznaczony na rysunku planu wjazd na dziatkg (wlot ulicy
wewnetrznej) winien by¢ usytuowany w osi wlotu ul. Cichej, a
zatem moze ulec przesunigciu stosownemu do zmian sytuacyj-
nych w obrebie projektowanego skrzyzowania mogacych nastapic¢
na etapie projektu technicznego,

- ciek wodny biegnacy wzdluz péinocno—wschodniej granicy terenu
wraz z jego obudowa biologiczna przeznacza si¢ do zachowania,

- w obrebie dziatki dopuszcza si¢ lokalizacje masztu telefonii ko-
morkowej,

Ze wzgledu na usytuowanie dziatki w granicach obszaru i terenu

gorniczego, w postgpowaniu lokalizacyjnym wymaga si¢ dokonania

uzgodnien z urzgdem goérniczym.

Przecinajacy teren ciek wodny oznaczony geodezyjnie jako dziatka

nr 20 obreb Cieplice 2, AM7 wraz z jego obudowa biologiczna

przeznacza si¢ do zachowania.

Ze wzgledu na usytuowanie dziatki w granicach obszaru i terenu

gbrniczego, w postgpowaniu lokalizacyjnym wymaga si¢ dokonania

uzgodnien z urzedem goérniczym.
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Ogranicza si¢ zakres ustlug dopuszczonych do lokalizacji na dziatce

do ponizszej listy:

Sekcja H — hotele i restauracje - grupa 55.1-4

Sekcja O — pozostata dziatalnos¢ ustugowa, komunalna, spoteczna i

indywidualna - grupa 92.6, 92.7

Urzadzenia sportowe i rekreacyjne zwigzane z nieczynnym basenem

kapielowym przeznacza si¢ sanacji z mozliwos$cia ich rozbudowy

badZz wzbogacenia innymi funkcjami i urzadzeniami stuzacymi
rekreacji 1 wypoczynkowi.

Dopuszcza sig tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania

oraz uzytkowania terenu zwiazane z imprezami okoliczno$ciowymi

(wystawy, akcje promocyjne, cykliczne imprezy sportowe,

rozrywkowe itp.), na czas trwania tych imprez.

Ze wzgledu na usytuowanie dziatki w granicach obszaru i terenu

gbrniczego, w postgpowaniu lokalizacyjnym wymaga si¢ dokonania

uzgodnien z urzegdem goérniczym.

Wszelkie zmiany w zagospodarowaniu terenu winny uwzglednia¢

wymog wydzielenia w obrebie dziatki i wyeksponowania miejsca

pamigci poswigconego ofiarom faszyzmu. Dopuszcza sig zastapie-
nie obecnego obelisku inng forma przestrzenng a takze zmiang
lokalizacji pomnika.

Ze wzgledu na usytuowanie dziatki w granicach obszaru i terenu

gorniczego, w postepowaniu lokalizacyjnym wymaga si¢ dokonania

uzgodnien z urzegdem goérniczym.

Orientacyjne linie rozgraniczajace biegnace wzdtuz terenu KK moga

ulegac przesunigciu w dowolnym zakresie akceptowanym

obowiazujacymi przepisami szczegolnymi. Zakres wprowadzania
nowej zabudowy winien by¢ zgodny z ustalonymi w planie wskaz-
nikami urbanistycznymi oraz przepisami regulujacymi warunki sa-
siedztwa z terenami kolejowymi.

Ze wzgledu na usytuowanie dziatki w granicach obszaru i terenu

gbrniczego, w postgpowaniu lokalizacyjnym wymaga si¢ dokonania

uzgodnien z urzedem goérniczym.

Oznaczony na rysunku planu obszar zdegradowany wskazuje si¢ do

nastgpujacych przeksztatcen:

- uporzadkowania (usunigcia, badz zasypania istniejacego gruzo-

wiska),

- oceny stanu zdrowotnego 1 stosownych zabiegdéw rehabilitacyj-
nych w obrgbie istniejacej zieleni wysokiej,

- ewentualnego wprowadzenia nowych elementéw w zagospodaro-
waniu dziatki zgodnych z ustalonym w planie przeznaczeniem
oraz wymaganiami przestrzennymi,

Ze wzgledu na usytuowanie dziatki w granicach obszaru i terenu

gbrniczego, w postgpowaniu lokalizacyjnym wymaga si¢ dokonania

uzgodnien z urzedem goérniczym.

Ze wzgledu na usytuowanie dziatki (badz jej czgs$ci — wg rysunku

planu) w granicach obszaru i terenu gérniczego, w postegpowaniu

lokalizacyjnym wymaga si¢ uzgodnien z urzgdem goérniczym.
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9 Ze wzgledu na mozliwo$¢ wystapienia w przysztosci potrzeby
realizacji dodatkowego potaczenia komunikacyjnego pomigdzy
ulica Spotdzielcza 1 Lubanska ustala si¢ zakaz zabudowy w pasie
szeroko$ci 25 wzdtuz wyznaczonego liniami podziatlu parcelacyj-
nego wewngtrznego ciagu komunikacyjnego (po 12,5m od osi
wyznaczonej na przedtuzeniu osi ulicy Objazdowej). Zakaz ten
obejmuje trwate obiekty kubaturowe oraz takie obiekty i urzadzenia
techniczne i technologiczne, ktorych lokalizacja jest wykluczona w
pasach drogowych w mysl obowiazujacych przepisow szczegol-
nych. Zakaz ten obowiazuje takze w wypadku zmiany warunkéw
podziatu terenu.

Ze wzgledu na usytuowanie cze$ci dziatki w granicach obszaru i
terenu gorniczego, w postgpowaniu lokalizacyjnym wymaga si¢
dokonania uzgodnien z urzgdem gorniczym.

10 Ze wzgledu na mozliwo$¢ wystapienia w przysztosci potrzeby
realizacji dodatkowego polaczenia komunikacyjnego pomigdzy ul.
Spotdzielcza i Lubanska, ustala si¢ zakaz zabudowy w pasie
szeroko$ci 25 wzdtuz wyznaczonego liniami podziatu parcelacyj-
nego wewngtrznego ciagu komunikacyjnego (po 12,5m od osi tego
ciagu wg rysunku planu). Zakaz ten obejmuje trwate obiekty kuba-
turowe oraz takie obiekty i urzadzenia techniczne i technologiczne,
ktorych lokalizacja jest wykluczona w pasach drogowych w mysl
obowiazujacych przepiséw szczegdlnych. Zakaz ten obowiazuje na
omawianym terenie takze w wypadku zmiany warunkéw podziatu
obszaru,

Ze wzgledu na usytuowanie dziatki w granicach obszaru i terenu
gbrniczego, w postepowaniu lokalizacyjnym wymaga si¢ dokonania
uzgodnien z urzegdem goérniczym.

11 linie rozgraniczajace teren moga ulec przesunigciu w nie
limitowanym planem zakresie, jednak pod warunkiem, ze w
granicach terenu Zp pozostanie istniejace oczko wodne wraz z
otaczajaca je grobla oraz studnia. Zagospodarowanie dziatki winno
uwzglednia¢ ochrong istniejacej studni oraz istniejacego

drzewostanu

12 linie rozgraniczajace moga ulec przesunigciu w nielimitowanym
planem zakresie, wytacznie w celu powigkszenia terenow
przylegtych

13 dopuszcza si¢ zmiang przeznaczenia terenu ,badZ jego czgs$ci na

ustugi (U). Ze wzgledu na usytuowanie dziatki w granicach obszaru
1 terenu goérniczego, w postgpowaniu lokalizacyjnym wymaga si¢
dokonania uzgodnien z urzgdem gorniczym.

PRZEPISY KONCOWE;:

§7.

Okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 30 % stuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty, o ktorej mowa w art.36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.
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W czesci dotyczacej terendw objetych niniejszym planem traca moc:

1) ustalenia miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Jeleniej Gory uchwalonego uchwata nr XXII/181/ 91 Rady Miejskiej w
Jeleniej Gorze z dnia 28 listopadal991r. (Dz. U. wojewddztwa jeleniogdrskiego Nr 8,

poz.71 z dnia 06. kwietnia 1991r.) z p6Zzn. zmianami,
2) ustalenia miejscowego planu szczegotowego zagospodarowania przestrzen-
nego dzielnicy przemystowej Spotdzielcza w Jeleniej Gorze uchwalonego

uchwata Nr XXV1/24?/92 Rady Miejskiej w Jeleniej Gorze z dnia 30. kwietnia
1992r. (Dz. U. wojewddztwa jeleniogorskiego Nr 13 z dn. 09..06.1992r.).

§9.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory.

§ 10.

Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.



zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr 162/ XVI/ 2003
Rady Miejskiej Jeleniej Gory

z dnia 16 grudnia 2003r.

WYKAZ FUNKCJI PRZEMYSLOWYCH DOPUSZCZONYCH DO LOKALIZACJI
NA TERENIE OBJETYM PLANEM

symbol i kategoria sekcja dziat grupa  klasa podklasa
funkcjonalna
terenu
P-PRZEMYSL  C: gérnictwo i kopaliny: 10.00 10.1 10.10 10.10.B
10.20 10.20.B
D: przetworstwo przemystowe: 15 15.1 15.11
15.12
15.13 15.13.A
15.2
15.3-9
16
17 17.1-3
17.4 17.40 17.40.A
17.5 17.51
17.52 17.52.A
17.6
17.7
18
19
20
21
22 222 22.21
22.22
22.24
23
24
25 25.1 25.11 25.11.Z
25.13
252
26
27
28 28.1
28.2
28.3 2830 | 28.30.A
28.4-7
29
30
31 31.1-5
31.6 31.61
31.62  31.62.A
32 32.1

322 3220  32.20.A
323 3230  32.30.A

33 33.1 33.10  33.10.A
332 3320  33.20.A
33.3-5



D: przetworstwo przemystowe: 34
35
36 36.1
36.4-6
37
F: budownictwo: 45.00 45.50
G: handel hurtowy i detaliczny; 50 50.1 50.10 = 50.10.A
naprawa pojazdéw mechanicznych, 51 515
motocykli oraz art. uzytku osobistego i
domowego:
I: transport, gospodarka magazynowa 63.00 63.1
63.4
K: obstuga nieruchomosci, wynajem 71.00

nauka i ustugi zwigzane z prowa-
dzeniem dziatalno$ci gospodarczej

Uwaga:

W/w funkcje moga by¢ realizowane wylacznie w zakresie nie wywotujacym pogorszenia

stanu $Srodowiska



zalacznik nr 3

do Uchwaty Nr 162/ XV1/ 2003
Rady Miejskiej Jeleniej Gory

z dnia 16 grudnia 2003r.

WYKAZ DZIALALNOSCI GOSPODARCZYCH
DOPUSZCZONYCH DO LOKALIZACJI NA TERENIE OBJETYM PLANEM

symbol i kategoria sekcja dziat grupa klasa podklasa
funkcjonalna
terenu
DG - . A:rolnictwo, towiectwo i 01 01.4 01.41 01.41.B
DZIALALNOSC  Jednictwo 0142.Z 01427
GOSPODARCZA
D: przetworstwo przemystowe 15 15.1

15.2

15.3

15.5-7

15.8 15.81

15.82 15.82.2
15.84 15.84.Z
15.85 15.85.2
15.86 15.86.Z
15.87 15.87.2
15.88 15.88.Z
15.89 15.89.2

15.9

17 17.3-7
18
19 20.3-5
20 21.2
21 22.1-3
22 25.1 25.12 25.12.Z2
25 26.2
26 26.6-8

28.3 28.30 28.30.B
28 28.4-7

29.1-5
29 29.7
30
31
32
33 343
34 35.1
35 355
36

37



Uwaga:

G: handel hurtowy i detaliczny;
naprawa pojazdow machanicznych,
motocykli oraz art. uzytku
osobistego i domowego:

I: transport, gospodarka
magazynowa

K: obshuga nieruchomosci,
wynajem, nauka i ustugi zwigzane
z prowadze-niem dziatalnosci
gospodarczej

O: pozostata dziatalnos$¢ ustugowa,
komunalna, spoteczna i indywidu-
alna

50

51

63

71.00

90.00

50.1
50.2
50.3
50.4
51.2

51.3-7
63.4

50.10

50.30

51.21
51.22
51.24
51.25

50.10.B

50.30.A

W/w funkcje moga by¢ realizowane wylacznie w zakresie nie wywotujacym pogorszenia

stanu srodowiska



zalacznik nr 4
do Uchwatly Nr 162/XV1/2003
Rady Miejskiej Jeleniej Gory
z dnia 16 grudnia 2003r.
WYKAZ USLUG DOPUSZCZONYCH DO LOKALIZACJI
NA TERENIE OBJETYM PLANEM

symbol i kategoria sekcja dziat grupa klasa podklasa
funkcjonalna
terenu
U - USLUGI A: rolnictwo, fowiectwo i 01 01.4 01.42 01.42.Z
le$nictwo:
D: przetworstwo przemystowe: 17 17.4 17.40 17.40.B,
17.5 17.52 17.52.B,
22 22.1
22.2 22.23 22.23.7
22.25 22257
223
28 28.3 28.30 28.30.B,
31 31.6 31.62 31.62.B,
32 322 32.20 32.20.B,
323 32.30 32.30.B,
33 33.1 33.10 33.10.B,
33.2 33.20 33.20.B,
36 36.2
G: handel hurtowy i detaliczny*; 50 50.1 50.10 50.10.B,
naprawa pojazdoéw machanicznych, 50.3 50.30 50.30.B,
motocykli oraz art. Uzytku osobis- 50.4
tego 1 domowego: 52 52.1-7
H: hotele i restauracje 55.00
I: transport, gospodarka 63 63.3
magazynowa 63.4
64
J: posrednictwo finansowe 65
66
67
K: obstuga nieruchomosci, 70
wynajem, nauka i ustugi zwiazane 71
z prowadzeniem dziatalnosci 72
gospodarczej 73
74
L: administracja publiczna 75
M: edukacja 80.00 80.4
N: ochrona zdrowia i opicka 85.00 85.1 85.12-14
spoteczna
O: pozostata dziatalnos$¢ ustugowa, 91
komunalna, spoteczna i 92
indywidualna 93
Q: organizacje i zespoty 99
eksterytorialne
* w obiektach handlowych o powierzchni sprzedazowej nie przekraczajacej 2000nt

Uwaga:
W/w funkcje moga by¢ realizowane wylacznie w zakresie nie wywolujacym pogorszenia stanu
srodowiska



