UCHWALA NR 179/XVI11/2004
RADY MIEJSKIEJ JELENIEJ GORY
z dnia 24 lutego 2004 roku

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terenu polozonego przy ul. Lubanskiej w Jeleniej Gorze, obreb Cieplice I, AM2.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity z 1999r. Dz. U. Nr 15, poz. 139 z p6zn. zm.) w zwiazku z art. 85 ust. 2 ustawy z 27
marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717) oraz
art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz w zwiazku z uchwata Nr 721/L1/2002
Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 2 lipca 2002r Rada Miejska Jeleniej Gory uchwala, co na-

stepuje:
ROZDZIAL 1
Przedmiot i zakres ustalen planu.
§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego

[98)

przy ul. Lubanskiej w Jeleniej Gorze, obreb Cieplice I, AM2.

Integralna czescia planu jest rysunek planu w sali 1:1000 stanowiacy zatacznik nrl do
niniejszej uchwaty.

Na rysunku planu oznaczono granicg obszaru objgtego planem.

Plan ustala:

)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
1)
2)
3)

4)

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach i ré6znych
zasadach zagospodarowania,

linie rozgraniczajace ulic, placow oraz drég publicznych wraz z urzadzeniami pomoc-
niczymi, a takze tereny niezbedne do wytyczenia $ciezek rowerowych,

tereny wyznaczone dla realizacji celow publicznych oraz linie rozgraniczajace te tere-
ny,

zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny
tej infrastruktury,

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym rowniez linie zabudowy 1 gabaryty obiektow, a takze maksymalne i
minimalne wskazniki zabudowy,

zasady i warunki podziatu terendw na dziatki budowlane,

tereny, na ktorych przewiduje si¢ stosowanie systemow indywidualnych lub grupowych
oczyszczania $ciekow badz zbiornikow bezodptywowych,

tymczasowe sposoby zagospodarowania , urzadzania oraz uzytkowania terenu.

. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami:

granica obszaru objetego planem,

oznaczenia przeznaczenia terenu,

linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach i réznych zasadach zagospodarowania
oraz charakter terenéw wydzielonych tymi liniami,

nieprzekraczalne linie zabudowy,



5) oznaczenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy 1 podziatu na dzialtki,
6) obszar lokalizacji zespotow miejsc postojowych,
7) podstawowy uktad zieleni wysokiej.

6. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowia:

1) propozycje rozwiazan do rozstrzygnigcia w projekcie zagospodarowania terenu :
— wlaczenia ulic wewngtrznych z okre§leniem zakresu przesunigcia,
— sieci istniejace proponowane do likwidacji,
— proponowane projektowane sieci i przytacza,

2) informacj¢ uzupetniajaca — elementy zlokalizowane w sasiedztwie obszaru opracowa-

nia:

— skrzyzowanie skanalizowane,
— magistralny kolektor deszczowy — istniejacy,
— magistralny wodociag — projektowany.

§2

Ilekro¢ w uchwale i na rysunku planu jest mowa o:

1) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore
w ramach realizacji planu winno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu. W ra-
mach przeznaczenia podstawowego mieszcza si¢ elementy zagospodarowania bez-
posrednio z nim zwiazane, warunkujace prawidtowe korzystanie z terenu;

2) uzupeliajacym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore
moze by¢ realizowane jako uzupelnienie funkcji podstawowej, na warunkach okreslo-
nych w przepisach szczegotowych uchwaty;

3) obowiazujacej linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca
tereny o roznych funkcjach i1 zasadach zagospodarowania, ktorej przebieg okreslony na
rysunku planu ma charakter wiazacy i1 nie moze ulega¢ przesunigciu w ramach realizacji
planu;

4) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wzdtuz ktérej wymaga
si¢ usytuowania frontowej $ciany budynku. Przekroczenie tej linii jest dopuszczalne
wylacznie w zakresie okreslonym w ustalonym w ustaleniach szczegétowych, linig ta na
rysunku planu wyznacza krawedz (zewngtrzna) oznaczenia;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktora nie moze by¢
przekroczona przy sytuowaniu frontowej $ciany obiektu, za wyjatkiem przypadkow , w
ktorych jej przekroczenie dopuszczaja ustalenia szczegotowe; lini¢ ta na rysunku planu
wyznacza krawedz (zewngtrzna) oznaczenia;

6) wskazniku zabudowy dzialki — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stanowiaca stosunek
powierzchni zabudowy statych obiektow zlokalizowanych w obrgbie dziatki do po-
wierzchni tej dziatki;

7) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzona w linii elewacji
frontowej od poziomu terenu (w odniesieniu do gruntu rodzimego) i odnosi si¢ do:

e kalenicy dachu stromego,

e pelnej wysokos$ci obiektu przy dachu ptaskim.

Wprowadzanie dominant architektonicznych przekraczajacych dopuszczalna wysoko$¢ za-
budowy jest mozliwe wylacznie na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegotowych
uchwaty;

8) przepisach szczegélnych — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie obowiazujace akty
prawne dotyczace przedmiotu sprawy obowiazujace w dniu wejScia w zycie niniejszej
uchwaty oraz zmienione po uchwaleniu planu.



ROZDZIAL 11
Ustalenia szczegotowe.

§3

Ustalenia szczegdlowe dla terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

1. Dla terendw ustug i dziatalnosci gospodarczej oznaczonych na rysunku planu symbolem
U/Tw, Te wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia:

Przedmiot
planu

Tres¢ ustalen:

1)Przeznaczenie terenu
oraz linie rozgraniczajace teren

A. Przeznaczenie podstawowe — ustugi (U) obejmujace:

e ushugi turystyki (wg art. 3 ustawy o ustugach turystycznych),
administracje, obstuge dziatalno$ci gospodarczej i spotecznej,
handel detaliczny,

gastronomig,

ustugi nieprodukcyjne zwiazane z konsumpcja indywidualna, za

wyjatkiem stacji paliw

ustugi informatyczne 1 tacznosci,

ustugi badawczo-rozwojowe,

e ustugi edukacji,

e ustugi ochrony zdrowia,

e ushugi rekreacji, sportu, kultury i rozrywki,

e wystawy, targi, ekspozycje, promocje, festyny.

B. Przeznaczenie uzupetniajace: techniczna obsluga miasta (urzadzenia
infrastruktury  technicznej) (Tw,Te) obejmujace urzadzenia
zaopatrzenia w wodg , energi¢ elektryczna, gaz i odprowadzenia
sciekdw, zajmujace maksimum 5% powierzchni terenu oraz nie
kolidujace z przeznaczeniem podstawowym 1 z ustaleniami
szczegotowymi planu.

C. Dziatania inwestycyjne zwiazane z lokalizacja budynkéw i zieleni

wysokiej nalezy poprzedzi¢ rozeznaniem geotechnicznych warunkow

gruntowych w celu okreslenia przydatnosci terenu dla lokalizacji na cele
budowlane oraz zieleni.



2) Lokalne warunki, zasady i
standardy ksztaltowania za-
budowy oraz zagospodarowania
terenu.

A. Parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
linie zabudowy okres$la rysunek planu.

B. Ustala si¢ dodatkowe, nastgpujace warunki ksztattowanie zabudowy i
zagospodarowanie terenu (dziatki):

C.

linie zabudowy moga by¢ przekroczone elementami wystroju elewa-
cji 1 detalu do 3,0m i na odcinku nie dtuzszym niz 20% dtugos$ci
Sciany elewacyjnej,

na obiektach usytuowanych w granicach dzialki nalezy ksztattowac
dachy o jednakowym spadku potaci, wskazanym jest zachowanie
ww. zasady na calym terenie, o ile zostanie podzielony na dziatki,

w rejonie skrzyzowania ulic K¢ 1 Kz dopuszcza si¢ wprowadzenie
dominanty architektonicznej o nast¢pujacych parametrach — wy-
soko$¢ dominanty nie przekroczy 1,5 krotnej wysokosci budynku;
powierzchnia rzutu nie przekroczy 10 % rzutu powierzchni zabudo-
wy i powierzchni 250 m?,

minimalna powierzchnia elewacji przeszklonej w powierzchni
elewacji budynkow od strony ul. Lubanskiej winna wynosi¢ 60%,

w kolorystyce obiektow nalezy dazy do integracji z krajobrazem, po-
przez stosowanie barw stonowanych, zharmonizowanych z
otoczeniem; zakazuje si¢ stosowania koloréow $wietlistych i jaskra-
wych,

minimalny udziat terenéw zielonych (biologicznie czynnych) w po-
wierzchni terenu (dziatki) winien wynosi¢ 25%,

nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania samochodéw w minimalnej
ilosci wynikajacej ze wskaznika: 5 miejsc postojowych / 50 m?p.u.
ushug,

w zespolach miejsc postojowych, oznaczonych na rysunku planu,
nalezy lokalizowa¢ zielen wysoka na co 6 stanowisku postojowym,
w uktadzie podwodjnego szpaleru zieleni usytuowanego wzdhuz ul
Lubanskiej, wg zasady okres§lonej na rysunku planu,

wjazdy 1 wyjazdy na teren z ulic publicznych w miejscach oznaczo-
nych na rysunku planu lub zgodnie z przepisami szczegdlnymi ,w
uzgodnieniu z zarzadca drogi.

wyklucza si¢ etapowanie inwestycji w sposob nie spetniajacy wy-
magan dotyczacych wskaznika zabudowy w poszczegdlnych eta-
pach.

Spelnienie wymogoéw urbanistyczno - architektonicznych okreslo-

nych w uchwale powinno by¢ weryfikowane w drodze ofertowego po-
stgpowania przetargowego.



3) Zasady podziatu terenu na
dziatki budowlane.

4) Zasady obstugi w zakresie in-
frastruktury technicznej

A. Obszar opracowania moze stanowi¢ dziatk¢ budowlana.

B. Dopuszcza si¢ podziat terenu na odrgbne dziatki budowlane, o
minimalnych parametrach okreslonych na rysunku planu, pod warun-
kiem:

objgcia projektem podziatu catego terenu objetego planem,
zapewnienia mozliwosci wykorzystania dziatek zgodnie z usta-
leniami szczego6towymi, w tym przy zachowaniu wymaganych pla-
nem wskaznikow urbanistycznych.

Ustala sig:

a)

b)

f)

zaopatrzenie w wodg z przebudowanej sieci miejskiej oznaczonej
na rysunku planu lub nowej sieci w projektowanej ulicy Kz, na wa-
runkach ustalonych przez zarzadce sieci,

odprowadzenia $ciekow komunalnych, docelowo, do projektowane;
rozdzielczej sieci miejskiej w ulicach Lubanskiej 1 planowanej Kz
na warunkach ustalonych przez zarzadcg sieci.

oprowadzenie wod deszczowych do rowu przydroznego lub sieci
biegnacych wzdhiz ul. Lubanskiej na warunkach ustalonych przez
zarzadce rowu,

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna i gaz — na warunkach ustalo-
nych przez gestorow sieci

ogrzewanie obiektow w oparciu o zrddla spetniajace wymogi
sanitarne 1 ochrony $rodowiska okreslone w przepisach szczegdl-
nych,

odprowadzenie wodd deszczowych nalezy zabezpieczy¢ w
urzadzenia podczyszczajace wody z zanieczyszczen substancjami
ropopochodnymi,

nie dopuszcza si¢ mozliwosci stosowania systemow indywidual-
nych lub grupowych oczyszczania $ciekow badz zbiornikow bezod-
ptywowych.




5) Szczego6lne warunki za-
gospodarowania wynikajace z po-
trzeby ochrony srodowiska przy-
rodniczego, kulturowego i
zdrowia ludzi.

6) Tymczasowe sposoby za-
gospodarowania , urzadzania oraz
uzytkowania terenu

A. Teren objgty planem znajduje si¢ w granicach :

strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej uzdrowiska Cieplice Zdroj,

e terenu i obszaru gorniczego wod leczniczych ,,Cieplice Zdro;j”.
Dopuszczalne poziomy uciazliwosci w strefie i w granicach terenu
gbrniczego okreslaja przepisy szczegdlne.

B. Teren stanowi grunty nasypowe powstate w wyniku lokalizacji wy-

sypiska $mieci 1 gruzu — warunki lokalizacji trwatego uzytkowania tere-

nu wymagaja:

e rozpoznania, o ktorym mowa w pkt. 1) D,

e przystosowania terenu do celow budowlanych, w tym poprzez za-

biegi rekultywacyjne wynikajace z przeprowadzonego rozpoznania,

przystosowania konstrukcyjnego budynkéw do uwarunkowan geo-
technicznych,

e przystosowania terenu do nasadzen zieleni wysokiej,

C. Ustala si¢ ochrong wod powierzchniowych i podziemnych z zacho-

waniem wymogow wynikajacych z obowiazujacych przepisow, w tym

koniecznos¢ oczyszczenia wod deszczowych poprzez urzadzenia od-
dzielajace btoto, oleje, benzyne z terendéw przeznaczonych pod ustugi.

D. Zakazuje si¢ termicznego przeksztatcania, sktadowania i magazyno-

wania odpadéw na obszarze objetym planem. Lokalizacje miejsc

czasowego gromadzenia odpadoéw stalych na dziatkach nalezy ustala¢
na podstawie przepisow szczegolnych.

E. Drogi 1 parkingi wewngtrzne nalezy projektowaé o nawierzchniach

utwardzonych szczelnych chroniacych przed przedostaniem sig

zanieczyszczen ropopochodnych do gruntu.

A. Dopuszcza si¢ lokalizacja obiektow tymczasowych o funkcjach okre-

Slonych w pkt.1), z zachowaniem nast¢pujacych warunkow:

a) obiekty uksztaltowane zostana w sposOb zorganizowany w oparciu
o jednorodna formg i dostosowane do niej rozwiazania materiato-
we,

b) obiektom zwiazanym z realizacja funkcji podstawowych winny
towarzyszy¢ urzadzenia sanitarne, techniczne i gospodarcze stu-
zacych wylacznie obstudze terenu,

c) zapewni¢ lokalizacj¢ parkingéw ziemnych obstugujacych uzytkow-
nikow stalych i okresowych terenu, na warunkach okreslonych na
rysunku planu,

d) zachowane zostana wskazniki zieleni okreslone w ustaleniach pla-
nu.

B. Przy zagospodarowaniu tymczasowym nalezy spelni¢ warunki
sanitarne 1 ochrony $rodowiska wynikajace z przepiséw szczeg6l-
nych.




2. Dla terenu ulicy zbiorczej oznaczonego na rysunku planu symbolem Kz wprowadza sig
nastgpujace ustalenia:

Przedmiot . .
Tres¢ ustalen:
planu
1) Przeznaczenie terenu oraz li- Ulica zbiorcza o szerokosci pasa drogowego 30,0 m i o przekroju jedno-
nie rozgraniczajace teren jezdniowym

A. plan ustala sig :
a) szerokos¢ jezdni — 7,0m,
b) chodnik jednostronny o szeroko$ci minimum — 2,0m,
2) Lokalne warunki, zasadyi  ¢) S$ciezkg rowerowa, zamiast drugostronnego chodnika, o szerokosci
standardy zagospodarowania minimum — 3,0m,
terenu. d) oddzielenie chodnika i $ciezki rowerowej od jezdni pasem zieleni o
szerokos$ci minimum — 3,0m.
B. W pasie drogowym dopuszcza sig lokalizacj¢ niezbgdnych urzadzen
pomocniczych zwigzanych z uktadem komunikacyjnym
3) Szczegolne warunki za-
gospodarowania wynikajace z po- Odprowadzenie wod deszczowych nalezy zabezpieczy¢ w urzadzenia
trzeby ochrony srodowiska przy- podczyszczajace wody z zanieczyszczen substancjami ropopochodnymi.
rodniczego.

§4

Ustalenia szczegotowe dla obiektéw liniowych.

1. Zachowuje sig, okre$lone na rysunku planu istniejaca kanalizacje deszczowa @800.
2. Wskazuje si¢ do przebudowy i zmiany trasy:
1) sie¢ wodociagowa @100 i @150,
2) elektroenergetyczna lini¢ napowietrzna,
Wg propozycji zapisanej na rysunku planu.

ROZDZIAL 111
Przepisy koncowe.
15
Zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym stawke
procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nierucho-
mosci ustala si¢ w wysokosci 30%.
16
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory.

17

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.



