Uchwata nr 171/XVI11/2004
Rady Miejskiej
Jeleniej Gory

z dnia 27 stycznia 2004 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatki nr 479/1 potozonej przy ul. Spotdzielczej w Jeleniej Gorze.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity z
1999r. Dz. U. Nr 15, poz. 139 z pdézn. zm.) w zwiazku z art. 85 ust. 2 ustawy z 27 marca 2003r. o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 1 art. 40
ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity z 2001r. Nr 142, poz.
1591 z p6zn. zm.) Rada Miejska Jeleniej Gory uchwala, co nastgpuje:

(O8]

Rozdzial 1
Przedmiot i zakres ustalen planu.

§1

. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 479/1 potozonej przy

ul. Spotdzielczej w Jeleniej Gorze.

. Integralna cze$cia planu jest rysunek planu w sali 1:1000 stanowiacy zalacznik nrl do niniejszej

uchwaty oraz zestawienie ustug 1 dzialalno$ci gospodarczych dopuszczonych do lokalizacji na ob-

szarze planu stanowiace zatacznik nr2.

Na rysunku planu oznaczono granicg obszaru objgtego planem.

Plan ustala:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach i ré6znych zasadach
zagospodarowania,

2) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny tej infra-
struktury,

3) lokalne warunki, zasady i1 standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym rowniez linie zabudowy 1 gabaryty obiektow, a takze maksymalne i minimalne wskazniki
zabudowy,

4) zasady 1 warunki podziatlu terenéw na dziatki budowlane,

5) tereny, na ktérych przewiduje si¢ stosowanie systemow indywidualnych lub grupowych oczysz-
czania $ciekéw badz zbiornikow bezodptywowych.

. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami:

1) granica obszaru objgtego planem,
2) obowiazujace linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach i ré6znych zasadach zagospoda-
rowania,
3) oznaczenia funkcji terenu,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) oznaczenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy i podziatu na dzialki,
6) trasy istniejacych magistralnych sieci infrastruktury technicznej,
7) granica strefy kontrolowanego zagospodarowania od gazociagu,
Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowia:
1) propozycje rozwiazan do rozstrzygnigcia w trybie przepisoOw szczeg6lnych:
— granice obszaru ograniczonego uzytkowania od linii 110 kV.
2) informacj¢ uzupehiajaca:
— klasy techniczne ulic publicznych zlokalizowanych w otoczeniu obszaru opracowania.



§2

Ilekro¢ w uchwale i na rysunkach zmian planu jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

podstawowe przeznaczenie terenu — przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu winno stac¢
si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu. W ramach przeznaczenia podstawowego mieszcza
si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwiazane, warunkujace prawidtowe korzysta-
nie z terenu;
uzupelniajace przeznaczenie terenu — przeznaczenie, ktore moze by¢ realizowane jako uzupe-
Iienie funkcji podstawowej, na warunkach okreslonych w przepisach szczegoétowych uchwaty;
obowigzujaca linia rozgraniczajaca — linia rozgraniczajaca tereny o réoznych funkcjach i zasa-
dach zagospodarowania, ktorej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter wiazacy i nie
moze ulega¢ przesunigciu w ramach realizacji planu;
nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ktéra nie moze by¢ przekroczona przy sytuowaniu
frontowej $ciany obiektu, za wyjatkiem przypadkéw , w ktorych jej przekroczenie dopuszczaja
ustalenia szczegotowe; linig ta na rysunku planu wyznacza krawedz (zewngtrzna) oznaczenia od
strony ulicy;
procent zabudowy dzialki — warto$¢ stanowiaca stosunek powierzchni zabudowy statych obiek-
tow zlokalizowanych w obrgbie dziat do powierzchni tej dziatki;
wysokos¢ zabudowy — wysoko$¢ mierzona w linii elewacji frontowej od poziomu terenu (w od-
niesieniu do gruntu rodzimego) i odnosi sig¢ do:

e kalenicy dachu stromego,

e pelnej wysokosci obiektu przy dachu ptaskim.

Wprowadzanie dominant architektonicznych przekraczajacych dopuszczalna wysokos¢ zabudowy

jest mozliwe wylacznie na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegotowych uchwaty;
7) przepisach szczegolnych — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie obowiazujace akty prawne do-

tyczace przedmiotu sprawy obowiazujace w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty oraz
zmienione po uchwaleniu planu.



Rozdzial 1T
Ustalenia szczegdtowe.

§3

Ustalenia szczegdétowe dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

Dla teren6w ushug i dziatalnos$ci gospodarczej oznaczonych na rysunku planu symbolem U,DG/Tw,Te
wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia:

Przedmiot Tres$¢ ustalen:

planu

a) Przeznaczenie podstawowe: ustugi (U) i dziatalno$¢ gospodarcza
(DG) wg zestawienia zawartego w zataczniku nr2.

b) Przeznaczenie uzupehiajace: techniczna obstuga miasta (urzadzenia
infrastruktury  technicznej) (Tw,Te) obejmujace urzadzenia
zaopatrzenia w wodg , energi¢ elektryczna, gaz i odprowadzenia
sciekéw, zajmujace maksimum 5% powierzchni terenu oraz nie
kolidujace z przeznaczeniem podstawowym 1 z ustaleniami
szczegotowymi planu.

c) Na obszarze objetym planem:

— zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ zaliczonych do mogacych
znaczaco oddziatywac na §rodowisko,

— dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzig¢, dla ktorych obowiazek
sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany, z wyjatkiem tych,
ktorych lokalizacja mogtaby ograniczy¢ mozliwosci zagospoda-
rowania sasiednich terenéw i dziatek na cele zgodne z obowi-
azujacym na tych terenach i dziatkach planem.

Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu (dziatki) zgodnie

z zasadami okre$lonymi na rysunku planu oraz przy spetnieniu na-

stepujacych warunkow:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy moga by¢ przekroczone elementa-
mi wystroju elewacji do 1,0m i1 na odcinku nie dtuzszym niz 20%
dlugosci $ciany elewacyjnej,

b) w rejonie skrzyzowania ulic Kgp 1 Kz dopuszcza si¢ wprowadzenie
dominanty architektonicznej o wysoko$ci do 12m,

c) elewacje obiektow, tym dachy, nalezy ksztaltowaé z materiatow

2) Lokalne warunki, zasa- budowlanych o wysokich walorach estetycznych; w kolorystyce

dy i standardy ksztaltowa- elewacji nalezy stosowa¢ kolory w odcieniach jasnych ,zhar-

nia zabudowy oraz za- monizowanych; zakazuje si¢ stosowania kolorow $wietlistych,
gospodarowania terenu. jaskrawych 1 mocno intensywnych,
d) minimalny udziatl terenow zielonych w powierzchni terenu (dziatki)
wynosi 25%,
e) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania samochodow w ilo$ci
minimalnej wynikajacej ze wskaznika:
e 5 miejsc postojowych / 50 m?p.u. ustug,
e Imiejsce postojowe / 4 zatrudnionych w produkc;ji (dziatalno$ci
gospodarczej).
f) Wjazdy i wyjazdy na teren wylacznie z ulic publicznych oznaczo-
nych na rysunku planu symbolem Kz i K.

1) Przeznaczenie terenu
oraz linie rozgraniczajace
tereny o réznych funkcjach
1 zasadach zagospodarowa-
nia.



3) Zasady podziatu terenu
na dziatki budowlane.

4) Zasady obstugi w zakre-
sie infrastruktury technicz-
nej

5) Szczego6lne warunki za-
gospodarowania
wynikajace z potrzeby
ochrony §rodowiska przy-
rodniczego, kulturowego i
zdrowia ludzi.

a)
b)

Obszar opracowania stanowi dziatke budowlana.

Dopuszcza si¢ podzial terenu na odrgbne dziatki budowlane, o
minimalnych parametrach okreslonych na rysunku planu, pod wa-
runkiem:

e objgcia projektem podziatu catego terenu objetego planem,
e zapewnienia mozliwos$ci wykorzystania dzialek zgodnie z usta-

leniami szczegdélowymi, w tym przy zachowaniu wymaganych
planem wskaznikow urbanistycznych.

Ustala sig:

a)
b)

c)

d)

f)

g)

b)

zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci miejskiej ¥160 biegnacej w
ulicy Spotdzielczej na warunkach ustalonych przez zarzadce sieci,
odprowadzenia $ciekéw sanitarnych, docelowo, do projektowane]
sieci miejskiej @200 biegnacej w ulicy Spoldzielczej na warunkach
ustalonych przez zarzadce sieci.

oprowadzenie wod deszczowych do rowu przydroznego biegnacego
wzdhuz ul. Spotdzielczej na warunkach ustalonych przez zarzadce
rowu,

do czasu peinej realizacji systeméw zbiorowego zaopatrzenia w
wodg i odprowadzenia §ciekow dopuszcza si¢ jako czasowe indywi-
dualne rozwiazania pod warunkiem spelnienia wymogdéw sanitar-
nych i ochrony $rodowiska wynikajacych z przepisow szczeg6lnych,
zaopatrzenie w energig elektryczna i gaz — na warunkach ustalonych
przez gestorow sieci.

ogrzewanie obiektow w oparciu o zrddla spelniajace wymogi
sanitarne 1 ochrony $rodowiska okreslone w przepisach szczegol-
nych,

odprowadzenie wod deszczowych nalezy zabezpieczy¢ w
urzadzenia podczyszczajace wody z zanieczyszczen substancjami
ropopochodnymi.

Teren objety planem znajduje si¢ w granicach strefy ,,C” ochrony
uzdrowiskowej uzdrowiska Cieplice Zdréj. Dopuszczalne poziomy
uciazliwos$ci na terenie objetym planem okreslaja przepisy szczegdl-
ne.

Drogi i parkingi wewnetrzne nalezy projektowa¢ o nawierzchniach
utwardzonych szczelnych chroniacych przed przedostaniem si¢
zanieczyszczeh ropopochodnych do gruntu.

§4

Ustalenia szczeg6towe dla obiektéw liniowych.

1. Zachowuje sig, okreslone na rysunku planu, istniejace magistralne sieci infrastruktury techniczne;j

obejmujace:

1) dwutorowa linig elektroenergetyczna 110 kV; S 342 Zabobrze — Wiskoza, )
2) gazociag podwyzszonego $redniego cisnienia PN 1,6MPa, $rednicy DN 300, relacji Sciggny —

Jelenia Gora.

2. Ustala si¢ strefy ochronne od gazociagu o szerokosci 20 i 25 m od osi gazociagu oraz nastgpujace

zasady ich uzytkowania i zagospodarowania :

1) uzytkowanie i zagospodarowanie podstawowe — zielen niska,

2) w strefie o szerokosci do 20 m zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy,

3) uzytkowanie i zagospodarowanie dopuszczalne w strefie od 20m do 25 m — wg ustalen w §3
ust.1, za wyjatkiem budynkoéw uzytecznosci publicznej,

4) dopuszcza si¢ sadzenie krzewow i drzew w odleglo$ci minimum 2,0m od gazociagu,

5) dopuszcza si¢ prowadzenie drog wewngtrznych w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych
przez zarzadcg gazociagu,



6) dopuszcza sig lokalizacjg sieci infrastruktury technicznej, w tym podziemnych, po uzgodnieniu
1 na warunkach okre$lonych prze zarzadcg gazociagu.

3. W przypadku modernizacji gazociagu i zmniejszenia strefy, uzytkowanie oraz zagospodarowanie
obszarow potozonych poza strefa ustalona w ust.2 podlega regulacjom podanym w §3, a zmiang
polozenia nieprzekraczalnej linii zabudowy wzdluz zmodernizowanego gazociagu nalezy przyj-
mowac zgodnie z przepisami szczegdlnymi dotyczacymi tego gazociagu.

4. Obszar ograniczonego uzytkowania od linii elektroenergetycznej 110 kV i zasady jego zagospoda-
rowania nalezy ustali¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi. Do czasu ustalenia obszaru ograniczo-
nego uzytkowania, zagospodarowanie strefy objetej orientacyjnymi granicami, oznaczonymi na ry-
sunku planu, nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi i w uzgodnieniu z zarzadca li-
nii.

Rozdzial 111
Przepisy koncowe.

15

1. Zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym stawke procen-
towa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci ustala si¢ w
wysokosci 26%.

2. W zakresie objetym niniejsza uchwatla traca moc ustalenia miejscowego planu szczegdtowego za-
gospodarowania przestrzennego dzielnicy przemystowo — sktadowej ,,Spotdzielcza” w Jeleniej
Gorze zatwierdzonego uchwala Rady Miejskiej w Jeleniej Gorze NrXXV1/247/92 z dnia 30 kwiet-
nia 1992r. (Dz. U. Wojewddztwa Jeleniogdrskiego z 1992r. Nr 13, poz. 138).

16
Wykonanie uchwatly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory.
17

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddz-
twa Dolnoslaskiego.



Zalacznik nr 2 do
Uchwaly nr 171/XVI11/2004
Rady Miejskiej
Jeleniej Gory
z dnia 27 stycznia 2004 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 479/1 potozone;j
przy ul. Spéidzielczej w Jeleniej Gorze.

ZESTAWIENIE DZIALALNOSCI DOPUSZCZONYCH DO LOKALIZACJI NA OBSZARZE
PLANU
wg Polskiej Klasyfikacji Wyrobow i Ustug

1.USLUGI
sekcja dzial grupa klasa podklasa \
D: przetworstwo przemystowe: 17 17.4 17.40 17.40.B
17.5 17.52 17.52.B
22 22.1
22.2 22.23 22.23.7Z
22.25 22.25.7
223
28 28.3 28.30 28.30.B
31 31.6 31.62 31.62.B
32 32.2 32.20 32.20.B
323 32.30 32.30.B
33 33.1 33.10 33.10.B
33.2 33.20 33.20.B
36 36.2
G: handel hurtowy i detaliczny; na- 50 50.1 50.10 50.10.B
prawa pojazdéw mechanicznych, 50.3 50.30 50.30.B
motocykli oraz art. uzytku 50.4
osobistego 1 domowego: 59 5717 50.50 50,50, 7Zuwaza
H: hotele i restauracje 55

I: transport, gospodarka magazyno- 63 63.363.4

wa 64
J: posrednictwo finansowe 65

66
K: obstuga nieruchomosci, 70
wynajem, nauka i ustugi zwigzane 7]
z prowadzeniem dziatalnosci 72
gospodarczej 73
L: administracja publiczna 75
M: edukacja 80

0: pozostata dziatalno$¢ ustugowa, 91
komunalna, spoteczna 1 indywi- 92
dualna 93



Q: organizacje i zespoty ekstery- 99
torialne

Uwaga: podklasa 50.50.Z dotyczy wylacznie mozliwos$ci lokalizacji stanowiska

tankowania pojazdow gazem ptynnym.

2.DZIALALNOSC GOSPODARCZA

sekcja dzial grupa  Kklasa podklasa \
G: handel hurtowy i detaliczny; 50 50.2
naprawa pojazdow mechanicznych, 50.3 50.30 50.30.A
motocykli oraz art. uzytku 51 51.2 51.21
osobistego i domowego: 51.22

51.24

51.25

51.3-7

I: transport, gospodarka magazyno- 63 63.4

wa



