RADA MIEJSKA
Jeleniej Géry

Uchwaka Nr 164 1 Xl 7 99
Rady Miejskiaj Jeleniej Gory
z dnia 28 wrzesnia 1999r.

W sprawie uchwalenia zmian misjscowego planu
szczegolowego zagospodarowania przestrzennegoe
jednostki Centrainej v Jeleniej Gérze
w rajonie ulic Kasprzaka i Widok

Na podstawie art. 16 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 18980 r. 0o samorzadzie
gminnym {jednolity tekst Dz.U. z 1996 r. nr 13, poz. 74 z pézniejszymi zmianami) craz art. 26
ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. 0 zagospodarcwaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz.U. z 1999
r. nr 15, poz. 138 z péznisjszymi zmianami) oraz w zwigzku z uchwalg nr XXI1/293/97 Rady
Miejskiej w Jeleniej Gorze z dnia 04 lutego 1997 roku o przystapieniu do sporzadzenia zmian

planu szczegotowego zagospodarowania przestrzennego jednostki Centraine) w Jeieniej Gérze,
uchwala sie co nastepuje:

g1

Uchwala sig@ zmiany miejscowego planu Zzagospodarowania przestrzennego jednostki
Centralnej, obejmujace czesé jednostki strukturalnej w rej. ul.ul. Kasprzaka | Widok w Jelenisj
Gorze, w granicach jak w zataczniku graficznym w skali 1:2000, stanowiacym integraing czesé

min. uchwaly.

Rozdziat 1
Przedmiot | zakres ustaleli dia ohszaru objetego zrtianami planu

§2

. Przedmiotem zmian miejscowego plaru zagospodarowania przestrzennego jest czesc
jednostki strukturainej Centralna w rej. ulic Kasprzaka i Widok w Jeleniej Gérze.
2. Zakres zmian planu cbejmuje:
- przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznych funxcjach lub réziych
zasadach zagospodarowania,
- linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami pornocniczymi,

. — lokalne warunki, zasady i standardy ksztatowania zabudowy oraz urzadzenia terenu, w tym
rownieZ linie zabudowy | gabaryty obiektow, a takze maksymaine lub minimalne wskazniki
intfensywnosci zabudowy,

- szczegolne warunki zagospodarowania terendw, w tym zakaz zsbudowy, wynikajace z

potrzeb ochrony $rodowiska, prawidiowego gospodarowania zasobami przyrody oraz
ochrony gruntdw ornych | leSnych,

— zasady obshugi komunikacyjnej,

- Zzasady obshgi w zakresie infrastrukiury technicznej oraz linie rozgraniczajace tej
infrastruktury,

— zasady i warunki podzialu terendw na dziatki budowlane. -

—

Rozdziat 2
Przeznaczenle | warunki zagospodarowania terendw

§3

Dia terenow wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi przyimuje sie nastepujace ustalenia
szczegSlowe:



1 Mn

Zespdt istniejace] willowej zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci w czesci
powstatej przed rockiem 1939. Dopuszcza sie mozliwesde rozbudowy, przebudowy oraz
remontéw  budynkdéw przedwajennych pod warunkiem zachowania ich charakteru
architektonicznego. Max. wysokosc rozbudowy - 2 kondygnacje plus poddasze urytkowe,
dachy dwu- lub czlerospadowe symetryczne, c nachyleniu 30-80°. Elewacja frontowa
istniejacych budynkdw wyznacza granice ich rozbudowy od strony ulicy.

Dopuszcza sie powickszenie wskaznika zabudowy kazdej z dzialek o 20% w stosunku do
isthigjacego zainwestowania przedstawionego w rysunku planu. Dla dziatki nr 13
polozanej przy ul. Pionierskie] 5a, dopuszcza sig powigkszenie wskaznika zabudowy o
70% | lokalizacje warsztaty samochodowego. Dla dziatki nr 30 polozone] przy ul.
Kasprzaka B ustala sig powierzchnig zabudowy do 25% powierzchni dziatki. W przypadku
realizacji garazy dobudowanych do istniejacych budynkéw w poziomie piwnicy, strop
garazu moze peinié role tarasu.

Ustala sig mozliwos¢ sytuowania na dziatkach garazy wolnostojacych lub dobudowanych
do istniejacych budynkdw, dachy dwuspadowe o nachyleniu jak w istniejacych budynkach
mieszkalnych. Na posesjach potoronych przy ulicy Kasprzaka od nr 4 do 26 dopuszcza
sig lokalizacje garazy w linii ogrodzenia od strony ulicy.

Dopuszcza sie wprowadzenie usiug handlu detalicznego, z wyjatkiem pojazddw
mechanicznych, ustug zwigzanych z prowadzeniem dzialainodci gospodarczej, ustug
administracji, ustug medycznych (Swiadczonych poza szpitalami) i opieki spol. obstugi
turystycznej itp.

Wartosciowa zielerh wysoka — do zachowania.

2 Mn

Teren istniejace; i projektowane] zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci.
Dopuszcza sie mozliwosé rozbudowy i przebudowy budynkow dla ich dostosowania do
odpowiedniego standardu mieszkaniowego, pod warunkiem zachowania ich charakteru
architektonicznego. Wysokoss rozbudowy 2 kondygnacije plus poddasze uzytkowe, dachy
dwu- lub crzterospadowe symetryczne, o nachyleniu 30-45°. Elewacja frontowa
istniejacych budynkdw wyznacza granice rozbudowy od strony ulicy.

Granica rozbudowy budynkdw mieszkalnych od strony ulicy stanowi nieprzekraczaina linie
zabudowy dla projektowanych obiektow wolnostojacych.

Dopuszcza sig powickszenle wskaznika zabudowy kazdej z dziatek o 20% w stosunku do
istniejacego zainwestowania przedstawionego w rysunku planu.

Ustala sie mozliwos¢ witomego podziatu dziatkki nr 8 pod warunkiem dokonania
stosownych zmian stanu wiadania (cbecnie parcela znajduje sig w dzierzawie wieczyste]
osaby fizycznej).

Mozliwoss lokalizacii na dziatkach garazy wolnostojgeych lub debudowanych do
istniejacych budynkow, dachy dwuspadowe o nachyleniu jak w istniejgcych budynkach
mieszkalnych.

Dopuszcza sig wprowadzenie ustug handlu detalicznego z  wyjatkiem pojazdéw
mechanicznych, ustug zwiazanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarcze], ustug
administracji, ustug medycznych (swiadczonych poza szpitalami) i opieki spot, obshugi
turystycznej itp.

Wartosciowy drzewostan do bezwzglednege zachowania,

3 Mn

Kwartat istniejacej zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci,

Budynki polozone przy ulicy Widok zrealizowane przed rokiem 1839 - dopuszcza sig ich
rozbudowe i przebudowg pod warunkiem utrzymania historycznego charakteru
architektonicznego. Max. wyscko$¢ rozbudowy 2 kondygnacie plus poddasze uzvtkows,
dachy dwu- lub czterospadowe symetryczne, o nachyleniu 30-55°. Nieprzekraczalng linie
zabudowy ad strony ulicy wyznacza najdalej wysuniety element budynku istniejacego.
Dopuszcza sie powiekszenie wskaZnika zabudowy kazdej z dziatek o 20% w stosunku do
istniejgcego zainwestowania przedstawionego w rysunku planu,

Ustala sie mozliwos¢ budowy garazy wolnostejacych lub dobudowanych do istniejacych



budynkdw. Ma dzialkach zajmowanych przez historyczng zabudowe willows, garaze
przykrywaé  dachami dwuspadowymi o nachyleniu jak w istniejacych budynkach
mieszkalnych.

Dopuszcza sie wprowadzenie ustug handiu detalicznego z  wyjatkiem pojazdow
mechanicznych, ustug zwiazanych z prowadzeniem driatalnesci gospodarczej, usiug
administracji, ustug medycznych ($wiadczonych poza szpitalami} | opieki spot.. obshgi
turystycznej itp.

Zaleca sie korektg wschodniej granicy dziatek nr 88 i 89 oraz, po zmianie przebiegu
odcinka ulicy Mahnnik, korekig poinocnej granicy dzialek nr 88 i 82 - jak w rysunku planu.
Istnigjgca wartodciowa zieler wysoka we wschodnigj czesci terenu - do zachowania.,

4 Mn

Istniejgca zabudowa mieszkaniowa o niskiej intensywnosci zrealizowana czesciowo przed
rokiem 1839, Dopuszcza sig mozliwose zmiany brylt budynkdw przedwojennych przy
zachowaniu ich historycznego charakteru architektonicznege, Yvysoko&c rozbudowy - 2
kondygnacje plus poddasze uzytkowe, dachy dwu- lub czterospadowe symetryczne, o
nachyleniu  30-55°. Elewacja frontowa istnigjacych budynkéw wyznacza granice
rozbudowy od strony wulic oraz nieprzekraczalng linig zabudowy dla  obiektéw
wolnostojgcych.

Dopuszcza sie powiekszenie wskaznika zabudowy kazdej z dziatek o 20% w stosunku do
istniejacego zainwestowania przedstawionego w rysunku planu.

Mozliwosé sytuowania na dzialkach garazy wolnostojacych lub dobudowanych do
istniejacych budynkow. Na dziatkach zajmowanych przez historyczng zabudowe willowa,
garaze przykrywac dachami dwuspadowymi o nachyleniu jak w istniejacych budynkach
migszkalnych.

Dopuszcza si¢ wprowadzenie usiug handlu detalicznege z wyjatkiem pojazdow
mechanicznych, ustlug zwigzanych z prowadzeniem dzialalnoéci gospodarcze), ustug
administracji, ustug medycznych (Swiadczonych poza szpitalami) | opieki spol., obstugi
turystycznej itp.

Wartosciowa rielen wysoka (starodrzew) — do zachowania.

5 UM

Teren projektowanych nieucigZliwych ustug handlu, gastranomii, administracji, zdrowia i
obshugi turystyczne], zabudowy jedno- lub wielorodzinne] o niskiej intensywnosci oraz
niezbgdnych obiektow i urzadzen towarzyszgcych. Zalecana lokalizacja zabudowy
usugowej w pédtnocne) czedcl tereny - wezdluz ulicy Wolnoéci. Dopuszeza sie mozliwoéd
wprowadzenia - jako uzupetnigigeej - funkcji mieszkalnej na goérnych kondygnacjach
budynkow ushlugowych. Dopuszczalna wysokoéé budynkow - od 1 do 3 kondygnacji.
Architektura projektowanych obiektéw mieszkalnych_winna nawigzywac do historycznej
zabudowy w rejome ulic Widok 1 Kasprzaka. Dachy projektowanych budynkow
mieszkalnych dwu- lub czterospadowe o nachyleniu 30-45°. W rysunku planu okresiono
nieprzekraczalne linie zabudowy oraz zalecane granice dzialek.

Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony pdinocnej | wschodniej wyznaczaja
niebudowlane korytarze sieci infrastruktury technicznej.

Ustala sig mozliwosc zagospodarowania catego kwartalu przez jednego inwestora bez
przeprowadzania widrnego podziafu,

VWymagana intensywno5¢ zabudowy netto - 0,3+0,8.

Ustala sig lokalizacie w obrebie kwartaly miejsc postojowych w ilosci uzaleznione] od
rodzaju sytuowanych ustug:

— dla administracji i handlu - 1 mp na 40 m* powierzchni uzytkowej,

- dla ustug zdrowia - 1 mp na 30 m* powierzchni uzytkowe|,

— dla ustug gastrenomii - 1 mp na 4:8 m? powierzchni czeéci kansumpcyjne;.

Ustala sie korekte potudniowej granicy dziatek nr 8 i 10 po zmianie przebiegu odcinka
ulicy Malinnik - jak w rysunku planu.

Obstuga komunikacyjna - ulicg Malinnik oraz projektowanym siegaczem.

Zalecane wejscia do uslug od strony ulicy Wolnosci.

Szczegolowego opracowania wymaga formalnie wazny wylad na naroznik budynku w



pdinocno - zachodniej czesci parceli.
W uzgodnieniu z gestorami sieci wymaga sig przebudowy istniejacych sieci infrastruktury
technicznej kelidujacych z projektowanym zainwestowaniem.

6 MWn

Teren projektowanej zabudowy wislorodzinne] niskiej intensywnosci.

Zaniedbany plac sportowy - do likwidacji.

Projektowane niskie budynki mieszkalne o wysokosci 2+3 kondygnacji plus poddasze
uzytkows. Wymagana intensywnosé zabudowy netto - 0,5:0,8.

Dachy dwu- lub czterospadowe. W rysunku planu ckreSlono nieprzekraczalng linie
zabudowy od strony wschodnie).

W obrgbie kwartatu ustala sie lokalizacje miejsc postojowych - 1 mp na 1 misszkanie.
istniejaca zieleri wysoka - do zachowania.

7 UM

Teren projektowanych nieucigzliwych usiug handlu, gastronomii, administracji lub zdrowia
z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowe).

Wysokost zabudowy 1+3 kendygnaciji, dachy dwu- lub czterospadowe o nachyleniu 30-
45°. Intensywnoéé zabudowy netto - 0,5+0,8. W rysunku planu ustalono nieprzekraczalng
linig zabudowy od strony p&nocnej i wschodnigj.

Dopuszcza sie mozliwoss podziatu dziatki na dwie mniejsze.

Na dzialkach ustala sig lokalizacjg miejsc postojowych:

- dla administracji i handlu - 1 mp na 40 m® powierzchni uzytkowej,

- dla ustug zdrowia - 1 mp na 30 m® powierzchni uzytkowej,

- dla ustug gastronomii - 1 mp na 4+8 m? powierzchni cze$ci konsumpcyjne;.

Obshuga komunikacyjna od strony ulicy Malinnik.

Elewacja budynku projektowanego w poinocne - wschodnim narozniku wymaga
szczegobinego opracowania ze wzgledu na eksponowang lokalizacs.

8 M,U

Teren projektowane] zabudowy mieszkaniowej Ilub uslugowe] - uslugl zdrowia,
administracii, handlu lub oswiaty,

Dopuszczalna wysokoét zabudowy 1+3 kondygnacje plus poddasze uiytkowe.
Intensywnosé zabudowy netto - 0,5:+:0,8. Dachy dwu- lub cztergspadowe. W rysunku
planu ckreslono zasady podzialu terenu oraz nieprzekraczalng linie zabudowy od strony
wschodnigj.

Na dzialkach ustala sig lokalizacje miejsc postojowych:

- dia administracji | handiu - 1 mp na 40 m® powierzchni uzytkowe;,

~ dla ustug zdrowia - 1 mp na 30 m? powierzchni uzytkowej,

— dla ustug odwiaty - 1 mp na 30 ycznidw,

Obstuga komunikacyjna od strony przediuzonej w kierunku poludniowym ulicy  Malinnik
oraz projektowanym siggaczem,

1KS

Istniejaca ulica Soltysia - lokalna jednojezdniowa, dwupasowa (L 1/2).
Zaleca sig poprowadzenie w ulicy kolektora sanitarnego.
Znajdujgca sie w liniach rozgraniczajgcych zieleri wyscka - do zachowania.

2 KS

Istniejaca ulica lokalna Malinnik - lokalna jednojezdniowa, dwupasowa {L 1/2).

Ustala sie korekte przebleqgu odcinka miedzy skrzyzowaniem z ulica Widok a budynkiem
nr 3 oraz przediuZzenie ulicy w kierunku poludniowym - jak w rysunku planu,

Drzewa znajdujgce sie w liniach rezgraniczajacych - do zachowania.



3 KS

Istniejace ulice lokalne Widok i Picnierska obstugujgce zespoly zabudowy mieszkaniowej.
Zalecana budowa kanalizac]i sanitarnej na odeinku miedzy ulica Sottysig | Kasprzaka.
Zieler wysoka w liniach rozgraniczajacych - do zachowania.

4 KS

Istniejaca ulica Kasprzaka - lokalna jednojezdniowa, dwupasowa (L 1/2).
Zalecana budowa kolektcra sanitarnego wzdhuz ulicy.
Istniejaca zielen wysoka w liniach rozgraniczajacych - do zachowania.

5 KS

Istniejaca ulica Granitowa — dojazdowa jednojezdniowa, dwupasowa (D 1/2), taczaca ulice
Kasprzaka i Widok, wymagajaca budowy nawierzchni.

6 KS

Projektowane pofaczenie ulicy Malinnik z ulicg Wolnos$ci odcinkiem ulicy lokalne]
Jjednojezdniowe], dwupasowej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 14 m.
Zaleca sig wykonanie chodnikdéw po obu strenach ulicy.

§4

Dla catego obszaru objetege zmianami planu przyjmuje sie nastepujace ustalenia:

Ze wzgledu na pciczenie w granicach strefy B ochrony uzdrowiska ,Cieplice” ustala sig
stosowanie w projektowanych budynkach bezpiecznych dla 4rodowiska technik
grzewczych (np. paliwo gazowe), zaleca sig réwniez stopniowa eliminacje lokainych
kotlowni weglowych,

Na terenie lezacym w sirefie B ochrony konserwatorskiej - wszystkie prace ziemne
powinny by¢ konsultowane ze stuzbami Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.
Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej dia obiektéw istniejacych i projektewanych -
z istniejgcych sieci infrastruktury. Zaleca si¢ rowniez budowe kolektora sanitarnego w
ulicach Kasprzaka i Softysisj.

Uzyte w tekscie planu okreslenie: ,istnie/gce zainwestowanie przedstawione w rysunku
planu” oznacza obiekty zaznaczone na rysunku i w legendzie rysunku zmian planu jako
-budynki istn. do zachowania”.

Rozdzial 3
Ustalenia koricowe

§3

Stawke procentows sluzaca naliczeniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36, ust. 3 ustawy z dnia
07.07.1994 o zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie w wysokosei 30%.

§6

W zakresie objetym nin. uchwala traca moc:

- ustalenia miejscowego planu szczegolowego zagospodarowania przestrzennege jednostki
Centralnej w Jeleniej Gdrze uchwalonego uchwalg nr X1/47/89 Rady Miejskie] w Jeleniej Gdirze
z dn. 21 grudnia 1989 r. (Dz. Urz. Woj. Jeleniogdrskiego z 1989 r. nr 18, poz. 248).

- ustalenia miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennege m. Jeleniej Goéry,
uchwalonego uchwata nr XXII/181/91 Rady Miejskiej w Jeleniej Gérze z dnia 28.11.1991
(Dz.Urz. Woj. Jeleniocgorskiego z 1982 r. nr 8, poz. 71).



§7
Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Miasta.

Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Woejewddztwa Dolnoslaskiego.




