UCHWALA NR 49/VII/99
Rady Miejskiej Jeleniej Gory
z dnia 23 lutego 1999r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw budownictwa mieszkaniowego z ustugami
w jednostce strukturalnej "Nowe Cieplice"

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzen-

nym (Dz. U. Nr 89, poz. 415 z pézn. zmian.), art. 18 ust 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy

z 8 marca 1990r, o samorzadzie gminnym (tekst jednolity z 1996r. Dz. U. Nr 13 poz.

74 z pézn. zm.) Rada Miejska w Jeleniej Gérze, uchwala co nastepuje:

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw budow-

nictwa mieszkaniowego z ustugami w jednostce strukturalnej "Nowe Cieplice".

Planem objety jest obszar o powierzchni ok. 275 ha w granicach oznaczonych na

rysunkach planu, potozony w potudniowej czesci miasta miedzy ulicami; Wolno-

Sci, Podgorzynhska i Krosnienska.

2. Integralng czescig planu sa:

—zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000,

—zatgcznik nr 2 — rysunek planu w skali 1:1000 — czes¢ ,A” i czes¢ ,B”,

—zatgcznik nr 3 — zestawienie ustug nieucigzliwych.

3. Plan ustala:

podstawowe i dodatkowe przeznaczenie terenu (§3 uchwaty),

linie rozgraniczajgce terenéw o réznych funkcjach i réznych zasadach za-
gospodarowania (§4 uchwaty),

zasady podziatu na dziatki (§5 uchwaty),

zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendéw
mieszkaniowych i ustugowych (§6 uchwaty),

zasady ochrony srodowiska kulturowego (§7 uchwaty),

zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i ksztattowania zieleni (§8 uchwaty),
ksztattowanie elementéw uktadu komunikacyjnego (§9 uchwaty),

lokalizacje miejsc postojowych dla pojazdow (§10 uchwaty),

zasady obstugi infrastrukturg techniczng (§11 uchwaty),



— zasady szczegolnego zagospodarowania terendw wyodrebnionych w planie

(§12 uchwaty),

— zasady tymczasowego wykorzystania terendw (§13 uchwaty).

§2

llekro¢ w uchwale i na rysunkach planu jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

planie — nalezy przez to rozumieC¢ miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego terenéw budownictwa mieszkaniowego z ustugami w jednostce
strukturalnej "Nowe Cieplice" zatwierdzany niniejszg uchwata,

stanie istniejagcym — nalezy przez to rozumieC stan w dniu wejscia w zycie
niniejszej uchwaty,

obowiazujacych przepisach — nalezy przez to rozumieC przepisy obowigzu-
jace w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty oraz przepisy zmieniane po
uchwaleniu planu a nie sprzeczne z ustaleniami planu,

ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi oswiaty, opieki
spotecznej, zdrowia, spoteczno-kulturalne, rekreacji i wypoczynku oraz ad-
ministracji publicznej,

ustugach — nalezy przez to rozumiec ustugi nieucigzliwe wymienione w zesta-
wieniu stanowigcym zatgcznik nr 3 do uchwaty,

terenach zorganizowanych formach realizacji budownictwa miesz-
kaniowego — nalezy przez to rozumieC zespoty zabudowy uksztattowane w
oparciu o projekt zagospodarowania terenu obejmujgcy caty teren w granicach
okreslonych na rysunkach planu w skali 1:2000 i 1:1000,

wskaznikach powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wartos¢
sumy powierzchni ogolnej rzutu przyziemia obiektow statych zlokalizowanych
na dziatce (terenie) do powierzchni dziatki (terenu),

wskaznikach intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wartos¢
stosunku sumy powierzchni zabudowanej wszystkich kondygnacji nadziemnych
obiektow statych zlokalizowanych na dziatce (terenie) do powierzchni dziafki
(terenu),

zabudowie uzupetniajacej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty zlokalizowane
na dziatkach budowlanych mozliwych do wyznaczenia na istniejgcych, zain-

westowanych terenach mieszkaniowych,



10) linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie usytuowania podstawowej bryty

budynku (nie dotyczy ona garazy parterowych, wysunietych zadaszen, przed-

sionkow wejsciowych i wykuszy),

11) projekcie zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumie¢ opracowanie

1.

projektowe okreslone w ustawie Prawo Budowlane.

§3

Podstawowe i dodatkowe przeznaczenie terenu.

Przeznaczenie terenow i lokalizacje funkcji okreslajg rysunki planu.

2. Na terenach o funkcji mieszkaniowej dopuszcza sie lokalizacje ustug, jako ustug

wbudowanych pod warunkiem:

— zajecia maksymalnie 20% powierzchni uzytkowej budynku,

— zapewnienia miejsc postojowych dla ustug zgodnie z §10 ust. 1 pkt 1,

— spetnienia warunkow sanitarnych i ochrony srodowiska okreslonych w obowi-

gzujacych przepisach.

. Ustalenia ust.2 stosuje sie odpowiednio do mieszkan wbudowanych na terenach

o funkcjach ustugowych.

. Nie ogranicza sie powierzchni ustug w obiektach usytuowanych wzdtuz ulic i

oznaczonych na rysunku planu w skali 1:2000 jako ,ciagi zabudowy miesz-

kaniowej z ustugami wbudowanymi”.

. Na terenach zorganizowanych form realizacji budownictwa mieszkaniowego na-

lezy przewidzie¢ mozliwos¢ lokalizacji ustug elementarnych tzn. ustug handlu
detalicznego artykutami spozywczymi, gastronomii, oraz ustug rzemiosta nie-
produkcyjnego, stosownie do potrzeb. Zaleca sie zabezpieczenie minimum
30m?p.u. tych ustug na 100 mieszkancow.

. Uzytkowanie i zagospodarowanie terenow rolnych (RP) i lasow (RL) okreslajg

obowigzujace przepisy. Na terenach rolnych (RP) dopuszcza sie tylko lokalizacje

komunalnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.



7. Na poszczegolnych terenach mieszkaniowych i ustugowych wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi dopuszcza sie lokalizacje innych funkcji dopuszczonych w pla-
nie, pod warunkiem zachowania minimum 70% powierzchni terenu dla funkgciji

okreslonej na rysunkach planu.

8. Dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania terenéw oznaczonych symbolami
1MN/Z i 2MN/Z, 1Mz/Z, UP/Z, U/Z, ZDIZ i ZLIZ z funkcji okreslonej na rysunkach
planu na inng dowolng funkcje zgodng z ustaleniami niniejszej uchwaty i rysun-

kow planu.

9. Zmiana funkcji terenu wg zasad okreslonych w ust. 7 i 8 moze nastgpi¢ za
zgodg Zarzadu Miasta, poprzez stwierdzenie koniecznosci zmiany wyniktej z no-
wych potrzeb funkcjonalnych jednostki mieszkaniowej Nowe Cieplice lub
okolicznosci uniemozliwiajgcych realizacje funkcji okreslonej na rysunkach pla-

nu.

10.Wyznaczenie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej obstugujacej obszar
planu dokonuje sie w odpowiednich projektach zagospodarowania terenu. Tereny
te nie mogq by¢ wyznaczone w obrebie linii rozgraniczajacych ulic. Przy lokaliza-
cji i ksztattowaniu formy urzadzen infrastruktury technicznej nalezy uwzgledni¢
wymagania przestrzenne wynikajgce z ich ucigzliwosci oraz otaczajgcego za-
gospodarowania.

11.Plan dopuszcza utrzymanie wystepujgcych w stanie istniejagcym funkcji odmien-
nych od ustalen planu przy spetnieniu nastepujgcych warunkow:

1) ucigzliwosci tych funkcji dla $rodowiska przyrodniczego i mieszkancow
sprowadzone zostang do poziomdéw obowigzujgcych na obszarach ochrony
uzdrowiskowej,

2) istniejgce parametry powierzchni i intensywnosci zabudowy oraz wielkosci
dziatek nie zostang powiekszone,

3) na terenach dziatek tych funkcji zapewniona zostanie odpowiednia liczba
miejsc postojowych dla samochoddw uzytkownikéw statych i przebywajgcych

okresowo zgodnie §10 ust 1 pkt 2.



14

Linie rozgraniczajgce.

1. Tereny o réznych funkcjach i réznych zasadach zagospodarowania wydzielajg na

rysunkach planu linie rozgraniczajgce obowigzujace i orientacyjne.

2. Linie rozgraniczajgce oznaczone jako orientacyjne mogq byC przesuniete w
stosunku do oznaczonych na rysunkach planu maksymalnie o 5,0m. Ustalenie to
nie dotyczy okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 3 oraz 19 ust. 5 i 6. Uscislenie
potozenia linii rozgraniczajgcych orientacyjnych nastepuje na podstawie projektu

zagospodarowania terenu dotyczacego przedmiotu podziatu.

3. Dopuszcza sie inny przebieg linii rozgraniczajgcych, za wyjatkiem linii rozgranicza-
jacych ulic, w przypadku:
— zmiany funkcji terenu przeprowadzonej zgodnie z ustaleniami §3 ust. 7-9,
— lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej wynikajacych z projektéw budow-

lanych sieci i urzadzen.

§5

Zasady podziatu na dziafki.

1. Plan zaktada zachowanie istniejagcego podziatu na dziatki budowlane za wyjatkiem
niezbednych korekt wynikajgcych z ustalonych na rysunkach planu obowigzu-

jacych linii rozgraniczajacych i obowigzujacych podziatéw na dziatki budowlane.

2. Zmiany granic wydzielonych dziatek w obrebie linii rozgraniczajacych terenéw MN,
1MN, i 2MN dokonuje sie w oparciu 0 ogolnie obowigzujgce przepisy. Ewentualne
zmniejszenie powierzchni dziatki w budownictwie jednorodzinnym nie moze powo-
dowac¢ wzrostu powierzchni istniejgcej zabudowy powyzej wskaznika 0,20. Przy
dokonywaniu wtérnych podziatbw dziatek nalezy preferowaé powiekszanie

istniejacych dziatek o wyzszej intensywnosci zabudowy.

3. Na terenach zorganizowanych form realizacji budownictwa mieszkaniowego
mozna wydziela¢ dziatki tylko na podstawie projektu zagospodarowania tych tere-
now. W przypadku realizacji budownictwa jednorodzinnego wolnostojgcego obowi-

gzujg na tych terenach zasady okre$lone w ust 5 pkt 3 i 4.



4. Na terenach zorganizowanych form realizacji budownictwa mieszkaniowego do-

puszcza sie wydzielenie dziatek w oparciu o zasady okreslone w §6 ust 7.

5. Na terenach oznaczonych na rysunkach planu symbolem 1MN i 2MN dopuszcza
sie podziaty terenu majgce na celu wydzielenie odrebnych dziatek budowlanych
przy spetnieniu nastepujgcych warunkow:

1) podziatem objete zostang w catosci poszczegdine tereny objete na rysunkach
planu oznaczeniami ,Obowigzujgce podziaty na dziatki budowlane” i ,Postulo-
wane podziaty na dziatki budowlane”,

2) na istniejgcych, zabudowanych czesciach dziatek zachowane zostang
wskazniki powierzchni i intensywnosci zabudowy, ustalone w §6 ust. 4 pkt 2
dla budynkoéw wolnostojacych,

3) minimalna szerokos¢ wydzielonych dziatek wyniesie 20m,

4) minimalna powierzchnia wydzielonych dziatek wyniesie 800m?,

5) ustalenia pkt 3 i 4 nie dotyczg podziatow wykonywanych zgodnie z rysunkami

planu.

6. Zmiana granic dziatek w obrebie linii rozgraniczajgcych terendw oznaczonych
symbolem MW powinna byé dokonana na podstawie rozwigzan projektu za-

gospodarowania terenu uwzgledniajgcego ustalenia §12 ust. 2.

§ 6

Zasady i standardy ksztaftowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenow mieszkaniowych i ustugowych.
1. Plan zaktada zachowanie zabudowy istniejacej, z wytgczeniem obiektow wskaza-

nych na rysunkach planu do rozbiérki oraz obiektow o tymczasowej lokalizaciji.

2. Na zabudowanych terenach mieszkaniowych i ustugowych, z wytgczeniem tere-
noéw oznaczonych symbolem MW, dopuszcza sie:

1) wymiane zabudowy z wytgczeniem obiektéw zabytkowych i chronionych oraz
obiektéw wskazanych do rozbidérki przy zachowaniu wskaznikow zabudowy
okreslonych w ust. 4 pkt 2i 3,

2) przebudowe, rozbudowe i modernizacje istniejgcej zabudowy, z wyjatkiem

obiektow wskazanych do rozbiorki, przy zachowaniu nastepujgcych zasad:
6



— wskazniki powierzchni i intensywnos$ci zabudowy nie przekroczg odpowied-
nio parametréw okreslonych w ust. 4 pkt 1 i 2; przy czym na terenach
oznaczonych symbolem MN obowigzujg wskazniki jak dla terenéw
oznaczonych symbolem 1MN,

— w przypadku przekroczenia w stanie istniejgcym w/w parametréw po-
wierzchnia zabudowy moze by¢ zwiekszona maksymalnie o 25m?,

— budynki kryte dachami ptaskimi, niezaleznie od wielkosci wskaznikdw po-
wierzchni i intensywnosci zabudowy, z wytgczeniem obiektéw chronionych i
wskazanych do ochrony, moga by¢ pokryte dachem stromym o spadku
45°z tolerancjg do 15% i symetrycznym ukfadzie potaci; powierzchnia uzyt-
kowa poddasza nie moze przekroczy¢é 70% powierzchni najwyzszej kondy-
gnaciji,

— nowe elementy dostosowane bedg do istniejgcych linii zabudowy, architek-
tonicznie wartosciowej formy obiektu, w tym formy dachu i rozwigzan mate-
riatowych.

3) lokalizacje wolno stojgcych budynkéw garazowych na dziatkach budownictwa
jednorodzinnego, stosownie do potrzeb mieszkancow pod warunkiem, ze fgcz-
na powierzchnia zabudowy na dziatce nie przekroczy wskaznika 0,20 i zacho-
wana zostanie istniejgca zielen wysoka,

4) lokalizacje odrebnego budynku mieszkalnego lub ustugowego na dziatkach o
powierzchni powyzej 1000m?, pod warunkiem, ze powierzchnia zabudowy nie
spowoduje przekroczenia wskaznika 0,20 i a powierzchnia zabudowy nowego
obiektu wyniesie co najmniej 70m>.

3. W stosunku do zamierzen okreslonych w ust. 2 punkt 3 i 4 majg zastosowanie od-
powiednie przepisy ust. 5 pkt 2 do 6.

4. Ustala sie nastepujace wskazniki nowej zabudowy:
1) dla terenéw zorganizowanych form realizacji budownictwa mieszkaniowego,

oznaczonych na rysunkach planu symbolami:

1Mz — intensywnos¢ zabudowy min — 0,50 maks — 0,60
2Mz — intensywnos¢ zabudowy min — 0,45 maks — 0,55
3Mz — intensywnos¢ zabudowy min — 0,30 maks — 0,40
4Mz — intensywnos¢ zabudowy min — 0,25 maks — 0,35
5Mz — intensywnos¢ zabudowy min — 0,40 maks — 0,50

2) dla dziatek budowlanych wydzielonych zgodnie z 1 5 ust. 2 na terenach

oznaczonych symbolem:



1MN — powierzchnia zabudowy min - 0,15 maks — 0,20

— intensywnosc¢ zabudowy min — 0,30 maks — 0,45
2MN — powierzchnia zabudowy min — 0,10 maks — 0,20
— intensywnosc¢ zabudowy min — 0,15 maks — 0,35

3) dla terendéw ustugowych intensywno$¢ min — 0,4, maks — 0,75.

5. Ustala sie nastepujgce wymagania ksztattowania nowej zabudowy:

1) wysokos¢ zabudowy na terenach oznaczonych na rysunkach planu sym-

bolem:

- 1Mz i -2 -3 kondygnacje i poddasze,
2Mz

— 3Mz, 4Mz - 1 — 2 kondygnacje i poddasze,
i 5Mz

— MN, 1MN - nie wieksza niz wysoko$¢ otaczajacej zabudowy w obrebie li-
i 2MN nii rozgraniczajgcej terenu, ale nie mniej niz 1 kondygnacja i

poddasze lub 2 kondygnacje w przypadku dachu ptaskiego,
- U - nie wieksza niz wysokos$¢ sasiedniej zabudowy, ale nie mniegj

niz 1 kondygnacja i poddasze lub 2 kondygnacje w przypad-
ku dachu ptaskiego.

2) maksymalne wyniesienie parteru ponad najnizej projektowany poziom terenu
przylegajgcego do budynku moze wynies¢ maksymailnie 1,2m,

3) bryly budynkéw i rozwigzania materiatowe i kolorystyczne nalezy dostosowy-
wac do architektury regionalnej i lokalnych tradycji; dachy o kacie nachylenia
45° z tolerancjg do 15%, symetrycznym uktadzie potaci, zmiennym poziomie
kalenic przekraczajgcych dtugos¢ 20m, oraz pokrywajace minimum 80% po-
wierzchni zabudowy,

4) pierzeje uliczne nalezy ksztattowaé zabudowa luzng, wypetniajaca od 60 do
75% ciagu ulicznego; cigg zwartej zabudowy nie moze przekracza¢ dtugosci
35,0m,

5) zabudowe uzupetniajacg i odtwarzang przy ciggach ulicznych nalezy
sytuowac w linii zabudowy wyznaczonej przez sgsiednie istniejgce budynki z
zastrzezeniem ustalen punktu 6,

6) minimalna odlegto$¢ wjazddéw do garazy wbudowanych, dobudowanych i wol-
nostojacych od linii rozgraniczajacych ulic i ciggdw pieszo-jezdnych powinna

wynosi¢ 5,5m.

6. W obrebie linii rozgraniczajgcych wyznaczonych na rysunku planu terenéw zor-

ganizowanych form realizacji budownictwa mieszkaniowego — architekture budyn-
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kéw nalezy ksztattowa¢ w oparciu o jednorodne zasady ksztattowania bryty, kom-
pozycji elewacji, detalu architektonicznego, rozwigzan materiatowych i kolorystyki
zespotu. Ustalenia te dotyczg takze ogrodzen, urzadzen i obiektow budowlanych

wystepujacych w obrebie linii rozgraniczajgcych danego zespotu.

7. Na terenach zorganizowanych form budownictwa mieszkaniowego dopuszcza sie
ksztattowanie zabudowy w oparciu o projekty zagospodarowania czesci tych tere-
now pod warunkiem, ze uktady ulic dojazdowych i sieci infrastruktury technicznej
okreslone zostang dla catego, wyznaczonego w planie terenu. Minimalna wiel-
kos¢ czesci terenu do opracowania projektu zagospodarowania wynosi 30% wy-
znaczonego w planie terenu zorganizowanych form budownictwa miesz-

kaniowego.

8. Rozbudowa oraz przebudowa i modernizacja zewnetrznych elementéw zabudowy
na terenach zorganizowanych form realizacji budownictwa mieszkaniowego moze
by¢é prowadzona tylko w sposdb zorganizowany w oparciu o projekt budowlany
obejmujacy zespot zabudowy uksztattowany zgodnie z ust 6 lub ust 7 i musi do-

tyczy¢ catego zespotu zabudowy.

9. Zaleca sie ksztattowanie mieszkan usytuowanych w przyziemiu nowego budow-
nictwa mieszkaniowego wielorodzinnego w oparciu o0 zasade adaptowalnosci
mieszkan do uzytkowania przez osoby niepetnosprawne, w szczegodlnosci po-
przez:

— zapewnienie w rozwigzaniach projektowych budynkdéw mozliwosci pézniejszego
wstawienia lub dostawienia dzwigow lub platform dla oséb niepetnosprawnych,
— realizacje w mieszkaniach weztéw sanitarnych oraz otworéw drzwiowych o
parametrach dostosowanych do potrzeb osob poruszajacych sie na wozkach.
10.Dopuszcza sie ksztattowanie form zabudowy oraz pierzei ulicznych, jak tez za-
stosowanie rozwigzan materiatowych w oparciu o inne zasady niz okreslone w ust.
5 punktach 3 i 4, ale uwzgledniajgce kontekst przestrzenny miejsca i otoczenia lo-
kalizacji zabudowy. Wiasciwym do akceptacji tych rozwigzan jest Architekt Miasta,
ktdéry ma obowigzek zasiegac opinii TUP i SARP. Do akceptacji takich rozwigzan
wymagana jest pozytywna opinia co najmniej jednego z w/w stowarzyszen zawo-

dowych.

§7



Ochrona srodowiska kulturowego.

. Obiekt zabytkowy oznaczony na rysunku planu podlega ochronie konserwator-
skiej. Roboty budowlane prowadzone w tym obiekcie nalezy prowadzi¢ zgodnie z
przepisami ustawy o ochronie dobr kultury i muzeach w uzgodnieniu z Panstwowg
Stuzbg Ochrony Zabytkéw.

. Ustalenia ust. 1 sg wigzace dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkdéw po

uchwaleniu planu.

. Ustala sie dwie grupy ochrony istniejacych budynkéw o wyrdzniajgcych sie walo-
rach architektonicznych i przestrzennych. Budynki te okreslono na rysunkach pla-

nu jako chronione i wskazane do ochrony.

. Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i modernizacje budynkéw chronionych,
pod warunkiem dostosowania nowych elementéw do istniejgcej bryty budynku, w
tym formy i spadku dachu, detalu, gabarytéw, ilosci kondygnaciji i rozwigzan mate-

riatowych i kompozycji elewacji.

. Przebudowa, rozbudowa i modernizacja obiektéw chronionych wymaga uzyskania

pozytywnej opinii Panstwowej Stuzby Ochrony Zabytkow.

. Przy przebudowie rozbudowie i modernizacji obiektow wskazanych do ochrony
nalezy nawigzywac do istniejacej bryly, elewacji i rozwigzan materiatowych tych

obiektow.

. W obiektach chronionych i wskazanych do ochrony zabrania sie likwidacji
istniejgcych, oryginalnych elementow architektonicznych, wystroju elewac;ji i rozwi-

gzan materiatowych.

. W obiektach chronionych nakazuje sie odtwarzanie zniszczonych, oryginalnych

elementow wystroju architektonicznego.

§8

Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i ksztaftowania zieleni.
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. Obszar objety planem znajduje sie w granicach strefy "B" ochrony uzdrowi-
skowej. Poziomy ucigzliwo$ci na obszarze objetym planem, w zakresie wibracji,
promieniowania, zanieczyszczenia powietrza nie mogg przekraczaC wartoSci

ustalonych w obowigzujacych przepisach.

. Ustanawia sie dwie strefy dopuszczalnego natezenia hatasu. Strefe | stanowig
tereny przylegajgce do ulic Wolnosci i Podgorzynskiej w pasie do 100m od linii
rozgraniczajgcych tych ulic. Strefe Il stanowig pozostate tereny.

W strefie | dopuszczalny réwnowazny poziom dzwieku nie moze przekracza¢ w
dzien (od godz. 6.00 do 22.00) od drég — 60 dB, od innych zrédet — 50 dB; w
nocy od drég 50 dB, od innych zrédet — 40 dB.

W strefie Il wielkosci te wynoszg odpowiednio w dzien — 55 dB i 45dB; w nocy —
45 dB i 40 dB.

. Na obszarze objetym planem zakazuje sie sktadowania i unieszkodliwiania od-
padow. Lokalizacje miejsc czasowego gromadzenia odpadow statych okresla
Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa w sprawie

warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie.

. Istniejgce drzewa i krzewy podlegajg ochronie zgodnie z obowigzujacymi przepi-
sami. Dopuszcza sie usuwanie drzew i krzewdw przy rozbudowie lub budowie
obiektow budowlanych tylko pod warunkiem przeniesienia drzew i krzewow lub
zastgpienia drzew i krzewow przewidzianych do usuniecia innymi drzewami i

krzewami.

. Oznaczone na rysunkach planu tereny parkow i zielehcow oraz zespoty za-
drzewien i wychodni skalnych podlegajg Scistej ochronie, bez mozliwosci ich usu-

wania.

. Drzewa i krzewy ozdobne na terenach o ktérych mowa w ust. 5 po ich Smierci

biologicznej podlegajg wymianie.

. Na kazdym z wyodrebnionych na rysunkach planu terenie parku lub zielenca
oraz terenie zieleni wewnatrzosiedlowej wyznaczonej w projektach zagospoda-
rowania zespotdw zorganizowanych form realizacji budownictwa miesz-

kaniowego, z wytgczeniem zespotow zadrzewien i wychodni skalnych, dopusz-
11



cza sie lokalizacje tylko jednego obiektu gastronomicznego o powierzchni 15—
25m? oraz urzadzen rekreacyjno-wypoczynkowych i zabawowych zwigzanych z
funkcjg tych terenow. Obiektom tym nalezy zapewni¢ indywidualng forme oraz
rozwigzania materiatowe dostosowane do otaczajgcego krajobrazu.

Zabrania sie stosowania na powyzsze cele obiektéw kontenerowych lub o for-

mach kontenerowych.

8. Na terenach nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nalezy przeznaczac na

cele zieleni min. 30% powierzchni dziatek.

9. W zagospodarowaniu terendéw nalezy ksztattowacC ciggi terendw zielonych w
oparciu o zespoty zadrzewien i wychodni skalnych oraz zapewni¢ swobodny do-
step do tych zespotdw.

10. W obrebie linii rozgraniczajgcych ulic, w tym ciggdw pieszych i rowerowych na-
lezy lokalizowac zielen izolacyjng i ozdobng zgodnie z wytycznymi okreslonymi w
19 ust. 3i 4.

§9

Ksztattowanie elementow uktadu komunikacyjnego.

1. Elementy uktadu komunikacyjnego oraz klasyfikacje, funkcje i linie rozgranicza-

jace ulic okreslajg rysunki planu.

2. Parametry przestrzenne, funkcjonalne i techniczno-eksploatacyjne ulic oznaczo-
nych na rysunkach planu i ulic dojazdowych okreslonych w projektach zagospoda-
rowania terenu oraz ich potaczen (skrzyzowan), jak tez zasady dostepnosci jezdni
i rozmieszczenia miejsc postojowych w ciggu ulic, nalezy okresla¢ w oparciu o
~Wytyczne projektowania ulic’ Generalnej Dyrekcji Drog Panstwowych (GDDP) z

uwzglednieniem ustalen planu.

3. W obrebie linii rozgraniczajgcych okreslonych na rysunkach planu nowych i
modernizowanych elementéw uktadu komunikacyjnego nalezy lokalizowac:
4 jezdnie zgodnie z klasyfikacjg ulic, przy czym dla ulic klasy G, Z i L nalezy

przyjmowac pas ruchu o szerokosci 3,5 m,
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4 ciggi piesze (chodniki) o min. szerokosci 2,0 m, na ulicach klasy G, Z i L dwu-
stronnie,

4 Sciezki rowerowe 0 min. szerokosci 2,0 m, zgodnie z rysunkiem planu w skali
1:2000,

4 zielen izolacyjng i ozdobng, na ulicach klasy G, Z i L dwustronnie w pasach o
min. szer. 3,0m; na pozostatych ulicach w pasach o minimalnej szer. 1,5m;

4 urzagdzenia obstugi komunikacji zbiorowej,

. W obrebie linii rozgraniczajgcych modernizowanych ulic o symbolu 1G1/4, 1G1/2
i 1Z1/2. Ciagi piesze i pasy zieleni o parametrach okreslonych w punkcie 3

mozna lokalizowac jednostronnie.

. Na terenach zorganizowanych form realizacji budownictwa mieszkaniowego
oznaczonych na rysunkach planu symbolami 3Mz i 4Mz przebiegi ulic klasy L
oznaczone liniami orientacyjnymi moga by¢ ustalone inaczej w projektach za-

gospodarowania tych terendw.

. Linie rozgraniczajace skrzyzowania ulicy Marcinkowskiego z ulicg Wolnosci oraz
ulicy oznaczonej symbolem G1/2/30 nalezy ustali¢ w oparciu o projekt koncep-

cyjny zaakceptowany przez Zarzad Miasta lub zatwierdzony projekt budowlany.

. Sie¢ ulic dojazdowych na terenach zorganizowanych form realizacji budownictwa
mieszkaniowego oraz modernizowane ulice dojazdowe na terenach istniejgce;j
zabudowy mieszkaniowej nalezy realizowaC zgodnie z zasadami ,ruchu

uspokojonego” okreslonymi w ,Wytycznych projektowania drog” GDDP.

. Nowe i modernizowane elementy uktadu komunikacyjnego stuzace pieszym
(chodniki, samodzielne ciagi piesze, ciagi pieszo-rowerowe i pieszo-jezdne,
przejscia przez jezdnie) oraz dojscia do obiektow ustugowych i budynkdéw

wielorodzinnych, nalezy dostosowywac do potrzeb oséb niepetnosprawnych.

. W obrebie linii rozgraniczajgcych ulic dopuszcza sie lokalizowanie obiektow, nie
ograniczajgcych bezpieczenstwa ruchu:
4zwigzanych z obstugg ruchu,

4matej architektury,
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4kioskow gazetowych, kwiatowych i gier liczbowych nie zwigzanych trwale z tere-
nem o powierzchni uzytkowej maksymalnie 6,0 m?.
Obiekty zwigzane z obstugg ruchu i kioski nalezy ksztattowac na terenie objetym

planem w oparciu o jednorodne rozwigzania architektoniczne i materiatowe.

10.Klasyfikacje funkcjonalne ulic i parametry elementdéw przekroju poprzecznego ulic
moga podlega¢ zmianie przy zachowaniu ustalonych w planie linii rozgranicza-
jacych ulic. Podstawg do podjecia zmian mogq by¢ tylko specjalistyczne opraco-
wania komunikacyjne.

§10
Miejsca postojowe dla pojazdow.

1. W stosunku do miejsc postojowych dla samochodéw plan ustala:
1) nakaz lokalizacji miejsc postojowych na dziatkach istniejacych i projektowanych
stosownie do potrzeb uzytkownikow dziatek. Minimalne ilosci miejsc postojo-

wych wymagajacych lokalizacji na dziatce okresla ponizsze zestawienie:

o podstawa liczba stanowisk
Rodzaj obiektu L
odniesienia postojowych

— obiekty handlowe 1000m? p.u. 10 - 25
— restauracje, kawiarnie 100 miejsc kons. 10-25
— koscioty, sale widowiskowe 100 miejsc 5-20
— obiekty sportowo-rekreacyjne 100 uzytkownikéw 5-20
— szkoty 100 oséb personelu 10-20
— przychodnie zdrowia 1000m? p.u. 10-20
— biblioteki, kluby 100 uzytkownikéw 5-20
— hotele, pensjonaty 100 tézek 20 -50
— ogrody dziatkowe 100 dziatek 2-10

Sezonowo
— budynek mieszkalny 1 mieszkanie 1,2
— biura, urzedy 1000m? p.u. 15-25

2) bilans miejsc postojowych okreslonych wg punktu 1 moze uwzgledniac¢ parkingi
przyuliczne lokalizowane zgodnie z zasadami okreslonymi w ,Wytycznych
projektowania drog” GDDP w pasie ulicy przylegajacym do dziafki,

3) mozliwos¢ rozbudowy lub budowy bokséw garazowych na terenach zabudowy
wielorodzinnej i ustug pod warunkiem zachowania na tych terenach ustalen pla-
nu, w szczegolnosci w zakresie powierzchni i uksztattowania zabudowy, kszta-
ltowania zabudowy i zieleni, ochrony srodowiska kulturowego, parametréw ulic
oraz liczby miejsc postojowych,
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4) lokalizacje otwartych miejsc postojowych na terenach oznaczonych na rysun-
kach planu symbolem K,

5) zakaz organizacji miejsc parkingowych i garazowych dla samochodéw o cieza-
rze catkowitym powyzej 3,5 ton, z wytaczeniem miejsc parkingowych dla au-

tobuséw przy cmentarzu.

. W zagospodarowaniu terendw mieszkaniowych, ustugowych i rekreacji nalezy za-

bezpieczy¢ mozliwosci lokalizacji miejsc parkowania dla rowerdw.

§11

Zasady obstugi w infrastrukture techniczng.

. Ustala sie:

— dostawe wody do celéw bytowych i przeciwpozarowych oraz ciepta z sieci miej-
skich,

— dostawe energii elektrycznej i gazu do celéw bytowych i grzewczych z sieci
przedsiebiorstwa energetycznego,

— zrzut sciekéw sanitarnych i wod opadowych do sieci miejskich.

. Zasady przebiegu magistralnych sieci wodociggowych, magistralnych sieci kanali-
zacji sanitarnej i deszczowej, sieci gazowych wysokiego cisnienia i sieci
elektroenergetycznych sredniego napiecia oraz zasady lokalizacji podstawowych

urzadzen infrastruktury technicznej okresla rysunek planu w skali 1:2000.

. Ustala sie skanalizowanie catego obszaru objetego planem systemem kanalizacji

rozdzielcze;.

. Dopuszcza sie lokalizacje i uzytkowanie indywidualnych rozwigzan zaopatrzenia w
wode i odprowadzanie sciekdw na wyodrebnionych w planie dziatkach budownic-
twa mieszkaniowego do czasu realizacji sieci umozliwiajgcych obstuge terenu.
Rozwigzania te powinny spetnia¢ wymogi sanitarne i ochrony sSrodowiska

wynikajgce z aktualnych przepiséw.

. Strefe ucigzliwosci od gazociggu wysokiego cisnienia ®300 — 1,6 Mpa okresla ry-

sunek planu w skali 1:2000. Zakazy dotyczace zabudowy mieszkaniowej i ustu-
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gowej w strefie ucigzliwosci okreslajg warunki techniczne, jakim powinny od-

powiadac sieci gazowe.

. Na terenach zorganizowanych form realizacji budownictwa mieszkaniowego sieci
infrastruktury technicznej nalezy lokalizowac tylko w liniach rozgraniczajacych ulic.
Dopuszcza sie sytuowanie sieci kanalizacyjnych poza liniami rozgraniczajgcymi

ulic w przypadkach wymuszonych istniejgca konfiguracjg terenu.

. Wielkos¢ emisji zanieczyszczen ze zrodet ciepta zlokalizowanych na obszarze
opracowania musi by¢ dostosowana do poziomow emisji dopuszczalnych dla ob-

szarow ochrony uzdrowiskowej.

§12

Ustalenia szczegdlne — adresowane.

. Stanowi sie ustalenia szczegdlne, uzupetniajgce ustalenia zawarte w §1 - §11, dla

terendw oznaczonych na rysunkach planu symbolamiod 1 do 7 .

. Na terenach oznaczonych symbolem 1 :

1) dopuszcza sie tylko zmiany w zagospodarowaniu i uksztattowaniu budynkéw
zmierzajgce do poprawy standardéw zamieszkiwania, {j.:

— zmniejszenia gestosci zaludnienia,

— urozmaicenia programu funkcjonalnego, ustugowego, rekreacyjno-spor-
towego, wypoczynkowego,

— urozmaicenia zieleni osiedlowej,

— zabezpieczenia miejsc postojowych, parkingowych lub garazowych w ilosci
minimalnej 1mp/1 mieszkanie,

— uksztattowanie zieleni izolacyjnej lub przegréd izolacyjnych od ul. Pod-
gorzynskiej;

2) dopuszcza sie przeksztatcenie architektury istniejacych obiektow poprzez
wzbogacenie bryt, stosowanych rozwigzan materiatowych na elewacjach i kolo-
rystyke obiektdw; przeksztatcenia te polegajace na modernizacji, przebudowie
lub rozbudowie obiektow muszg odpowiada¢ wymogom pkt 1 i ustaleniom

niniejszej uchwaty;
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3) dopuszcza sie rozbudowe ustug wytgcznie w oparciu o obiekty state lub lokale
wbudowane; architektura czesci rozbudowywanej obiektu przy ul. Wolnosci
299 wymaga akceptacji w trybie okreslonym w §6 ust 10;

4) ustala sie zakaz lokalizacji nowych, tymczasowych obiektéw ustugowych —
kioskow lub pawilonow;

5) podziat na dziatki nalezy przeprowadzi¢ w oparciu o istniejgce przepisy, z za-
chowaniem w szczegodlnosci warunkow techniczno-budowlanych, jakim powi-
nny odpowiadac obiekty budowlane i ich usytuowanie, wynikajgcych z ustawy

Prawo Budowlane i obowigzujgcych norm.

. Na terenie oznaczonym symbolem K 1 postuluje sie usytuowanie parkingu Il — IlI

poziomowego.

. Dopuszcza sie przeksztatcenie terenéw ogrodow dziatkowych oznaczonych sym-
bolem 2 w czesci na:

1)osiedlowe tereny sportowo-rekreacyjne,

2)tereny ustug w pasie o szerokosci do 100 m. przylegltym do ul. Podgorzynskie;j.
W/w tereny nalezy ksztattowa¢ w oparciu o projekt zagospodarowania obejmujacy
caty zespot. Obiekty zwigzane z funkcjg tych terendw nalezy ksztattowa¢ zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty odnoszacych sie do terenéw ustugowych.
Architekture obiektow nalezy ustali¢ w trybie § 6 ust. 10.

Obstuge komunikacyjng terenéw sportowo-rekreacyjnych i ustugowych nalezy za-

pewni¢ od ulicy zbiorczej Z1/2 (30).

. Tereny oznaczone symbolem 3 przeznacza sie na cele szkoty podstawowe; i
osiedlowego zespotu sportowo-rekreacyjnego. Szkolne i osiedlowe tereny spor-
towe nalezy zagospodarowac jako zespdt powigzanych ze sobg funkcjonalnie i

przestrzennie urzgdzen.

. Przekréj poprzeczny ulicy Z1/2 (40) — Z2/2 (40) oznaczonej symbolem 4 nalezy
zaprojektowa¢ w sposdb umozliwiajgcy wyznaczenie statych oraz czasowych,
(okolicznosciowych) miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i autobuséw

na cele obstugi cmentarza.

. Tereny oznaczone symbolem 5 rezerwuje sie pod lokalizacje obiektéw ustu-

gowych zwigzanych z obstugg funkcji leczniczo — uzdrowiskowej. W przypadku
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przeznaczenia terendw pod funkcje mieszkaniowg obowigzujg ustalenia §5 ust. 5,
§6 ust. 2 dla 1MN oraz § 6 ust. 5 jak dla 1Mz.

. Na terenie oznaczonym symbolem 6 dopuszcza sie realizacje nowych obiektéw

zgodnie z ustaleniami §6 ust. 2 pkt 4 i §6 ust. 5 pkt 2 do 6 pod warunkiem, ze:

— linia rozgraniczajgca terenu od strony osiedla XX-lecia zostanie przesunieta
minimum o 2,5m od miejsc postojowych zlokalizowanych wzdtuz ulicy osiedlo-
wej,

— dojazd do obiektéw zapewniony zostanie od ulicy Danitowskiego.

. Na dziatce nr 113 przy ul. Btekitnej oznaczonej symbolem 7 dopuszcza sie roz-
budowe obiektu mieszkalnego w zakresie wynikajgcym z istniejacych przepisow
techniczno—uzytkowych. Wysokos¢ i architektura czesci rozbudowywanej powinna
Scisle odpowiadac obiektowi istniejgcemu.

§13
Zasady tymczasowego wykorzystania terenow.

. Do chwili przeprowadzenia trwatych przeksztatcen zgodnych z ustaleniami planu
tereny i budynki mogg by¢ wykorzystywane czasowo na cele innych funkcji do-

puszczonych w planie z uwzglednieniem ustalen ust. 2.

. Na terenie objetym planem z wytgczeniem ustalen § 9 ust. 9 i § 8 ust. 7 zakazuje
sie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

Zakaz powyzszy nie obejmuje lokalizacji obiektow zwigzanych z okolicznosciowy-
mi festynami i uroczystosciami. Termin lokalizacji wyznacza czas trwania danej
uroczystosci.

. Przy czasowym wykorzystaniu terendéw i obiektow nalezy uwzgledni¢ ustalenia

uchwaty w zakresie ochrony srodowiska i ksztattowania zieleni.
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4. |stniejgca tymczasowa zabudowa nie spetniajaca wymogow niniejszej uchwaty jak
tez o niskim standardzie technicznym i estetycznym, w szczegdlnosci blaszane
garaze i budynki gospodarcze podlega rozbiorce po terminie tymczasowego uzyt-

kowania obowigzujacego w dniu wejscia w zycie uchwaty.

Przepisy koncowe

§14
Zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym
ustala sie stawke procentowg stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci w wysokosci 0%.

§15
Sprawy nie uregulowane niniejszg uchwatg a dotyczace tadu przestrzennego nalezy
rozstrzyga¢ zgodnie z wymaganiami wynikajagcymi z zachowania walorow urba-
nistycznych, danego miejsca, dostosowania do zabudowy otoczenia o pozytywnych
cechach architektonicznych oraz ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego.

§16

Uchyla sie, w granicach planu, uchwate Nr XXII/181/91 Rady Miejskiej w Jeleniegj
Goérze z dnia 28 listopada 1991r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Gora (Dz. Urz. Wojewddztwa Je-
leniogorskiego Nr 8 poz. 71) oraz uchwate Nr XXXVIII/410/93 Rady Miejskiej w Je-
leniej Gorze z dnia 27 maja 1993 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
szczegotowego zagospodarowania przestrzennego i rewaloryzacji ,,Starych Cieplic”
(Dz. Urz. Wojewodztwa Jeleniogorskiego Nr 23 poz. 123).

§17
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzagdowi Miasta.

§18

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-

wym Wojewoddztwa Dolnoslgskiego.
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Zatgcznik Nr 3
do Uchwaty Nr Nr 49 / VIl / 99 Rady Miejskiej Jeleniej Gory w dn. 23 lutego 1999r.
opublikowanej w Dz. U. Woj. Dolnoslgskiego nr 20 poz. 915 z dn. 30.07.1999 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw budownictwa mieszkaniowego z ustugami w jednostce strukturalnej ,Nowe
Cieplice”

Zestawienie ustug nieuciazliwych dopuszczonych do lokalizacji na terenach
budownictwa mieszkaniowego z ustugami w jednostce strukturalnej
,Nowe Cieplice”

Rodzaje i symbole ustug okreslone wg ,Klasyfikacji wyrobéw i ustug - GUS - Opr.
OSrodek Badawczo - Rozwojowy Statystyki - Warszawa - 1995 r.

Rodzaj ustugi |  Symbol ustugi |
e Handel detaliczny z wyjagtkiem pojazdéw mechanicznych i Dziat 52
motocykili. + podkategoria

e Naprawy artykutéw uzytku osobistego i domowego. 50.30.22

e Hotele i restauracje. Dziat 52

e Obstuga turystyczna. Grupa 63.3

e Ustugi pocztowe i telekomunikacyjne. Grupa 64.1
Grupa 64.2

e Poradnictwo finansowe. Sekcja J

e Wynajem nieruchomosci. Dziat 70

e Wynajem artykutow uzytku osobistego i domowego. Grupa 71.4

e Ustugi informatyczne. Dziat 72

e Ustugi badawczo — rozwojowe w dziedzinie nauk spotecznych Grupa 73.2

i humanistycznych.

e Uslugi zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej Dziat 74
pozostate (prawne, finansowe, projektowe, reklamowe,
biurowe, fotograficzne, itp.).

e Ustugi administracji. Sekcja L

e Ustugi edukaciji. Sekcja M.

e Ochrona zdrowia ludzkiego i opieka spoteczna. Grupy 85.1185.3
e Ustugi weterynaryjne dla zwierzgt domowych. Klasa 85.20.11

e Ustugi organizacji politycznych i spotecznych w tym religijnych. Dziat 91

e Ustugi rekreaciji, sportu i kultury. Dziat 92

e Ustugi pozostate z wytaczeniem ustug klasy 93.05 nie skla- Dziat 93

syfikowane.
Ustugi Swiadczone w gospodarstwach domowych. Sekcja P.
e Ustugi rzemiosta nieprodukcyjnego tzn. rzemiosta o charakte-
rze naprawczym i konserwacyjnym sprzetu, urzadzen i débr
stuzacych do celéw konsumpcji indywidualnej z wytgczeniem
ustug dotyczacych naprawy i konserwacji pojazdéw mecha-
nicznych i motocykli.
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