UCHWALA NR 475/XL/2005
RADY MIEJSKIEJ JELENIEJ GORY
Z. DNIA 15 LISTOPADA 2005r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenow polozonych przy ul. Grunwaldzkiej i Podchorazych
w Jeleniej Gorze

Na podstawie art.20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r., Nr 80, poz. 717 ze zmianami) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5
ustawy z dnia 08. marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001r. Nr 142,
poz.1591 ze zmianami), w zwiazku z uchwalg Nr 114/X11/2003 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia
16 wrzesnia 2003r., po stwierdzeniu zgodnosci przyjetych rozwiazan z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Gora

Rada Miejska Jeleniej Gory uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych przy ul.
Grunwaldzkiej i Podchorazych w Jeleniej Gorze.

2. Granice obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu, stanowiacym zatacznik graficzny do
niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czgéciami planu sa nastgpujace zalaczniki:

1) =zatacznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:2 000,

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,

3) =zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania,

4. Zataczniki nr 2 i 3 nie stanowia ustalen planu.

§2.

Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania - ustalenia w tym zakresie zawiera § 5 rubryka A oraz rysunek
planu,

2) zasad ochrony Srodowiska i przyrody — ustalenia w tym zakresie zawiera § 5, rubryka B oraz
rysunek planu,

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej i krajobrazu
kulturowego — ustalenia w tym zakresie zawiera § 5 rubryka C oraz rysunek planu,

4) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztattowania i
modernizacji zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow, wskazniki intensywnos$ci zabudowy oraz osie symetrii i



kompozycyjne - ustalenia w tym zakresie zawiera § 5, rubryka D oraz rysunek planu,

5) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — ustalenia w tym
zakresie zawiera § 5 rubryka E oraz rysunek planu,

6) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — ustalenia w tym zakresie zawiera § 5, rubryka F oraz rysunek planu,

7) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazy zabudowy — ustalenia w tym zakresie zawiera § 5, rubryki B,C,D i E,

8) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw —
ustalenia w tym zakresie zawiera § 5, rubryka G,

9) wymagan wynikajacych z ksztattowania przestrzeni publicznych - ustalenia w tym zakresie
zawiera § 5, rubryka D w tabelach dotyczacych terenéw bedacych przestrzeniami publicznymi
wyznaczonych na rysunku planu,

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji — ustalenia w tym zakresie
zawiera § 6 oraz rysunek planu,

11) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — ustalenia w
tym zakresie zawiera § 7 oraz rysunek planu,

12) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ustalenia w tym zakresie zawiera §
8.

§3.

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

dla terendow potozonych przy ul. Grunwaldzkiej i Podchorazych w Jeleniej Gorze,

3) podstawowym przeznaczeniu terenu -nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w
ramach realizacji planu winno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu. W ramach
przeznaczenia podstawowego mieszcza si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio z nim
zwiazane, warunkujace prawidtowe korzystanie z terenu,

4) uzupelniajacym przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore moze
by¢ realizowane jako uzupeienie przeznaczenia podstawowego, na warunkach okreslonych w
przepisach szczegdtowych niniejszej uchwaty,

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz symbolem literowym i numerem,

6) obowiazujacej linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumiec lini¢ rozgraniczajaca tereny,
ktoérej przebieg oznaczony na rysunku planu ma charakter wiazacy i nie moze ulegac
przesunig¢eiu,

7) orientacyjnej linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny,
ktorej przebieg okreslony na rysunku planu moze podlega¢ modyfikacjom, jednak wylacznie
wedtug zasad okreslonych w przepisach szczegétowych niniejszej uchwaty,

8) terenach celu publicznego — nalezy przez to rozumiec tereny stuzace celom publicznym o
znaczeniu lokalnym (gminnym) i ponadlokalnym (powiatowym, wojewodzkim i krajowym), o
ktorych mowa w przepisach o gospodarce nieruchomos$ciami. Na obszarze objetym planem
terenami celu publicznego sa:

a) teren uje¢ wody oznaczony symbolem W 1,

b) tereny kampusu Kolegium Karkonoskiego — Panstwowej Wyzszej Szkoty Zawodowej w
Jeleniej Gorze oznaczone symbolami: U 4; U 5; U 6; MW,U 3; U,DG 4; U,DG 5; U,DG
6; U,DG 7; ZP 3, US 3; US 4, E3 oraz ciagi komunikacyjne KDWp-2; KDWp-j-1 i
KDWp-j-2. Na terenach tych plan dopuszcza wprowadzanie funkcji, ktore nie maja
charakteru publicznego w rozumieniu przepisow szczegdlnych. Funkcje te moga by¢
wprowadzane w zakresie wynikajacym z potrzeb i uprawnien statutowych uczelni w



stopniu gwarantujacym jej prawidtowy rozwdj, prowadzenie dzialalno$ci naukowo —
badawczej 1 zgodna z ogdlnie obowiazujacymi standardami obstugg stuchaczy.

9) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogolnodostepne tereny celu pub-licznego
oraz inne tereny bezposrednio do nich przylegle, w tym prywatne, tworzace wyodrgbniong
przestrzen, ktdra ograniczaja elementy istniejacego lub projektowanego zagospodarowania,
stanowiace integralna czgs¢ tej przestrzeni (tj. ogrodzenia, elewacje frontowe budynkow,
elementy malej architektury, szpalery zieleni itp.),

10) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, wzdtuz ktorej wymaga si¢ si¢
usytuowania budynku. Przekroczenie tej linii jest dopuszczalne wyltacznie o ile

ustalenia szczegolowe tak stanowia i w zakresie okreslonym w tych ustaleniach,

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktora nie moze by¢
przekroczona przy sytuowaniu budynku, za wyjatkiem przypadkow, w ktorych jej przekroczenie
dopuszczaja ustalenia szczegotowe,

12) obiektach do zachowania - nalezy przez to rozumie¢ obiekty, wobec ktorych
plan akceptuje trwata adaptacje w obecnej formie architektoniczno - przestrzenne;.

Obiekty te moga takze podlega¢ przebudowie, modernizacji badz wymianie zgodnie z
ustalonymi w planie wymaganiami przestrzennymi,

13) obiektach do mozliwego zachowania - nalezy przez to rozumie¢ obiekty, ktorych
zachowanie badz likwidacja jest uzalezniona od woli wladajacego terenem, badz

niezaleznych od planu decyzji administracyjnych. Obiekty te winny by¢ brane pod
uwagg przy rozpatrywaniu wskaznikow urbanistycznych okreslonych planem,

14) obiektach do likwidacji — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, ktore winny ulec likwidacji
w ramach realizacji planu. Wyklucza si¢ etapowanie inwestycji w sposob pozwalajacy
na zachowanie obiektu wskazanego do likwidacji w poszczegolnych rozpatrywanych
etapach,

15) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stanowiaca
stosunek powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych statych obiektow zlokalizo-
wanych w obrebie dziatki do powierzchni tej dziatki. Jezeli plan ustala zakaz podziatu
terenu, wskaznik intensywnosci zabudowy odnosi si¢ do catego terenu. Wyklucza si¢
etapowanie inwestycji w sposob nie spetniajacy wymagan dotyczacych intensywnosci
zabudowy w poszczegolnych rozpatrywanych etapach,

16) wskazniku zabudowy dzialki - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stanowiaca stosunek
powierzchni zabudowy stalych obiektow zlokalizowanych w obrebie dziatki do powierzchni tej
dziatki. Jezeli plan ustala zakaz podziatu terenu, wskaznik zabudowy dziatki odnosi si¢ do
catego terenu. Wyklucza si¢ etapowanie inwestycji w sposob nie spetniajacy wymagan
dotyczacych wskaznika zabudowy dziatki w poszczegolnych rozpatrywanych etapach,

17) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ wyrazona w metrach, mierzona w
linii frontowej elewacji od sredniej rzednej terenu (w odniesieniu do gruntu rodzimego) i
odnoszaca sie do:

a. kalenicy obiektu w wypadku dachu stromego,

b. pelnej wysokos$ci obiektu w wypadku dachu ptaskiego,
lub wysokos¢ wyrazona liczba kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem.
Wprowadzanie dominant architektonicznych przekraczajacych dopuszczalna wysokosé
zabudowy jest mozliwe wytacznie na warunkach okreslonych w ustaleniach
szczegotowych niniejszej uchwaly,

18) dachu symetrycznym - nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci
oraz symetrii uktadu polaci w ptaszczyznie §ciany usytuowanej wzdhuz linii zabudowy,

19) kacie nachylenia polaci — nalezy przez to rozumie¢ kat mieszczacy si¢ w zakresie ustalonym na
rysunku planu, jednakowy dla poszczegdlnych elementéw budynku,

20) wymaganym przebiegu kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ ustalony kierunek przebiegu
najdtuzszego ciaglego odcinka kalenicy dachu od strony linii zabudowy,

21) orientacyjnych granicach obszaréw ograniczonego uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢
granice naniesione w oparciu o potencjalny (teoretyczny) zasi¢g oddziatywania obiektu, dla
ktorego ustala si¢ obszar ograniczonego uzytkowania.



Granice te sa obowiazujacym ustaleniem planu do czasu wydania stosownej decyz;ji
administracyjnej,

22) terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ funkcje

terenow 1 obiektow pelniacych, przeznaczonych badz mogacych petni¢ funkcj¢ mieszkaniowq o
charakterze jednorodzinnym w rozumieniu przepiséw szczegodlnych,

23) terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ funkcje

terenow 1 obiektow pelniacych, przeznaczonych badz mogacych petni¢ funkcje mieszkaniowa o
charakterze wielorodzinnym i mieszkalnictwa zbiorowego, w rozumieniu przepisow
szczegoblnych,

24) terenach zabudowy uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ funkcjg terenow i obiektow

stuzacych dziatalnos$ci z zakresu:

- handlu detalicznego o powierzchni sprzedazowej nie przekraczajacej 2000m?,

- gastronomii,

- dziatalno$ci biurowej, administracji i zarzadzania,

- ubezpieczen i finansow,

- poczty i telekomunikacji,

- o$wiaty i nauki,

- odnowy biologicznej i ochrony zdrowia,

- opieki spotecznej,

- kultury, sztuki i rozrywki,

- sportu i rekreacji,

- turystyki i hotelarstwa,

- projektowania i pracy tworczej,

- drobnych ustug rzemieslniczych takich jak ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze
oraz drobne ustugi naprawcze sprzgtu codziennego uzytku z wylaczeniem napraw
samochodow i motocykli,

o ile z ustalen szczegétowych niniejszej uchwaly nie wynika inaczej,

25) terenach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ tereny kubaturowych i terenowych

obiektow stuzacych uprawianiu sportu, rekreacji i wypoczynkowi, a takze turystyce i
krajoznawstwu, w tym stanowiace baze noclegowa i gastronomiczna, wraz z funkcjami
uzupelniajacymi pozwalajacymi na prawidtowa organizacje¢ dziatalnosci podstawowej i obshuge
uzytkownikow,

26) dzialalnos$ci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenéw i obiektow stuzacych

rzemioshu, drobnej wytwdrczosci, handlowi hurtowemu a takze lokalizacji baz i sktadow,

27) obszarze zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej — nalezy przez to rozumie¢ obszar, na

ktérym warunkiem wprowadzenia nowej zabudowy jest wykonanie kompleksowe;j
dokumentacji budowlanej i uzyskanie pozwolenia na budowg obejmujacego cate zamierzenie
inwestycyjne przewidziane w obregbie terenu. Dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji na zasadach
okreslonych w decyzji o pozwoleniu na budowe,

28) nos$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace, trwale zwiazane z gruntem

urzadzenia reklamowe, nie petniace rownoczesnie innych funkcji.

§ 4.

1. Nastgpujace oznaczenia w rysunku planu sa ustaleniami obowiazujacymi:
1) obowiazujace linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

3)
4)

5)
6)

zagospodarowania,

orientacyjne linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, z zastrzezeniem ustalen szczegolowych niniejszej uchwaty,
przeznaczenie terendw - wyrazone na rysunku planu symbolami literowymi i numerami
wyrdzniajacymi poszczegolne tereny,

oznaczenia terendw celu publicznego,

oznaczenia przestrzeni publicznych,



7) oznaczenia dotyczace kategoryzacji elementéw uktadu komunikacji kotowej - funkcje i
standardy techniczne ulic i ciagdw pieszo - rowerowych,

8) ustalenia dotyczace stopnia zachowania zabudowy istniejace;j,

9) wymagania przestrzenne dla trwale adaptowanej badz nowo realizowanej zabudowy oraz dla
zagospodarowania terenu, w tym obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, wymagania
dotyczace osi symetrii oraz osi kompozycyjnych w ksztaltowaniu zabudowy oraz lokalizacji
dominant architektonicznych, a takze wymagania zawarte w tabelkach odnoszacych sig¢ do

terenow,

10) granice stref ochrony krajobrazu kulturowego,
11) granice dziatek, z zastrzezeniem ustalen szczegotowych niniejszej uchwaty,
12) granica planu, rozumiana jako tozsama z przylegltymi do niej liniami rozgraniczajacymi.

2. Zawarte w rysunku planu oznaczenia dotyczace:
1) obiektow zabytkowych,
2) stanowisk archeologicznych,
3) strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej,
4) granicy Parku Krajobrazowego Doliny Bobru,
5) granicy otuliny Parku Krajobrazowego Doliny Bobru,
6) granicy terenu zamknigtego,
7) obszaru ograniczonego uzytkowania zwiazanego z linig elektroenergetyczna 110kV,
8) granicy wyznaczonej przez odleglosci podstawowe od gazociagu podwyzszonego Sredniego
ci$nienia (Dn 300, 1,6MPa),
9) granicy strefy ochrony bezposredniej ujecia wody,
maja charakter informacyjny i moga podlega¢ modyfikacjom wynikajacym z wtasciwych w ich
przedmiocie decyzji administracyjnych,

3. Zawarte w rysunku planu oznaczenia dotyczace przebiegéw oraz $rednic magistralnych
sieci infrastruktury technicznej moga podlega¢ modyfikacjom okreslonym w § 7 niniejszej uchwaly.

4. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach strefy ,,C” ochrony uzdrowiska Cieplice
oznaczonej w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jeleniej
Gory. Za wiazacy dla ustalenia przebiegu granic strefy oraz obowiazujacych w jej obszarze restrykcji
uznaje si¢ statut uzdrowiska.

ROZDZIAL 2

USTALENIA SZCZEGOLOWE:

§ 5.

Ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terendw zawiera ponizsza tabela:

USTALENIA DLA TERENOW MW, U:

przedmiot planu nr terenu ustalenia

(wg systematyki zawartej

w §2 niniejszej uchwaty)

A - przeznaczenie terenu 1-3 1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej

oraz linie wielorodzinnej i/lub zabudowy ustugowe;j,

rozgraniczajqce tereny o 2) przeznaczenie uzupehiajace — nie wprowadza sig

roznym przeznaczeniu 3) oznaczone na rysunku planu orientacyjne linie rozgraniczajace

ZZ;;’;ZZZ&OZSE Z?;Ch moga ulec przesuni¢ciu w nie limitowanym planem zakresie,
jednak pod warunkiem, ze w wyniku ich przesunig¢cia nie
nastapi zwezenie przylegtych ulic ponizej ustalonych dla nich
szeroko$ci minimalnych,

B — zasady ochrony 1-3 1) ze wzgledow akustycznych tereny MW, U kwalifikuje si¢

Srodowiska i przyrody

jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w




mys$l art.114 ustawy Prawo Ochrony Srodowiska,

B —zasady ochrony
Srodowiska i przyrody

1-3

2) energie dla celéw grzewczych nalezy pozyskiwac z
wykluczeniem mazutu oraz paliw stalych, za wyjatkiem
biomasy,

3) do zachowania wskazuje si¢ istniejaca zielen wysoka i
$rednio wysoka,

4) ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetow podwyzszona
koncentracj¢ naturalnych pierwiastkéw promieniotworczych
zaleca si¢ stosowanie w budynkach rozwiazan ograniczaja-
cych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na
staty pobyt ludzi (podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni
podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp.)

ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnych
w zagospodarowaniu dzialek na poziomie 20%.

ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnych
w zagospodarowaniu terenow na poziomie 35%.

C — zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej i
krajobrazu kulturowego

w zwiazku z usytuowaniem terenow w strefie ochrony

krajobrazu kulturowego dziatania polegajace na:

a) przebudowie, rozbudowie badZz wymianie budynkow
wskazanych do mozliwego zachowania,

b) zmianie wystroju architektonicznego zabudowy wskazanej do
zachowania,

¢) zmianie istniejacego uktadu urbanistycznego (w tym rozpla-
nowania ciagdw komunikacyjnych, parkingéw i zieleni)

wymagaja uzyskania pozytywnej opinii Wojewodzkiego Urzedu

Ochrony Zabytkow,




D — zasady ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego,
parametry i wskazniki
ksztattowania i moder-
nizacji zabudowy oraz
zagospodarowania terenu

1-3

1) w odniesieniu do istniejacej zabudowy wskazanej do zacho-
wania wymaga si¢ zachowania obecnych gabarytow, ukta-
déw dachow oraz charakterystycznego detalu architektonicz-
nego. Zmiana gabarytéw i wystroju elewacji jest dopuszczalna
wylacznie w zakresie wynikajacym z potrzeby likwidacji
barier architektonicznych, spetnienia wymagan techniczno —
uzytkowych oraz montazu okien potaciowych.

Dopuszcza si¢ takze:

a) dobudowy werand lub balkondw,

b) zmiang gabarytéw istniejacych lukarn przy zachowaniu
obecnej szerokosci, wysokos$ci gzymsow 1 geometrii
przekrywajacych je dachow,

o ile zmiany te zostana wykonane kompleksowo w catym
obiekcie,
2) dopuszcza si¢ rozbudowy obiektow do granic dzialek,

1,2

1) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy kuba-
turowej

2) w czgsci terendw stanowiacej przestrzen publiczna
wprowadza si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych no$ni-
koéw reklamowych,

3) dla ogrodzen przylegajacych do ulic dojazdowych i
wewngetrznych ustala sig:
a) wysokos¢ — 1,20m,
b) obowiazek jednorodnosci zastosowanych materialow,

w odniesieniu do ogrodzen stanowiacych jeden ciag,

wymiana pokrycia dachow jest dopuszczalna — pod warunkiem
zastosowania we wszystkich budynkach wskazanych do
zachowania jednorodnego rozwiazania w zakresie

kolorystyki. Jako materiat pokryciowy dopuszcza si¢ blache
ptaska, lupek naturalny badz syntetyczny, dachéwke

oraz pokrycia bitumiczne,

wymaga si¢, aby inwestycje zwiazane z wprowadzeniem nowej
zabudowy byly realizowane na warunkach zorganizowane;j
dziatalnosci inwestycyjnej w rozumieniu § 3 pkt 29

E- granice i sposoby
zagospodarowania
terenow lub obiektow
podlegajqcych ochronie
ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow

1,2

tereny usytuowane sa w otulinie Parku Krajobrazowego Doliny
Bobru. Plan nie wprowadza z tego tytutu dodatkowych
wymagan poza okreslonymi w przepisach szczegdlnych.

F- szczegdtowe zasady i
warunki scalania i
podziatu nieruchomosci

1) podziat terenu na dziatki budowlane okresla rysunek planu.
2) dokonanie innego niz okreslony na rysunku planu podziatu
terenu jest dopuszczalne wytacznie o ile:
a) docelowym projektem podziatu objety zostanie caly
teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi,
b) podziat terenu respektowac bedzie wszystkie wyma-
gania planu w zakresie ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania i wykorzystania terenow.

G — sposoby i terminy
tymczasowego
zagospodarowania,
urzqdzania i uzytkowania
terenow

1,2

nie dopuszcza sie

do czasu realizacji ustalen planu zwigzanych z wprowadzeniem
nowej zabudowy kubaturowej, teren wyznaczony pod tg
zabudowe¢ moze by¢ wykorzystywany pod zagospodarowanie
tymczasowe zwigzane z okoliczno$ciowymi imprezami
Kolegium Karkonoskiego.




USTALENIA DLA TERENU MW+U:

przedmiot planu nr terenu ustalenia
(wg systematyki zawartej
w §2 niniejszej uchwaty)
A - przeznaczenie terenu 1 1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej
oraz linie wielorodzinne;j,
rozgn aniczajqce ter eny o 2) przeznaczenie uzupehniajace:
roziym przeznaczeniu a) ushugi wbudowane zajmujace co najmniej pierwsza
lub réznych zasadach kondygnacj¢ dostepna z poziomu terendw pieszych

; ygnacje &pna z p pieszych,
zagospodarowania b) ogodlnodostgpny parking usytuowany w poziomie

terenu w obrebie dziatki nr 1/18
B — zasady ochrony 1 1) ze wzgledow akustycznych tereny MW+U kwalifikuje sig
Srodowiska i przyrody jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w
mys] art.114 ustawy Prawo Ochrony Srodowiska,

2) energig dla celéw grzewczych nalezy pozyskiwac z
wykluczeniem mazutu oraz paliw stalych, za wyjatkiem
biomasy,

3) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnych w zagospodarowaniu dziatek na poziomie 30%.

4) ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetow podwyzszona
koncentracj¢ naturalnych pierwiastkéw promieniotworczych
zaleca si¢ stosowanie w budynkach rozwiazan ograniczaja-

B — zasady ochrony 1 cych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na

Srodowiska i przyrody staty pobyt ludzi (podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni
podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp.)

C — zasady ochrony 1 w zwiazku z usytuowaniem terenu w strefie ochrony krajobrazu

dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej i
krajobrazu kulturowego

kulturowego dziatania polegajace na:
a) przebudowie, rozbudowie badZ wymianie budynkow
wskazanych do mozliwego zachowania,
b) budowie obiektow kubaturowych, ciagow komunika-
cyjnych i parkingow
wymagaja uzyskania pozytywnej opinii Wojewodzkiego Urzedu
Ochrony Zabytkow,




D — zasady ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego,
parametry i wskazniki
ksztattowania i moder-
nizacji zabudowy oraz
zagospodarowania terenu

1) wymagania przestrzenne dotyczace stopnia adaptacji
istniejacej zabudowy oraz zasad realizacji nowych
obiektow okresla rysunek planu,

2) oznaczone na rys. planu linie zabudowy nie obowiazuja

dla kondygnacji parkingu realizowanej w poziomie terenu

3) wymaga sig, aby inwestycje zwiazane z wprowadzeniem

nowej zabudowy byly realizowane na warunkach zorganizo-
wanej dziatalnoéci inwestycyjnej w rozumieniu § 3 pkt 27,

4) zmiana gabarytow obiektow wskazanych do mozliwego za-
chowania jest dopuszczalna wytacznie pod warunkiem
zachowania symetrii w rozplanowaniu (rzucie) i uktadzie
dachoéw (wzgledem osi wschod — zachod). W obu obiektach
wymaga si¢ zastosowania jednorodnych rozwiazan
kolorystycznych i materialowych w zakresie pokrycia dachow
oraz wykonczenia w elewacji. Wyklucza sig stosowanie
wykladzin z tworzyw sztucznych,

5) nowo realizowane zagospodarowanie winno uwzgled-
nia¢ nastgpujace wymagania:

a) rozplanowanie i uksztattowanie zabudowy z zachowa-
niem oznaczonej na rysunku planu osi symetrii.
Symetria ta jest wymagana dla:

- rzutdow budynkow,

- wysokosci i uktadu dachow,

- gzymsow, osi kompozycyjnych,
- lokalizacji gtownych wejs¢,

b) czytelne uwidocznienie w zastosowanych rozwiaza-
niach przestrzennych oznaczonej na rysunku planu
osi kompozycyjnej,

6) niezbe¢dne dojazdy nalezy prowadzi¢ wzdtuz potnocnej,
poludniowej badz zachodniej granicy terenu,

7) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow kubaturowych
bezposrednio przy granicy dziatek,

8) w czesci terenu stanowiacej przestrzen publiczna
wprowadza si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych nosni-
kéw reklamowych,

9) dla ogrodzen przylegajacych do ulic dojazdowych i
wewngetrznych ustala si¢ obowiazek jednorodnos$ci
zastosowanych materialow, w odniesieniu do ogrodzen
stanowiacych jeden ciag,

10) ustala si¢ wymog zapewnienia doj$¢ do ogolnodostep-
nego parkingu projektowanego w poziomie terenu na
dzialce nr 1/18:

D — zasady ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego,
parametry i wskazniki
ksztattowania i moder-
nizacji zabudowy oraz
zagospodarowania terenu

a) od potudnia i pétnocy do ulicy dojazdowej KDp-2,
b) od wschodu do ulicy wewngtrznej KDWp —3 na
oznaczonej na rysunku planu osi kompozycyjnej

E- granice i sposoby
zagospodarowania
terenow lub obiektow
podlegajqcych ochronie
ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow

teren usytuowany jest w otulinie Parku Krajobrazowego Doliny
Bobru. Plan nie wprowadza z tego tytutu dodatkowych
wymagan poza okreslonymi w przepisach szczegdlnych,
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F- szczegdlowe zasady i 1 zmiana istniejacego podziatu terenu jest dopuszczalna wytacznie
warunki scalania i na podstawie projektu zagospodarowania terenu, przy

podziatu nieruchomosci uwzglednieniu ustalen regulacyjnych planu.

G — sposoby i terminy 1 do czasu realizacji ustalen planu teren moze by¢

tymczasowego
zagospodarowania,
urzqdzania i uzytkowania
terenow

wykorzystywany pod zagospodarowanie tymczasowe zwigzane z
organizacja imprez masowych,

USTALENIA DLA TERENOW MN,MW,U:

przedmiot planu nr terenu ustalenia

(wg systematyki zawartej

w §2 niniejszej uchwaty)

A - przeznaczenie terenu 1-4 1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy

oraz linie mieszkaniowej jedno — i wielorodzinnej i/lub zabudowy

rqz.graniczajqce terefzy o ustugowe;j,

roznym przeznaczeniu 2) przeznaczenie uzupetniajace — nie ustala sie,

lub réznych zasadach 1,2 oznaczone na rysunku planu orientacyjne linie rozgraniczajace

zagospodarowania ’ rysunkup M g Ja
moga ulec przesunigciu:

a) wzdhuz przyleglych ciagdw komunikacyjnych — w zakresie
nie powodujacym ich zwegzenia ponizej wartosci ustalonych
w planie badz przepisach szczegodlnych,

b) w sasiedztwie terenu ZP 1 w nie limitowanym zakresie,
jednak w wypadku zmniejszenia terenu ZP 1 — wylacznie za
zgoda operatora gazociagu podwyzszonego sredniego
ci$nienia lub na bazie zgody na odstepstwo od przepisow
szczegdlnych,

¢) w sasiedztwie pozostalych terenéw w zakresiel0,0m,

34 oznaczone na rysunku planu orientacyjne linie rozgraniczajace

moga ulec przesunigciu:

a) wzdtuz przylegtych ciagow komunikacyjnych — w zakresie
nie powodujacym ich zwgzenia ponizej wartosci
ustalonych w planie badz przepisach szczegdlnych,

b) w sasiedztwie pozostalych terenéw w zakresie 10,0m,




B — zasady ochrony
Srodowiska i przyrody

1-4

11

1) ewentualna ucigzliwos$¢ wynikajaca z dziatalnosci
prowadzonej w obrebie poszczegdlnych samodzielnych
dzialek nie moze przekraczaé granic tych dziatek,

2) ze wzgledow akustycznych tereny MN, MW,U kwalifikuje
si¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w
mys] art.114 ustawy Prawo Ochrony Srodowiska,

3) energi¢ dla celow grzewczych nalezy pozyskiwac z
wykluczeniem mazutu oraz paliw stalych, za wyjatkiem
biomasy,

4) ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetow podwyzszona
koncentracj¢ naturalnych pierwiastkow promieniotworczych
zaleca sig¢ stosowanie w budynkach rozwiazan
ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen
przeznaczonych na staly pobyt ludzi (podpiwniczenia,
wentylacja przestrzeni podpodtogowych w parterach, folie
izolacyjne itp.)

1,3

ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnych
w zagospodarowaniu dziatek na poziomie 30%.

ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnych
w zagospodarowaniu terenu na poziomie 35%.

ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnych
w zagospodarowaniu dzialek na poziomie 25%.

Wymog ten nie dotyczy nieruchomosci zabudowanej zespotem
garazy wraz z dojazdem.

C — zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej i
krajobrazu kulturowego

1-4

w zwiazku z usytuowaniem terenéw w strefie ochrony

krajobrazu kulturowego dziatania polegajace na:

a) przebudowie, rozbudowie badz wymianie budynkow
wskazanych do mozliwego zachowania,

b) zmianie wystroju architektonicznego zabudowy wska-
zanej do zachowania,

¢) zmianie istniejacego uktadu urbanistycznego (w tym
rozplanowania ciagéw komunikacyjnych, parkingéw i
zieleni oraz lokalizacji nowych obiektow kubaturowych)

wymagaja uzyskania pozytywnej opinii Wojewodzkiego Urzedu

Ochrony Zabytkow,

wszelkie zmiany wystroju architektonicznego istniejacych
budynkow figurujacych w ewidencji zabytkow wymagaja
uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow

D — zasady ochrony i
ksztaltowania ladu
przestrzennego,
parametry i wskazniki
ksztaltowania i moder-
nizacji zabudowy oraz
zagospodarowania terenu

1-4

1) wymagania przestrzenne dotyczace stopnia adaptacji
istniejacej zabudowy oraz zasad realizacji nowych
obiektow okresla rysunek planu,

2) z zastrzezeniem ustalen adresowanych dla terenow 2 i
3, w odniesieniu do istniejacej zabudowy wskazanej do
trwatlej adaptacji wymaga si¢ zachowania obecnych
gabarytow, uktadéw dachoéw oraz charakterystycznego

detalu architektonicznego,

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow na granicy dziatek,

4) w czesci terenOw stanowiacej przestrzen publiczna
wprowadza si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych nosni-
koéw reklamowych,

5) dla ogrodzen przylegajacych do ulic dojazdowych i
wewngtrznych ustala sig:
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D — zasady ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego,
parametry i wskazniki
ksztattowania i moder-
nizacji zabudowy oraz
zagospodarowania teren

1-4

a) wysokos¢ — 1,20m,
b) obowiazek jednorodnosci zastosowanych materialow,
w odniesieniu do ogrodzen stanowiacych jeden ciag,

1,2

adaptacja na cele mieszkaniowe lub ustugowe budynkow,
usytuowanych w obrebie strefy ochronnej wyznaczonej przez
odlegtosci podstawowe od gazociagu podwyzszonego sredniego
ci$nienia wymaga zmniejszenia tej strefy przez operatora sieci,
lub uzyskania odstgpstwa od obowiazujacych przepisow
szczegblnych ustalajacych jej zasieg.

1) wprowadza sig zakaz lokalizacji nowej zabudowy kuba-
turowe;j,

2) wymaga sig, aby inwestycje zwiazane z dostosowaniem
istniejacej zabudowy do nowych, ustalonych planem
funkcji byty realizowane na warunkach zorganizowane;j
dziatalno$ci inwestycyjnej w rozumieniu § 3 pkt 29.
Wymbg ten nie dotyczy rozbiorek obiektow wskazanych
do likwidacji,

3) dopuszcza si¢ zmiang gabarytow otwordw okiennych i
drzwiowych w parterach oraz dobudowg gankow pod
warunkiem zastosowania w tym zakresie jednorodnej
zasady kompozycyjnej w obrebie catego terenu
uwzgledniajacej istniejaca symetrig.

4) wyklucza si¢ przebudowe dachow, za wyjatkiem monta-
Zu symetrycznie rozplanowanych okien potaciowych,

5) w wypadku wymiany pokrycia dachow wprowadza si¢
wymog utrzymania jednorodno$ci materiatowe;j i kolory-
stycznej,

1) w budynku nr 71 przy ul. Grunwaldzkiej dopuszcza sie¢
nadbudowg czgsci gospodarczej pod warunkiem zasto-
sowania dachu analogicznego pod wzgledem wysokosci
1 uktadu jak w cze$ci mieszkalne;,

2) w obrgbie terenu wymaga si¢ zapewnienia przejazdu do
hali sportowej zlokalizowanej na terenie US 3.

E- granice i sposoby
zagospodarowania
terenow lub obiektow
podlegajqcych ochronie
ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow

1-3

tereny usytuowane sa w otulinie Parku Krajobrazowego Doliny
Bobru. Plan nie wprowadza z tego tytutu dodatkowych
wymagan poza okreslonymi w przepisach szczegdlnych,

nie ustala si¢

F- szczegotowe zasady i
warunki scalania i
podziatu nieruchomosci

nie dopuszcza si¢ podziatlu terenu na dziatki budowlane

wymaga si¢ aby podzial terenu byt dokonany w oparciu o
wstepny projekt podziatu opracowany dla calego terenu
przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowg, na bazie
projektu zagospodarowania terenu.

3.4

wymaga sig aby dziatki wydzielane pod nowoprojektowang
zabudowe w wyniku scalen lub podziatéw nieruchomosci
spetniaty nastgpujace kryteria:
a) dostep do drogi publicznej — bezposredni lub poprzez
wydzielona drogg wewnetrzna,
b) zapewnienie mozliwosci wykorzystania terenu zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi i przy zachowaniu
wymaganych planem wskaznikoéw urbanistycznych,
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G — sposoby i terminy
tymczasowego
zagospodarowania,
urzqdzania i uzytkowania
terenow

1-4

nie dopuszcza si¢

USTALENIA DLA TERENOW U:

przedmiot planu nr terenu ustalenia

(wg systematyki zawartej

w §2 niniejszej uchwaty)

A - przeznaczenie terenu 1-5 1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej

oraz linie 2) przeznaczenie uzupetniajace — nie ustala si¢

rozgraniczajqce tereny o 6 1) przeznaczenie podstawowe - ustugi hotelarskie zwiazane

roznym przeznaczenit wylacznie z potrzebami uczelni,

%l;nyc 1 sasadach 2) przeznaczenie uzupetniajace — nie dopuszcza sig,

zagospodarowania

A - przeznaczenie terenu 1-6 oznaczone na rysunku planu orientacyjne linie rozgraniczajace

oraz linie moga ulec przesunigciu:

rozgrn aniczajqce ter eny o a) w sasiedztwie przylegtych ciagdw komunikacyjnych -

roznym przeznaczeniu zakresie nie powodujacym ich zwezenia ponizej war-

%l;nych sasadach L(;SCC}II ustalonych w planie badz przepisach szczego6l-

zagospodarowania b) w sasiedztwie pozostatych terendw w zakresie 10,0m,

B — zasady ochrony 1-6 1) tereny U podlegaja ochronie akustycznej w mysl art.114

Srodowiska i przyrody ustawy Prawo Ochrony Srodowiska o ile w ich obrebie
zlokalizowane zostang funkcje chronione — odpowiednio
do wprowadzonej funkcji chronione;j,

2) energig dla celow grzewczych nalezy pozyskiwac z
wykluczeniem mazutu oraz paliw statych, za wyjatkiem
biomasy,

3) do zachowania wskazuje sig istniejaca zielen wysoka i
$rednio wysoka,

4) ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetow podwyzszo-
na koncentracj¢ naturalnych pierwiastkow promieniotwor-
czych zaleca sig stosowanie w budynkach rozwiazan
ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen
przeznaczonych na staly pobyt ludzi (podpiwniczenia,

wentylacja przestrzeni podpodtogowych w parterach, folie
izolacyjne itp.)
2 dopuszcza sig trwata adaptacje istniejacego masztu antenowego
3 ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnych

w zagospodarowaniu dzialek na poziomie 20%.

4 ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnych

w zagospodarowaniu dziatek na poziomie 40%.

5,6 ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnych

w zagospodarowaniu dziatek na poziomie 30%.
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C — zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr
kultury wspoltczesnej i
krajobrazu kulturowego

1-6

w zwiazku z usytuowaniem terenow w strefie ochrony

krajobrazu kulturowego dzialania polegajace na:

a) przebudowie, rozbudowie badz wymianie budynkow
wskazanych do mozliwego zachowania,

b) zmianie wystroju architektonicznego zabudowy wska-
zanej do zachowania,

¢) zmianie istniejacego uktadu urbanistycznego (w tym
rozplanowania ciagoéw komunikacyjnych, parkingow i
zieleni)

wymagaja uzyskania pozytywnej opinii Wojewodzkiego Urzedu

Ochrony Zabytkow,

1) wszelkie dzialania inwestycyjne w obrebie istniejacego
budynku wymagaja uzgodnienia z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow,

2) ewentualna przebudowa badz rozbudowa zachodniego
skrzydta budynku nie moze wiazac si¢ z przekroczeniem
jego wysoko$ci w cze$ci wschodniej,

D — zasady ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego,
parametry i wskazniki
ksztaltowania i moder-
nizacji zabudowy oraz
zagospodarowania terenu

1-5

1) stopien zachowania zabudowy istniejacej, parametry
zabudowy projektowanej badz przebudowywanej oraz
wskazniki wykorzystania terenéw okresla rysunek planu,

2) w odniesieniu do istniejacej zabudowy wskazanej do
trwatlej adaptacji wymaga si¢ zachowania obecnych
gabarytow, uktadéw dachéw oraz charakterystycznego
detalu architektonicznego. Zmiana gabarytow i wystroju
elewacji jest dopuszczalna wytacznie w zakresie
wynikajacym z potrzeby likwidacji barier architektonicz-
nych, spetnienia wymagan techniczno — budowlanych,
lub potrzeby doswietlenia poddaszy,

3) dopuszcza si¢ rozbudowy obiektow do granic dzialek,

zabudowa winna by¢ uksztaltowana w formie zwartej, z
uwzglednieniem ekspozycji widokowej w kierunku potudniowo -
zachodnim,

2,3

1) w czg$ci terenu stanowiacej przestrzen publiczna wpro-
wadza si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikow
reklamowych, za wyjatkiem oznaczen firm zwiazanych
bezposrednio z dziatalnoscia prowadzona w obrebie
terenu. Dopuszcza si¢ 1 obiekt reklamowy w obrebie
dziatki. W wypadku potrzeby oznaczenia na no$niku
reklamowym kilku podmiotéw, wymaga si¢ zastoso-
wania jednorodnych rozwiazan plastycznych,

2) dla ogrodzen przylegajacych do ulic dojazdowych i
wewngtrznych ustala sig:

a) wysokos¢ — 1,20m,
b) obowiazek jednorodnosci zastosowanych materialow,
w odniesieniu do ogrodzen stanowiacych jeden ciag,

1-3,5

wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej

E- granice i sposoby
zagospodarowania
terenow lub obiektow
podlegajqcych ochronie
ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow

tereny usytuowane sa w otulinie Parku Krajobrazowego Doliny
Bobru. Plan nie wprowadza z tego tytutu dodatkowych
wymagan poza okreslonymi w przepisach szczegdlnych,

4,5,6

nie ustala si¢
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F- szczegolowe zasady i 1,3-6 [nie dopuszcza si¢ podziatu terenu na dziatki budowlane
warunki scalania i 2 zasady podziatu terenu okresla rysunek planu. Zmiana
podziatu nieruchomosci oznaczonego na rysunku planu podziatu terenu moze nastapic¢
przy spetnieniu nastgpujacych warunkdw:
a) dostepu do drogi publicznej lub wewngtrzne;j,
b) zapewnienia mozliwo$ci wykorzystania terenu zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi i przy zachowaniu
wymaganych planem wskaznikéw urbanistycznych,
G — sposoby i terminy 1-3 nie dopuszcza si¢
tymczasowego 4-6 tereny moga by¢ wykorzystywane pod zagospodarowanie
zagospodarowania, tymczasowe zwigzane z okoliczno$ciowymi imprezami uczelni,

urzqdzania i uzytkowania
terenow

na czas trwania tych imprez.

USTALENIA DLA TERENOW US:

przedmiot planu nr terenu ustalenia
(wg systematyki zawartej
w §2 niniejszej uchwaty)
A - przeznaczenie terenu 1-4 1) przeznaczenie podstawowe — tereny sportu i rekreacji w
oraz linie zakresie okreSlonym w § 3 pkt 25 niniejszej uchwaty,
rozgraniczajqce tereny o 2) przeznaczenie uzupehiajace — nie ustala sie,
roznym przeznaczeniu 3) orientacyjne linie rozgraniczajace moga ulec przesunigciu:
lub roinych zasadach iedztwie przyleglych ciagow komunikacyjnych -
zagospodarowania a)w Sa51e0Z PIZYIEgIyChl Clagow Kor eyny
zakresie nie powodujacym ich zwgzenia ponizej
warto$ci ustalonych w planie,
b) w sasiedztwie pozostalych terenéw w zakresie 10,0m
B — zasady ochrony 1-4 1) tereny US nie podlegaja ochronie akustycznej w mysl
Srodowiska i przyrody art.114 ustawy Prawo Ochrony Srodowiska,
2) energig dla celow grzewczych nalezy pozyskiwac z wyklucze-
niem mazutu oraz paliw stalych, za wyjatkiem biomasy,
3) do zachowania wskazuje si¢ istniejaca, cenna zielen
wysoka i §rednio wysoka,
4) ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetow podwyzszo-
na koncentracje naturalnych pierwiastkdw promieniotwor-
czych zaleca si¢ stosowanie w budynkach rozwiazan ograni-
czajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczo-
nych na staty pobyt ludzi (podpiwniczenia, wentylacja
przestrzeni podpodlogowych w parterach, folie izolacyjne itp.)
1,2 ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnych
w zagospodarowaniu dziatek na poziomie 50%.
3.4 ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnych
w zagospodarowaniu dzialek na poziomie 10%.
C — zasady ochrony 1,2 nie ustala si¢
dziedzictwa kulturowego 3,4 w zwiazku z usytuowaniem terenow w strefie ochrony

i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej i
krajobrazu kulturowego

krajobrazu kulturowego dzialania polegajace na:

a) przebudowie, rozbudowie badz wymianie budynkow
wskazanych do mozliwego zachowania,

b) zmianie wystroju architektonicznego zabudowy wska-
zanej do zachowania,

¢) zmianie istniejacego uktadu urbanistycznego (w tym
rozplanowania ciagoéw komunikacyjnych, parkingow i
zieleni)

wymagaja uzyskania pozytywnej opinii Wojewddzkiego Urzedu

Ochrony Zabytkow,
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D — zasady ochrony i 1 1) istniejacy stadion przeznacza si¢ do zachowania z pra-
ksztattowania tadu wem zastapienia ptyty gtéwnej hala widowiskowo —
przestrzennego, sportowa z bieznia okr¢zna i wymiarach areny
parametry i wskazZniki umozliwiajacych rozgrywanie oficjalnych zawodow
ksztattowania i moder- lekkoatletveznvch
nizacji zabudowy oraz 2) okreslone na rysunku planu wskazniki wykorzystania
zagospodarowania terenu . . . .
terenu i wymagania dla nowej zabudowy odnosza si¢
wylacznie do lokalizacji wskazanej w poinocnej czgsci
dzialki i nie obowiazuja dla ewentualnej hali widowisko-
WO — sportowej,

3) w czgSci terenu stanowiacej przestrzen publiczng wprowadza
si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikow reklamowych,
za wyjatkiem oznaczen firm zwiazanych bezposrednio z
dziatalno$cia prowadzong w obrebie terenu. Dopuszcza si¢ 1
obiekt reklamowy w obrgbie dziatki. W wypadku potrzeby
oznaczenia na no$niku reklamowym kilku podmiotow,
wymaga si¢ zastosowania jednorodnych rozwiazan
plastycznych,

4) dla ogrodzenia przylegajacego do ulicy zbiorczej ustala
si¢ obowiazek jednorodno$ci zastosowanych rozwiazan
plastycznych i materialowych,

2-4 parametry zabudowy oraz wskazniki wykorzystania terenow

okresla rysunek planu
E- granice i sposoby 2 teren potozony jest w obrebie Parku Krajobrazowego Doliny
zagospodarowania Bobru. Plan nie ustala z tego tytulu dodatkowych wymagan
teren6w lub obiektéw ponad ustalone w przepisach szczegdlnych
podlegajqcych ochronie 13,4 nie ustala si¢
ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow
F- szczegdtowe zasady i 1 dopuszcza si¢ wydzielenie 1 dziatki budowlanej zwiazanej z
warunki scalania i projektowanym obiektem kubaturowym, o powierzchni
podziatu nieruchomosci minimum 1900m>.

2 podzial terenu jest dopuszczalny na warunkach okreslonych w

przepisach szczegdlnych i rysunku planu
F- szczegolowe zasady i 34 nie dopuszcza si¢ podziatu terenu na dziatki budowlane
warunki scalania i
podziatu nieruchomosci
G — sposoby i terminy 1 teren moze by¢ wykorzystywany pod zagospodarowanie
fymczasowego tymczasowe zwigzane z organizacja imprez masowych
zagospodarowania, 2-4 nie dopuszcza si¢

urzqdzania i uzytkowania
terenow

USTALENIA DLA TERENOW U,DG:

przedmiot planu
(wg systematyki zawartej
w §2 niniejszej uchwaty)

nr terenu

ustalenia




A - przeznaczenie terenu
oraz linie
rozgraniczajqce tereny o
roznym przeznaczeniu
lub roznych zasadach
zagospodarowania

1,2,4,
6-9
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1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowe;j i
dziatalnosci gospodarczej,
2) przeznaczenie uzupetniajace — nie ustala sig,

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowe;j i
dziatalno$ci gospodarczej,

2) przeznaczenie uzupehiajace — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna — realizowana jako towarzyszaca obiektom
ustugowym badz gospodarczym,

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy ustugowej i dzialalno$ci gospodarczej,
b) parking.

2) przeznaczenie uzupetniajace — nie ustala sie,

1-9

orientacyjne linie rozgraniczajace moga ulec przesunigciu:
a) w sasiedztwie przylegtych ciagdw komunikacyjnych -
w zakresie nie powodujacym ich zwezenia ponizej
warto$ci ustalonych w planie,
b) w sasiedztwie pozostalych terenéw w zakresie 10,0m.

B — zasady ochrony
Srodowiska i przyrody

1-9

1) tereny U,DG podlegaja ochronie akustycznej w mysl
art.114 ustawy Prawo Ochrony Srodowiska o ile w ich
obrgbie zlokalizowane zostana funkcje chronione —
odpowiednio do wprowadzonej funkcji chronionej,

2) energig dla celow grzewczych nalezy pozyskiwac z
wykluczeniem mazutu oraz paliw stalych, za wyjatkiem
biomasy,

3) do zachowania wskazuje si¢ istnicjaca, cenna zielen
wysoka i §rednio wysoka,

4) ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetow
podwyzszona koncentracj¢ naturalnych pierwiastkow
promieniotwdrczych zaleca si¢ stosowanie w budynkach
rozwiazan ograniczajacych przenikanie radonu do
pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpoditogo-
wych w parterach, folie izolacyjne itp.)

1,8

ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnych
w zagospodarowaniu dzialek na poziomie 20%.

3,4,6,9

ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnych
w zagospodarowaniu dziatek na poziomie 25%.

2,57

ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnych
w zagospodarowaniu dzialek na poziomie 15%.

C — zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej i
krajobrazu kulturowego

1,2,4-7

w zwiazku z usytuowaniem terenow w strefie ochrony

krajobrazu kulturowego dziatania polegajace na:

a) przebudowie, rozbudowie badz wymianie budynkdéw
wskazanych do mozliwego zachowania,

b) zmianie wystroju architektonicznego zabudowy wska-
zanej do zachowania,

¢) zmianie istniejacego uktadu urbanistycznego (w tym
rozplanowania ciagdw komunikacyjnych, parkingow i
zieleni)

wymagaja uzyskania pozytywnej opinii Wojewodzkiego Urzedu

Ochrony Zabytkow,

3,8,9

nie ustala si¢
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D — zasady ochrony i 1-9 1) stopien zachowania zabudowy istniejacej, parametry
ksztaltowania tadu zabudowy projektowanej badz przebudowywanej oraz
przestrzennego, wskazniki wykorzystania terendw okresla rysunek planu,
parametry i wskaZniki 2) w odniesieniu do istniejacej zabudowy wskazanej do
ksztattowania i moder- . .. . .
e trwalej adaptacji wymaga si¢ zachowania obecnych
nizacji zabudowy oraz . . ,
. gabarytow, uktadéw dachéw oraz charakterystycznego
zagospodarowania terenu . . . P .
detalu architektonicznego. Zmiana gabarytow i wystroju
elewacji jest dopuszczalna wytacznie w zakresie wynika-
jacym z potrzeby likwidacji barier architektonicznych,
spetnienia wymagan techniczno — budowlanych lub
potrzeby doswietlenia poddaszy,
D — zasady ochrony i 1-3,8,9 | 1) w czgéci terenu stanowiacej przestrzen publicznga wpro-
ksztaltowania tadu wadza sie¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikow
przestrzennego, reklamowych, za wyjatkiem oznaczen firm zwiazanych
parametry i wskazniki bezposrednio z dziatalno$cia prowadzona w obrebie
ksztaltowania i moder- . . .
. terenu. Dopuszcza sig 1 obiekt reklamowy w obrebie
nizacji zabudowy oraz s . , -
. dziatki. W wypadku potrzeby oznaczenia na no$niku
zagospodarowania terenu . . .
reklamowym kilku podmiotéw, wymaga si¢ zastoso-
wania jednorodnych rozwiazan plastycznych,

2) dla ogrodzen przylegajacych do ulic publicznych i
wewngetrznych ustala si¢ obowiazek jednorodnos$ci
zastosowanych rozwiazan plastycznych i materiatowych
w odniesieniu do ogrodzen stanowiacych jeden ciag,

2 ewentualne place sktadowe nalezy zlokalizowa¢ w glebi dziatki,
wzdhiz granicy z terenem U,DG 1, a wzdhuz granicy z terenami
U 3, ulica KDd-2 oraz terenem zamknigtym wprowadzi¢ zielen
urzadzona oraz dojazdy i doj$cia.

3 dla ogrodzenia przylegajacego do ulicy zbiorczej ustala si¢
obowiazek jednorodnosci zastosowanych rozwiazan
plastycznych i materialowych,

6 1) ustalone na rysunku planu wymagania w zakresie
maksymalnej wysokos$ci zabudowy i uktadu dachow
odnosza si¢ do obiektow wskazanych do mozliwego
zachowania,

2) wymaga si¢ zachowania skweru w centralnej czgsci
dziakki,

7 wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy kubaturowe;j

E- granice i sposoby 1,2 tereny potozone sa w obrgbie otuliny Parku Krajobrazowego
ZagOS{JOdaFOW?"ia’ Doliny Bobru. Plan nie ustala z tego tytutu dodatkowych
terenéw lub obiektéw wymagan ponad ustalone w przepisach szczegdlnych
podlegajqcych ochronie

ustalonych na podstawie 3.9 nic ustala sig

odrebnych przepisow




F- szczegolowe zasady i
warunki scalania i
podziatu nieruchomosci

1-3,9
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podziat terenu jest dopuszczalny na warunkach okreslonych w
przepisach szczeg6lnych przy zachowaniu wymagan
dotyczacych minimalnych powierzchni dziatek okreslonych na
rysunku planu

4-7

nie dopuszcza si¢ podziatu terenu

zasady podziatlu terenu na dziatki budowlane okresla rysunek

planu. Dopuszcza si¢ zmiang okre$lonego na rysunku planu

przebiegu linii podzialu geodezyjnego pod warunkiem:

a) objecia wstgpnym projektem podziatu catego terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,

b) zachowania wymagan dotyczacych powierzchni
wydzielanych dziatek,

G — sposoby i terminy
tymczasowego
zagospodarowania,
urzqdzania i uzytkowania
terenow

1-5

nie dopuszcza si¢

USTALENIA DLA TERENU U,DG,MN,MW:

przedmiot planu nr terenu ustalenia

(wg systematyki zawartej

w §2 niniejszej uchwaty)

A - przeznaczenie terenu 1 1) przeznaczenie podstawowe:

oraz linie a) tereny zabudowy uslugowej i dzialalnos$ci gospodarczej,
rozgr aniczajqce tereny o b) tereny zabudowy mieszkaniowej jedno- lub wielorodzinne;j,
roznym przeznaczeniu 2) przeznaczenie uzupehniajace - nie ustala sie,
ZZZ?;ZZZOZ;ZZ?SCII 3) orientacyjne linie rozgraniczajace moga ulec przesunigciu:

a) w sasiedztwie przyleglych ciagdw komunikacyjnych -
zakresie nie powodujacym ich zwezenia ponizej
warto$ci ustalonych w planie,

b) w sasiedztwie terenu ZP 1 w nie limitowanym zakresie,
jednak w wypadku zmniejszenia terenu ZP 1 — wylacznie za
zgoda operatora gazociagu podwyzszonego Sredniego
ci$nienia lub na bazie zgody na odstgpstwo od przepisow
szczegllnych,

¢) w sasiedztwie pozostalych terenéw w zakresiel0,0m,

B — zasady ochrony 1 1) teren podlega ochronie akustycznej w mysl art.114

Srodowiska i przyrody

ustawy Prawo Ochrony Srodowiska o ile w jego obrebie
zlokalizowane zostang funkcje chronione — odpowiednio do
wprowadzonej funkcji chronione;j,

2) energig dla celow grzewczych nalezy pozyskiwac z
wykluczeniem mazutu oraz paliw stalych, za wyjatkiem
biomasy,

3) do zachowania wskazuje sig istniejaca, cenna zielen
wysoka i §rednio wysoka,

4) ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetow
podwyzszona koncentracj¢ naturalnych pierwiastkow
promieniotworczych zaleca si¢ stosowanie w budynkach
rozwigzan ograniczajacych przenikanie radonu do
pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodtogo-
wych w parterach, folie izolacyjne itp.)
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C - zasady ochrony 1 w zwiazku z usytuowaniem terenu w strefie ochrony krajobrazu
dziedzictwa kulturowego kulturowego dziatania polegajace na:
i zabytkow oraz débr a) zmianie wystroju architektonicznego istniejacego
kultyry wspolczesnej i budynku,
krajobrazu kulturowego b) zmianie istniejacego uktadu urbanistycznego (w tym
rozplanowania ciagoéw komunikacyjnych, parkingow i
zieleni)
wymagaja uzyskania pozytywnej opinii Wojewodzkiego Urzedu
Ochrony Zabytkow,
D — zasady ochrony i 1 1) w odniesieniu do istniejacej zabudowy wskazanej do
ksztaltowania ladu trwatej adaptacji wymaga sie zachowania obecnych
przestrzennego, gabarytow, uktadéw dachéw oraz charakterystycznego
parametry i wskazniki detalu architektonicznego. Zmiana gabarytow i wystroju
ﬁiﬁj@ozvrﬂfoxﬁooizrz_ elewacji jest dopuszczalna wytacznie w zakresie wynika-
. jacym z potrzeby likwidacji barier architektonicznych,
zagospodarowania terenu L i !
spetnienia wymagan techniczno — budowlanych Iub
potrzeby doswietlenia poddaszy, a takze, w wypadku
adaptacji obiektu na cele mieszkaniowe, dobudowy balkonow,
2) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy
kubaturowej,
3) adaptacja istniejacego budynku na cele mieszkaniowe
lub ustugowe w czgsci potozonej w zasiggu strefy ochronnej
wyznaczonej przez odleglosci podstawowe od gazociagu
sredniego podwyzszonego ci$nienia wymaga zmniejszenia tej
strefy przez operatora gazociagu, lub uzyskania odstepstwa od
obowiazujacych przepisow szczegdlnych.
E- granice i sposoby 1 teren polozony jest w obrgbie otuliny Parku Krajobrazowego
zagospodarowania Doliny Bobru. Plan nie ustala z tego tytutu dodatkowych
terenow lub obiektow wymagan ponad ustalone w przepisach szczeg6lnych
podlegajqcych ochronie
ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow
F- szczegblowe zasady i 1 nie dopuszcza si¢ podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane
warunki scalania i
podziatu nieruchomosci
G — sposoby i terminy 1 nie dopuszcza sig

tymczasowego
zagospodarowania,
urzqdzania i uzytkowania
terenow

USTALENIA DLA TERENU KP:

przedmiot planu
(wg systematyki zawartej
w §2 niniejszej uchwaty)

nr terenu

ustalenia
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A - przeznaczenie terenu 1,2 1) przeznaczenie podstawowe - tereny parkingow,
oraz linie 2) przeznaczenie uzupehniajace — nie ustala sig,
rozgn aniczajqce tereny o 1 orientacyjne linie rozgraniczajace moga ulec przesunieciu:
roznym przeznaczeniu a) w sasiedztwie przyleglych ciagéw komunikacyjnych -
ZZZ?;ZZZOZVZZ%SC}I zakresie nie powodujacym ich zwgzenia ponizej
wartosci ustalonych w planie,
b) w sasiedztwie pozostatych terendw w zakresie 10,0m.
2 orientacyjne linie rozgraniczajace moga ulec przesunigciu:
a) w sasiedztwie przyleglej ulicy wewngtrznej w zakresie
nie powodujacym jej zwezenia ponizej 10,0m
b) w sasiedztwie pozostatych terenow:
- w zakresie 10,0m w celu powigkszenia terenéow KP,
- bez limitu w celu zmniejszenia terenéw KP.
B — zasady ochrony 1,2 1) tereny KP nie podlegaja ochronie akustycznej w mys$l
srodowiska i przyrody art.114 ustawy Prawo Ochrony Srodowiska,
2) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnych w zagospodarowaniu dzialek na poziomie 10%.
C — zasady ochrony 1 nie ustala si¢
dziedzictwa kulturowego 2 ze wzgledu na usytuowanie terendw w strefie ochrony
i zabytkow oraz déb? _ krajobrazu kulturowego dla projektu zagospodarowania terenu
kultury wspolczesnej i wymaga si¢ uzyskania pozytywnej opinii Wojewodzkiego
krajobrazu kulturowego Urzedu Ochrony Zabytkow,
D — zasady ochrony i 1,2 w obrebie terenéow KP obowiazuje zakaz wznoszenia obiektow
ksztattowania tadu kubaturowych,
przestrzennego,
parametry i .Ws.kazmkl 2 dopuszcza sig likwidacje parkingébw i wykorzystanie terenow
ksztaltowania i moder- .. e ..
nizacji zabudowy oraz pod potrzeby funkcji przylegtych, za wyjatkiem funkcji U,DG.
zagospodarowania terenu
E- granice i sposoby 1 teren potozony jest w obrgbie Parku Krajobrazowego Doliny
zagospodarowania Bobru. Plan nie ustala z tego tytulu dodatkowych wymagan
terenow lub obiektéw ponad ustalone w przepisach szczegdlnych
podlegajqcych ochronie > nie ustala sie
ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow
F- szczegdlowe zasady i 1-2 nie dopuszcza si¢ wewngtrznego podziatlu terendw
warunki scalania i
podziatu nieruchomosci
G — sposoby i terminy 1 nie dopuszcza si¢
tymeczasowego 2 teren moze by¢ wykorzystywany pod zagospodarowanie
zagospodarowania, tymczasowe zwigzane z organizacja imprez masowych

urzqdzania i uzytkowania
terenow

USTALENIA DLA TERENOW ZP:

przedmiot planu
(wg systematyki zawartej
w §2 niniejszej uchwaty)

nr terenu

ustalenia
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A - przeznaczenie terenu 1-3 1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzone;j,
oraz linie 2) przeznaczenie uzupehniajace — nie ustala sig,
rozgraniczajqce tereny o 1 orientacyjne linie rozgraniczajace moga ulec przesunieciu:
roznym przeznaczenii a) w sasiedztwie przyleglych ciagoéw komunikacyjnych -
lub réznych zasadach w zakresie nie powodujacym ich zwezenia ponizej
zagospodarowania ;. .

wartosci ustalonych w planie,

b) w sasiedztwie pozostatych terenéw bez limitu,

jednak w wypadku zmniejszenia terenu ZP — wylacz-

nie za zgoda operatora gazociagu podwyzszonego

sredniego ci$nienia lub zgody na odstepstwo od

przepisow szczegolnych,

2,3 orientacyjne linie rozgraniczajace moga ulec przesunigciu w
zakresie nie powodujacym zwezenia przylegtych ciagéw
komunikacyjnych ponizej warto$ci ustalonych w planie.

B — zasady ochrony 1-3 1) tereny ZP nie podlegaja ochronie akustycznej, w mysl
Srodowiska i przyrody art.114 ustawy Prawo Ochrony Srodowiska,

2) do zachowania wskazuje si¢ istniejaca zielen wysoka i
srednio wysoka z wymogiem przeprowadzenia niezbed-
nych prac konserwacyjnych oraz ewentualnej selekc;ji,

C — zasady ochrony 1-3 ze wzgledu na usytuowanie terenow w strefie ochrony
dziedzictwa kulturowego krajobrazu kulturowego dla projektu zagospodarowania terenu
i zabytkow oraz dobr wymaga si¢ uzyskania pozytywnej opinii Wojewddzkiego
kultury wspdiczesnej i Urzedu Ochrony Zabytkow,
krajobrazu kulturowego
D — zasady ochrony i 1 1) ustala si¢ zakaz zabudowy dotyczacy obiektow kubatu-
ksztattowania tadu rowych,
przestrzennego, 2) za zgoda operatora gazociagu $redniego podwyzszo-
parametry i wskainiki nego cisnienia dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu pod
ﬁjj;ijtiozv:z‘;’;’a‘folw’;woizg komunikacj¢ kotowa i piesza zwiazana z obstuga terenu
. U,DG,MN,MW 1 oraz MN.MW,U 1 i MN,MW,U 2
zagospodarowania terenu - —2— -
2 1) dopuszcza sig trwalq adaptacjg istniejacego obiektu
kubaturowego, z przeznaczeniem na cele uslugowe,
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej
3 ustala si¢ zakaz zabudowy obejmujacy:
a) obiekty kubaturowe za wyjatkiem otwartych altan
parkowych,

b) ciagi komunikacji kotowe;j,
E- granice i sposoby 1,2 tereny potozone sa w obrgbie otuliny Parku Krajobrazowe-go
zagospodarowania Doliny Bobru. Plan nie ustala z tego tytutu dodatkowych
terenéw lub obiektéw wymagan ponad ustalone w przepisach szczegdlnych
podlegajqcych ochronie 3 nie ustala si¢
ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow
F- szczegbtowe zasady i 1 podziat terenu moze by¢ dokonany wylacznie w celu przypisania
warunki scalania i czesci terenu przyleglym terenom (U,DG,MN,MW 1 oraz
podziatu nieruchomosci MN,MW,U 1i MN,MW,U 2)

2,3 nie dopuszcza si¢ wewnetrznych podziatdow terendéw

G — sposoby i terminy 4 teren moze by¢ wykorzystywany pod zagospodarowanie

tymczasowego
zagospodarowania,
urzqdzania i uzytkowania
terenow

tymczasowe zwigzane z okoliczno$ciowymi imprezami uczelni,
na czas trwania tych imprez

USTALENIA DLA TERENOW ZN,R:
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przedmiot planu nr terenu ustalenia

(wg systematyki zawartej

w §2 niniejszej uchwaty)

A - przeznaczenie terenu 1,2 1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni i tereny

oraz linie rolnicze potozone w granicach Parku Krajobrazowego
ro’z'graniczajqce terepy o Doliny Bobru,

roznym przeznaczeniu 2) przeznaczenie uzupetniajace — nie ustala sie,

lub roinych zasadach 3) orientacyjne linie rozgraniczajace moga ulec przesunigciu:
zagospodarowania Y] . & Ja , g2 , przesunie

a) w sasiedztwie przyleglych ciggdw komunikacyjnych -
zakresie nie powodujacym ich zwezenia ponizej war-
tosci ustalonych w planie,

b) w sasiedztwie terenow ZL — w zakresie nie powodu-
jacym naruszenia przepiséw ustawy o ochronie grun-
tow rolnych i le$nych,

¢) w sasiedztwie pozostatych terenéw w zakresie 10,0m.

B — zasady ochrony 1,2 1) zasady ochrony naturalnych waloréw przyrodniczych i
Srodowiska i przyrody krajobrazowych obszaru nalezy podporzadkowaé¢ wyma-
ganiom okreslonym w planie ochrony Parku Krajobrazo-
wego Doliny Bobru,
2) uzytkowanie rolnicze terenéw ZN,R winno by¢ zgodne z
Kodeksem Dobrej Praktyki Rolniczej,
3) tereny ZN,R nie podlegaja ochronie akustycznej, w mysl
art.114 ustawy Prawo Ochrony Srodowiska,
C — zasady ochrony 1,2 nie ustala sie
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej i
krajobrazu kulturowego
D — zasady ochrony i 1,2 w obrebie terenow ZN,R ustala si¢ zakaz zabudowy obejmujacy
ksztaltowania tadu wszelkie formy zainwestowania za wyjatkiem:
przestrzennego, a) ciagow pieszych i rowerowych,
parametry i wskazniki b) elementow malej architektury,
ksztaltowania i moder- ieci i dzen infrastruktury technicznej
nizacji zabudowy oraz ©) sieci i urzadzeft in Y )
zagospodarowania terenu
E- granice i sposoby 1,2 tereny ZN,R potozone sa w obrebie Parku Krajobrazowego
zagospodarowania Doliny Bobru. Plan nie wprowadza z tego tytutu dodatkowych
terenow lub obiektow ustalen.
podlegajqcych ochronie
ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow
F- szczegotowe zasady i 1,2 nie ustala si¢
warunki scalania i
podziatu nieruchomosci
G — sposoby i terminy 1,2 nie dopuszcza si¢

tymczasowego
zagospodarowania,
urzqdzania i uzytkowania
terenow

USTALENIA DLA TERENOW WS:

przedmiot planu
(wg systematyki zawartej
w §2 niniejszej uchwaty)

nr terenu

ustalenia
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A - przeznaczenie terenu 1-3 1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe,
oraz linie $rodladowe,
rozgraniczajqce tereny o 2) przeznaczenie uzupekiajace — nie ustala sig,
roznym przeznaczeniu 3) orientacyjne linie rozgraniczajace moga ulec przesunig-
lub roznych zasadach . . o .
. ciu w zakresie wynikajacym z prac regulacyjnych,
zagospodarowania . .
prowadzonych na podstawie odrebnego opracowania
branzowego
B — zasady ochrony 1-3 tereny WS nie podlegaja ochronie akustycznej w mysl
Srodowiska i przyrody przepisow prawa ochrony srodowiska
3 do zachowania wskazuje istniejaca naturalng zielona obudowe
potoku, z wymogiem ochrony istniejacego wartosciowego
drzewostanu
C — zasady ochrony 1-3 nie ustala si¢
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej i
krajobrazu kulturowego
D — zasady ochrony i 1-3 nie ustala si¢
ksztaltowania tadu
przestrzennego,
parametry i wskazniki
ksztattowania i moder-
nizacji zabudowy oraz
zagospodarowania terenu
E- granice i sposoby 1,2 tereny WS potozone sa w obrgbie Parku Krajobrazowego Doliny
zagospodarowania Bobru. Plan nie wprowadza z tego tytulu dodatkowych ustalen
terenow lub obiektow 3 nie ustala sie
podlegajqcych ochronie
ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow
F- szczegdtowe zasady i 1-3 nie ustala si¢
warunki scalania i
podziatu nieruchomosci
G — sposoby i terminy 1-3 nie dopuszcza si¢

tymczasowego
zagospodarowania,
urzqdzania i uzytkowania
terenow

USTALENIA DLA TERENOW ZL:

przedmiot planu nr terenu ustalenia

(wg systematyki zawartej

w §2 niniejszej uchwaly)

A - przeznaczenie terenu 1-3 1) przeznaczenie podstawowe — lasy ochronne,

oraz linie 2) przeznaczenie uzupehiajace — nie ustala sig,
rozgraniczajqce tereny o 3) orientacyjne linie rozgraniczajace moga ulec przesunig-
roznym przeznaczeniu ciu w zakresie nie powodujacym naruszenia przepisow
lub réznych zasadach ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,
zagospodarowania

B — zasady ochrony 1-3 1) plan nie wprowadza dodatkowych rygoréow poza wynika-

Srodowiska i przyrody

jacymi z przepisOw prawa powszechnego, oraz ustalen
planu ochrony Parku Krajobrazowego Doliny Bobru,

2) tereny ZL nie podlegaja ochronie akustycznej w mysl
przepiséw Prawa Ochrony Srodowiska.




C — zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr
kultury wspoltczesnej i
krajobrazu kulturowego

1-3
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nie ustala si¢

D — zasady ochrony i
ksztaltowania ladu
przestrzennego,
parametry i wskazniki
ksztattowania i moder-
nizacji zabudowy oraz
zagospodarowania terenu

1-3

nie ustala si¢

E- granice i sposoby
zagospodarowania
terenow lub obiektow
podlegajqcych ochronie
ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow

1-3

plan nie wprowadza dodatkowych ustalen w zakresie ochrony
terenow ZL poza wynikajacymi z przepisow ustaw szczegdlnych
i planu ochrony Parku Krajobrazowego Doliny Bobru.

F- szczegolowe zasady i
warunki scalania i
podziatu nieruchomosci

1-3

nie ustala si¢

G — sposoby i terminy
tymczasowego
zagospodarowania,
urzqdzania i uzytkowania
terenow

1-3

nie dopuszcza si¢

USTALENIA DLA TERENOW E:

przedmiot planu nr terenu ustalenia
(wg systematyki zawartej
w §2 niniejszej uchwaly)
A - przeznaczenie terenu 1-4 1) przeznaczenie podstawowe — tereny infrastruktury
oraz linie technicznej — elektroenergetyka,
rozgraniczajqce tereny o 2) przeznaczenie uzupetniajace — nie ustala sie,
roznym przeznaczeniu 3) orientacyjne linie rozgraniczajace moga ulec
lub roznych zasadach S .
; przesunigciu w zakresie 10,00m
zagospodarowania
B — zasady ochrony 1-4 1) plan nie wprowadza dodatkowych rygoréw poza wyni-
Srodowiska i przyrody kajacymi z przepisOw prawa powszechnego,
2) tereny E nie podlegaja ochronie akustycznej w mysl
przepiséw prawa ochrony §rodowiska.
C — zasady ochrony 1-3 ze wzgledu na usytuowanie terenow w strefie ochrony
dziedzictwa kulturowego krajobrazu kulturowego wszelkie inwestycje zwigzane z
i zabytkow oraz dobr rozbudowa, przebudowa badz wymiana istniejacych obiektow
k”l’?”y wspolczesnej i zwiazane ze zmiana wystroju architektonicznego wymagaja
krajobrazu kulturowego uzyskania pozytywnej opinii Wojewo6dzkiego Urzedu Ochrony
Zabytkow,
4 nie ustala si¢
D — zasady ochrony i 1-4 plan nie wprowadza dodatkowych wymagan poza ustaleniami

ksztaltowania tadu
przestrzennego,
parametry i wskazniki
ksztaltowania i moder-
nizacji zabudowy oraz
zagospodarowania terenu

zawartymi na rysunku planu
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E- granice i sposoby 1,2,4 |tereny E polozone sa w obregbie otuliny Parku Krajobrazowego
zagospodarowania Doliny Bobru. Plan nie wprowadza z tego tytutu dodatkowych
terenow lub obiektow ustalen.
podlegajqcych ochronie 3 nie ustala sie
ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow
F- szczegdlowe zasady i 1-4 nie ustala si¢
warunki scalania i
podziatu nieruchomosci
G — sposoby i terminy 1-4 nie dopuszcza si¢
tymczasowego
zagospodarowania,
urzqdzania i uzytkowania
terenow
USTALENIA DLA TERENU G:
przedmiot planu nr terenu ustalenia
(wg systematyki zawartej
w §2 niniejszej uchwaty)
A - przeznaczenie terenu 1 1) przeznaczenie podstawowe — tereny infrastruktury tech-
oraz linie nicznej — gazownictwo,
rozgr aniczajqce ter eny o 2) przeznaczenie uzupehniajace — nie ustala sig,
roziym przeznaczeniu 3) orientacyjne linie rozgraniczajace moga ulec przesu-
lub roznych zasadach nieciu:
zagospodarowania a) w sasiedztwie przyleglych ciagdéw komunikacyjnych -
zakresie nie powodujacym ich zwezenia ponizej
wartos$ci ustalonych w planie,
b) w sasiedztwie pozostalych terenéw w zakresie 10,0m.
B — zasady ochrony 1 teren G nie podlega ochronie akustycznej w mysl przepisow
Srodowiska i przyrody Prawa Ochrony Srodowiska.
C — zasady ochrony 1 nie ustala sie
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej i
krajobrazu kulturowego
D — zasady ochrony i 1 nie ustala si¢
ksztaltowania tadu
przestrzennego, para-
metry [ wskazniki
ksztattowania i moder-
nizacji zabudowy oraz
zagospodarowania terenu
E- granice i sposoby 1 teren G potozony jest w obrebie otuliny Parku Krajobrazowego
zagospodarowania Doliny Bobru. Plan nie wprowadza z tego tytutu dodatkowych
terenow lub obiektow ustalen.
podlegajqcych ochronie
ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow
F- szczegdtowe zasady i 1 nie ustala si¢
warunki scalania i
podziatu nieruchomosci
G — sposoby i terminy 1 nie dopuszcza si¢
tymczasowego
zagospodarowania,




urzqdzania i uzytkowania
terenow
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USTALENIA DLA TERENU W:

przedmiot planu nr terenu ustalenia
(wg systematyki zawartej
w §2 niniejszej uchwaly)
A - przeznaczenie terenu 1 1) przeznaczenie podstawowe — tereny infrastruktury technicznej
oraz linie — wodociagi — istniejace ujecie wody,
rozgr aniczajqce tereny o 2) przeznaczenie uzupehiajace — nie ustala sig,
roznym przeznaczeniu 3) orientacyjne linie rozgraniczajace moga ulec przesu-
Zf; Z sO;ZilZﬁoszZ Z‘i‘;ch nigciu w zakresie nie powodujacym zwezenia przyleglej
ulicy wewngtrznej ponizej wartosci ustalonej w planie,
B — zasady ochrony 1 1) plan nie wprowadza dodatkowych rygorow poza wyni-
Srodowiska i przyrody kajacymi z przepisow prawa powszechnego,
2) teren W nie podlega ochronie akustycznej w mysl
przepisow prawa ochrony srodowiska.
C — zasady ochrony 1 nie ustala sie

dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej i
krajobrazu kulturowego

D —zasady ochrony i
ksztaltowania tadu
przestrzennego,
parametry i wskazniki
ksztaftowania i moder-
nizacji zabudowy oraz
zagospodarowania terenu

nie ustala sie

E- granice i sposoby
zagospodarowania
terenow lub obiektow
podlegajqcych ochronie
ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow

teren potozony jest w strefie ochrony bezposredniej wyznaczone;j
dla ujecia wody i jego zagospodarowanie winno by¢
podporzadkowane rygorem ustalonym dla tej strefy

F- szczegotowe zasady i
warunki scalania i
podziatu nieruchomosci

nie ustala sie

G — sposoby i terminy
tymczasowego
zagospodarowania,
urzqdzania i uzytkowania
terenow

nie dopuszcza si¢

§ 6.

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, zawarte

W ponizszej tabeli:

oznaczenie na
rysunku planu

nr terenu

ustalenia
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1) ulica zbiorcza o przekroju jednojezdniowym, z niezbednymi
urzadzeniami pomocniczymi,

2) orientacyjne linie rozgraniczajace moga ulec przesunigciu
wylacznie w celu dokonania lokalnych korekt granicy pasa
drogowego, przy respektowaniu ustalen dotyczacych stopnia
zachowania zabudowy przylegle;j,

3) ustala si¢ przekroj uliczny, z chodnikiem obustronnym
oraz mozliwos$cia zastapienia jednego chodnika droga
rowerowa,

4) miejsca skrzyzowan z innymi elementami uktadu komu-
nikacyjnego okresla rysunek planu. Za zgoda zarzadcy
drogi dopuszcza si¢ wyznaczenie dodatkowych, nie
oznaczonych na rysunku planu zjazdow,

5) istniejacy wiadukt wskazuje si¢ do przebudowy do para-
metrow odpowiadajacych ustalonej klasie drogi i wymo-
gom bezpieczenstwa ruchu,

6) w obrebie linii rozgraniczajacych ulicy zbiorczej
dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na
warunkach okreslonych w przepisach szczegolnych oraz
normach branzowych,

7) system odprowadzania wod deszczowych nalezy wyposazy¢
w urzadzenia eliminujace ryzyko zanieczyszczenia srodowiska
zwiazkami ropopochodnymi,

8) do zachowania przeznacza si¢ istniejaca zielen wysoka
potozona w liniach rozgraniczajacych ulicy o ile jej za-
chowanie nie pogarsza warunkow bezpieczenstwa
uczestnikéw ruchu.

9) teren nie podlega ochronie akustycznej w mysl przepisdw
ustawy Prawo Ochrony Srodowiska,

10) teren KDy jest przestrzenia publiczng. W przestrzeni

tej dopuszcza sig instalowanie no$nikow reklamowych

wzdhiz granicy z terenem US 1 na nastgpujacych
warunkach:

a) lokalizacja no$nikow winna by¢ podporzadkowana
wymogom bezpieczenstwa ruchu,

b) no$niki reklamowe winny by¢ sytuowane w zespo-
tach, w obrebie ktorych wymaga si¢ nadania
wszystkim no$nikom jednakowych cech przestrzen-
nych takich jak: gabaryty, forma elementéw kon-
strukcyjnych, orientacja i odleglo$¢ plaszczyzny
reklamowej wzgledem osi drogi oraz odlegltos¢ po-
migdzy poszczegolnymi nosnikami. Poszczegdlne
zespoly nosnikéw nie moga by¢ dtuzsze niz 70m, a
odstepy pomigdzy nimi nie moga by¢ mniejsze niz
100m,

11) dopuszcza sig bez ograniczen lokalizacj¢ obiektow

miejskiego systemu informacji,

12) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam na urzadzeniach
i obiektach budowlanych zwigzanych z gospodarka
drogowa,
13) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wiat przystankowych i
zintegrowanych z nimi obiektow handlowych o
powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 10,0m?,
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KDy

1,2

1) ulice dojazdowe, z niezbgdnymi urzadzeniami pomocniczymi.
2) ustala sig;

a) przekrdj uliczny,

b) chodniki jedno- lub dwustronne szerokosci min. 2,0m,

3) w obrgbie linii rozgraniczajacych ulicy przewiduje si¢
prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warun-
kach okreslonych w przepisach szczegoélnych oraz
normach branzowych,

4) system odprowadzania wod deszczowych nalezy
wyposazy¢ w urzadzenia eliminujace ryzyko zanieczysz-
czenia $§rodowiska zwiazkami ropopochodnymi,

5) do zachowania przeznacza sig istniejaca zielen wysoka
potozona w liniach rozgraniczajacych ulic o ile jej
zachowanie nie pogarsza warunkow bezpieczenstwa
uczestnikow ruchu,

5) teren oznaczony symbolem KDp nie podlega ochronie
akustycznej w mysl przepisow ustawy Prawo Ochrony
Srodowiska,

6) tereny KDy, sa przestrzenig publiczna w obrebie ktorej
ustala si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikow
reklamowych oraz obiektéw kubaturowych.

orientacyjne linie rozgraniczajace moga ulec przesunigciu w
zakresie nie limitowanym planem, pod warunkiem za-chowania
minimalnej szerokos$ci ulic na poziomie 10,0m,

1,2

1) ciagi pieszo - jezdne, z niezbednymi urzadzeniami po-
mocniczymi,

2) ustala si¢ przekrdj uliczny, bez wymogu wydzielania
chodnikow,

3) migjsca skrzyzowan z innymi elementami uktadu komu-
nikacyjnego okresla rysunek planu,

4) w obrgbie linii rozgraniczajacych ciagdw pieszo — jezd-
nych dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej na warunkach okreslonych w przepisach
szczegolnych oraz normach branzowych,

5) system odprowadzania wod deszczowych nalezy wypo-
sazy¢ w urzadzenia eliminujace ryzyko zanieczysz-
czenia §rodowiska zwiazkami ropopochodnymi,

6) do zachowania przeznacza sig istnicjaca zielen wysoka
polozona w liniach rozgraniczajacych.

7) tereny oznaczone symbolem KD, nie podlegaja ochro-
nie akustycznej w mysl przepisow ustawy Prawo
Ochrony Srodowiska,

8) tereny KD, sa przestrzenig publiczna w obrebie ktorej
ustala si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikow
reklamowych oraz obiektow kubaturowych.
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orientacyjne linie rozgraniczajace moga ulec przesunigciu w
zakresie nie limitowanym planem, pod warunkiem za
chowania minimalnej szerokosci ciagu na poziomie:
a) 8,0m na odcinku wschodnim — na wschod od granicy
terenu U,DG 9,
b) 6,0m na odcinku zachodnim — na zachdd od granicy terenu
U,DG 9.

orientacyjne linie rozgraniczajace moga ulec przesunigciu w
zakresie nie limitowanym planem, pod warunkiem za- chowania
minimalnej szeroko$ci ciagu na obecnym poziomie,

KD,

1) ciag pieszo - rowerowy,

2) orientacyjne linie rozgraniczajace moga ulec przesunig-
ciu w zakresie nie limitowanym planem, pod warunkiem
zachowania minimalnej szerokosci ciagu na poziomie
4,00m,

3) w obrebie linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ prowa-
dzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach
okreslonych w przepisach szczegdlnych,

4) teren nie podlega ochronie akustycznej w mysl
przepiséw ustawy Prawo Ochrony Srodowiska,

5) teren KD, jest przestrzenia publiczna w obrgbie ktorej
ustala si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikow
reklamowych oraz obiektéw kubaturowych.

KDW,

1-4

1) ulice wewngtrzne - dojazdowe,
2) ustala sig;
a) przekrdj uliczny,
b) chodniki jedno- lub dwustronne szerokosci min. 2,0m,
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KDW, 1-4 3) w obrgbie linii rozgraniczajacych ulicy przewiduje sig
prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warun-
kach okreslonych w przepisach szczegdlnych oraz
normach branzowych,

4) system odprowadzania wod deszczowych nalezy wypo-
sazy¢ w urzadzenia eliminujace ryzyko zanieczyszcze-
nia $srodowiska zwigzkami ropopochodnymi,

5) do zachowania przeznacza sig istniejaca zielen wysoka
polozona w liniach rozgraniczajacych ulic o ile jej
zachowanie nie pogarsza warunkéw bezpieczenstwa
uczestnikow ruchu.

6) tereny nie podlegaja ochronie akustycznej w mysl

przepisoéw Prawo ochrony Srodowiska

1 orientacyjne linie rozgraniczajace moga ulec przesunigciu w
zakresie nie limitowanym planem, pod warunkiem za-chowania
minimalnej szerokosci ulicy na poziomie umozliwiajacym
wydzielenie jezdni, jednostronnego chodnika oraz ciagu
prostopadtych do jezdni miejsc postojowych

2 orientacyjne linie rozgraniczajace moga ulec przesunigciu w
zakresie nie limitowanym planem, pod warunkiem za-chowania
minimalnej szeroko$ci ulicy na poziomie 10,0m,

3 teren jest przestrzenia publiczna w mys$l §3 pkt 9, w obrebie
ktorej wprowadza sig zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikow
reklamowych.

4 1) orientacyjne linie rozgraniczajace moga ulec przesu-

nigciu w zakresie nie limitowanym planem, pod warun-
kiem zachowania minimalnej szerokosci ulicy na pozio-
mie 10,0m oraz nie zakldcenia prawidlowego funkcjono-
wania i zagospodarowania terenow przylegtych,

2) teren jest przestrzenia publiczna w mysl §3 pkt 9, w
obrebie ktorej wprowadza sig zakaz lokalizacji wolnosto-
jacych no$nikow reklamowych.

KDW,,; 1-4 1) wewngtrzne ciagi pieszo — jezdne,

2) orientacyjne linie rozgraniczajace moga ulec przesu-
nigciu w zakresie nie limitowanym planem, pod warun-
kiem:

a) zachowania minimalnej szeroko$ci ciagéw na
poziomie 6,00m,

b) nie spowodowania naruszenia przepisdw ustawy o
ochronie gruntdéw rolnych i le§nych,

3) w obrebie linii rozgraniczajacych ciagdéw pieszo -
jezdnych dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej na warunkach okreslonych w przepisach
szczegodlnych,

4) system odprowadzania wod deszczowych nalezy wypo-
sazy¢ w urzadzenia eliminujace ryzyko zanieczyszcze-
nia srodowiska zwiazkami ropopochodnymi,

5) tereny oznaczone symbolem KD, nie podlegaja ochro-
nie akustycznej w mysl przepisow Prawa Ochrony
Srodowiska,

4 teren jest przestrzenia publiczng w mysl §3 pkt 9, w obrgbie
ktorej wprowadza sig zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikow
reklamowych

KDW, 1-3 1) wewngtrzne ciagi piesze,
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2) dopuszcza sig ruch rowerowy,

3) orientacyjne linie rozgraniczajace moga ulec przesunig-
ciu w zakresie nie limitowanym planem, pod warunkiem,
ze zachowane zostang powigzania komunikacyjne jakim
stuza,

4) tereny oznaczone symbolem KDW,nie podlegaja och-
ronie akustycznej w mys$l przepisoOw ustawy Prawo
Ochrony Srodowiska,

2. Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki ilosci miejsc parkingowych dla nowo projektowanych
obiektow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce/1 mieszkanie lub 1 miejsce
postojowe/4 uzytkownikow w obiektach mieszkalnictwa zbiorowego,
2) dlaushig:
a) administracji i handlu — 1miejsce/40m* powierzchni uzytkowej,
b) gastronomii — 1 miejsce/ 4 miejsca konsumpcyjne,
¢) pozostatych ustug — 1 miejsce/4 uzytkownikéw (klienci, kontrahenci, pracownicy)
Za zgoda zarzadcy drogi dopuszcza si¢ uwzglednienie w bilansie miejsc postojowych mozliwosci
parkowania przyulicznego,

§7.

Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) zasady ogoélne:
a) dopuszcza si¢ zmiang przebiegdw oraz parametréw oznaczonych na rysunku planu
sieci infrastruktury technicznej, a takze lokalizacj¢ nie oznaczonych na rysunku obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem podporzadkowania ich w zakresie
parametrow, przebiegu i lokalizacji funkcji podstawowej,
b) dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen do pozyskiwania energii ze zrédet nieckonwencjo-
nalnych, za wyjatkiem turbin wiatrowych

2) zasady szczegdtowe wyposazenia obszaru objgtego planem w sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej okresla ponizsza tabela:

rodzaj systemu | obszar ustalenia

infrastruktury

technicznej

zaopatrzenie w | caty obszar objety planem | z istniejacej, w miarg potrzeby rozbudowywanej, sieci
wode wodociagowej bazujacej na lokalnym ujeciu wody

(teren W 1) wspomaganym miegjskim systemem
zaopatrzenia w wode,

odprowadzanie |caly obszar objety planem | do miejskiej oczyszczalni §ciekéw — systemem

Sciekow istniejacych i projektowanych lokalnych kolekto-réw
bytowych i sanitarnych powiazanych z siecig gtowna (istniejaca i
przemystowych planowana do rozbudowy) biegnaca wzdtuz ul.

Grunwaldzkiej i Podchorazych. Kolektory te nalezy
prowadzi¢ wzdhuz wyznaczonych w planie ciggow
komunikacyjnych, lub gra-nic dziatek, w sposob nie
kolidujacy z planowana zabudowa.

odprowadzanie |caly obszar objety planem | poprzez istniejace i projektowane systemy kanalizacji
Sciekow deszczowej na warunkach okre§lonych przez przepisy
opadowych szczegolne i operatora sieci,
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zaopatrzenie w | caly obszar objgty planem | w oparciu o istniejacy system sieci i urzadzen

energig
elektryczna

elektroenergetycznych rozbudowywanych i prze-
budowywanych w celu poprawy warunkéw zasilania
oraz usuwania ewentualnych kolizji, na warunkach
okreslonych przez gestora sieci - ZE Jelenia Gora S.A.
Ewentualne nowo realizowane stacje
transformatorowe nalezy dopasowa¢ w zakresie
formy architektonicznej do zabudowy stanowiace;j
przeznaczenie podstawowe terenow.

zaopatrzenie w | caly obszar objety planem | z istniejacej sieci dystrybucyjnej rozbudowanej badz

gaz zmodernizowanej stosownie do potrzeb, na warunkach
okreslonych przez gestora sieci. Sie¢ gazowa
rozdzielcza nalezy prowadzi¢ wzdluz wyznaczonych w
planie ciagdw komunikacyjnych, lub granic dziatek, w
sposob nie kolidujacy z planowana zabudowa.

gospodarka caly obszar objgty planem | w oparciu o rozwiazania indywidualne,

cieplna

gospodarka caty obszar objety planem | gospodarka odpadami winna by¢ trwale uregulowana

odpadami na warunkach ustalonych w przepisach szczegdlnych,

3) zasady modernizacji i budowy systemow infrastruktury technicznej o charakterze magistralnym:
a) istniejacy gazociag sredniego podwyzszonego cisnienia DN 300, PN 1,6MPa wraz ze

b)

d)

stacja redukcyjno - pomiarowa I° przeznacza si¢ do zachowania, z prawem
modernizacji, wymiany a takze zmiany parametrow o ile w/w dziatania nie wywotaja
kolizji z ustaleniami planu. Dla gazociagu tego obowiazuje strefa ochronna wyznaczona
przez odleglosci podstawowe na podstawie obowiazujacych przepisow szczegdlnych.
Szerokos¢ tej strefy w sasiedztwie terendw przeznaczonych na cele mieszkalne i
ustugowe wynosi 25,00m. Strefa ta stanowi obszar, w ktorym przedsigbiorstwo
gazownicze jest uprawnione do zapobiegania dzialalno$ci mogacej mie¢ negatywny
wplyw na trwato$¢ i prawidlowa eksploatacije sieci gazowej. W strefie tej obowiazuja
nastgpujace zasady zagospodarowania wnikajace z przepisow szczeg6lnych:
- zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy,
- zakaz sadzenia drzew i krzewow w pasie 4,00m, ktérego o$ stanowi gazociag,
- zakaz prowadzenia dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwato$ci gazociagu
podczas eksploatacji,
- obowiazek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci gazowej oraz
swobodnego przemieszczania si¢ wzdtuz niej,
- lokalizacja innych elementéw uzbrojenia podziemnego wymaga uzgodnienia
z operatorem gazociagu
Lokalizacja obiektow wzdhuz strefy ochronnej wymaga uzgodnienia z operatorem
sieci gazowej, przed wydaniem pozwolenia na budowg,
istniejacq napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna $redniego napigcia przeznacza si¢ do
skablowania. Zastepujace ja linie kablowe nalezy prowadzi¢ wzdtuz ciagow
komunikacyjnych oraz w sasiedztwie granic dziatek.
Istniejaca napowietrznag linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia przeznaczona jest
do zachowania,
budowa wiez antenowych dla stacji bazowych telefonii komorkowej jest dopuszczalna
wylacznie na terenach ZN,R przy wykluczeniu typowych, stalowych konstrukeji
kratowych. Wieze winny by¢ realizowane w oparciu o projekty indywidualne, nadajace
im cechy pozytywnych dominant architektonicznych.

§8.

Ustala si¢ stawke procentowa, shuzaca naliczeniu optat, o ktorych mowa w art. 36 ust.4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:
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1) 0% - na terenach komunalnych,
2) 30% - na pozostatych terenach.

ROZDZIAL 3
PRZEPISY KONCOWE:

§9.
W przypadku zmiany nazw instytucji i organéw wyszczeg6olnionych w uchwale, odpowiednie
ustalenia planu nalezy dostosowa¢ do zmienionych nazw instytucji i organéw wprowadzonych
nowymi aktami prawnymi. Wprowadzenie tych zmian do planu nie wymaga przeprowadzenia
procedury zmiany planu.

§ 10.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory.

§ 11.

Uchwata wchodzi w zycie w terminie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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ZALACZNIK NR 2

Do Uchwaty Nr 475/XL/2005.
Rady Miejskiej Jeleniej Gory
z dnia 15 listopada 2005r..

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW POLOZONYCH PRZY UL.
GRUNWALDZKIEJ I PODCHORAZYCH W JELENIEJ GORZE

1. UWAGI WNIESIONE PRZEZ STAROSTWO POWIATOWE W JELENIEJ GORZE Z
SIEDZIBA PRZY UL. KOCHANOWSKIEGO 10, 58-500 JELENIA GORA W JELENIEJ
GORZE

A. Przedmiot uwag:

Uwagi wniesiono pismem z dnia 14 marca 2005r. (data wptywu do Urzedu Miasta 15.03.2005t.),
potwierdzone pismem Starosty Jeleniogorskiego znak ABP/732/1/05 z dnia 16 marca 2005r.
Uwagi maja charakter wnioskow o skorygowanie ustalen planu w nast¢pujacym zakresie:

1) zachowania ustalen dotyczacych zasad ksztalttowania zabudowy na dziatce nr 1/18 z
wyjatkiem kondygnacji w poziomie terenu oraz pod warunkiem braku kolizji z
parkingiem,

2) zmiany kategorii drogi oznaczonej geodezyjnie jako dziatka nr 1/6 z wewngetrznej na
publiczna.

B. Sposob rozstrzygnigcia uwag:

ad 1): uwaga nie zostata uwzgledniona w czesci
dotyczqcej petnego zwolnienia od rygorow w ksztaftowaniu zabudowy w poziomie terenu.
Dopuszczono jedynie odstqpienie od wymogu zachowania ustalonych linii zabudowy.

uzasadnienie:

Skorygowanie projektu planu i wprowadzenie zapisu w brzmieniu zaproponowanym przez
Wnoszacego skutkowaloby mozliwoscia pelnego zwolnienia przysztego inwestora od rygoréw
ustalonych w projekcie planu dotyczacych ksztaltowania zabudowy. Decyzja taka wiazataby sig ze
znacznym ryzykiem niskiej jakos$ci przestrzennej przysztego zagospodarowania terenu oraz
konieczno$cia powtorzenia procedury planistycznej od momentu opiniowania projektu przez MKUA.

ad. 2): uwage odrzucono:

uzasadnienie:

Zgodnie z ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. (art. 4 ust. 3a oraz art. 93 ust.3) o gospodarce
nieruchomosciami kazda dziatka budowlana winna mie¢ zapewniony dostgp do drogi publicznej. Za
spelnienie tego warunku uznaje sig, zgodnie wymaganiami ustawowymi dostep bezposredni lub
poprzez drogg wewngtrzng a takze poprzez wyznaczenie stuzebnosci drogowej. W tej sytuacji Agencja
Mienia Wojskowego zbywajac swoje nieruchomos$ci ma obowiazek zapewni¢ do nich wymagany
dostep komunikacyjny a przyjete w projekcie planu rozwiazanie jest zgodne z wymaganiami
ustawowymi i nie zmienia statusu rozpatrywanej nieruchomosci w stosunku do stanu istniejacego.
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Natomiast zmiana kategorii drogi z wewngtrznej na publiczna skutkowataby obowiazkiem przejecia
jej przez gming z wszelkimi tego konsekwencjami.

2. UWAGI WNIESIONE PRZEZ AGENCJE MIENIA WOJSKOWEGO, ODDZIAL
TERENOWY WE WROCLAWIU Z SIEDZIBA PRZY UL. ZWYCIESKIEJ 14, 53-033
WROCLAW:

A. Przedmiot uwag:

Uwaga wniesiona pismem znak OTWr-SM-51-93/05 z dnia 11 marca 2005r. (data wptywu do Urzedu
Miasta — 11.03.2005r.) uzupetniona pismem znak Otwor-SPiZN-5003-245/05 (data wpltywu do Urzgdu
Miasta — 12.04.2005r.)

Uwaga maja charakter wniosku o zmiang ulicy wewngtrznej, oznaczonej symbolem KDWp-3 na
publiczng ulice dojazdowa.

B. Sposob rozstrzygniecia uwagi - uwage odrzucono:

uzasadnienie:

Zgodnie z ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. (art. 4 ust. 3a oraz art. 93 ust.3) o gospodarce
nieruchomosciami kazda dziatka budowlana winna mie¢ zapewniony dostgp do drogi publicznej. Za
spetlnienie tego warunku uznaje sig, zgodnie wymaganiami ustawowymi dostep bezposredni lub
poprzez droge wewnetrzna a takze poprzez wyznaczenie stuzebnosci drogowej. W tej sytuacji Agencja
Mienia Wojskowego zbywajac swoje nieruchomosci ma obowiazek zapewni¢ do nich wymagany
dostep komunikacyjny a przyjete w projekcie planu rozwiazanie jest zgodne z wymaganiami
ustawowymi i nie zmienia statusu rozpatrywanej nieruchomosci w stosunku do stanu istniejacego.
Natomiast zmiana kategorii drogi z wewngtrznej na publiczng skutkuje obowiazkiem przejecia jej
przez gming z wszelkimi tego konsekwencjami.

3. UWAGI WNIESIONE PRZEZ KOLEGIUM KARKONOSKIE, PANSTWOWA WYZSZA
SZKOLE ZAWODOWA W JELENIEJ GORZE, Z SIEDZIBA PRZY UL. LWOWECKIEJ 18,
58-503 JELENIA GORA:

A. Przedmiot uwag:

Uwagi zostaly wniesione pismem znak DAT/27/2005r. z dnia 18 marca 2005t (data wptywu do
Urzedu Miasta 22.03.2005t.).
Uwagi maja charakter wnioskow o:
1) zmiang przeznaczenia terenu oznaczonego w projekcie planu symbolem KP-2 z parkingu na
ustugi i dziatalno$¢ gospodarcza (symbol U,DG),
2) zmiang przeznaczenia terenu oznaczonego w projekcie planu symbolem ZP-3 z zieleni
urzadzonej na ustugi i dziatalno$¢ gospodarcza (symbol U,DQG),
3) zmiang funkcji dziatek nr 1/17 oraz 1/18 (teren MW+U 1 i U-3 na funkcjg parkingu i terenéw
zieleni urzadzonej wg zbilansowanych potrzeb przysztych uzytkownikow.

B. Sposéb rozstrzygnigcia uwag:

ad.1): uwagi nie uwzgledniono w czesci — tj. ustalono poza wnioskowanym przez Wnoszqcego
przeznaczeniem dziatki, takze mozliwos¢ alternatywnego wykorzystania terenu pod parking,
uzasadnienie:

Zachowanie zapisow o mozliwosci wykorzystania terenu pod parking nie blokuje zamierzen
inwestycyjnych Kolegium a pozwala na bardziej elastyczne dysponowanie nieruchomoscia, zwtaszcza
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wobec planowanego rozwoju uczelni i juz zgtaszanych przez obecnych i przysztych uzytkownikow
terenoéw d. jednostki wojskowej potrzeb parkingowych,

ad.2): uwagi nie uwzgledniono w czesci — tj. nie dopuszczono na rozpatrywanym terenie dziatalnosci
gospodarczych, przeznaczajqc rozpatrywany teren pod ustugi,

uzasadnienie:

Teren usytuowany jest w bardzo eksponowanej frontowej czegsci kampusu i powinien by¢
wykorzystany pod reprezentacyjne funkcje budujace prestiz uczelni. Sposob rozstrzygnigcia uwagi
zostal skonsultowany z wladzami Kolegium na spotkaniu w dniu 13. kwietnia 2005r.

ad 3): uwagi nie uwzgledniono w czesci
dotyczqcej obligatoryjnej lokalizacji parkingu w obrebie dziatki nr 1/17

uzasadnienie:

Kolegium Karkonoskiego swoje potrzeby parkingowe powinno realizowaé przede wszystkim w
obrebie posiadanego terenu (przy obecnych zapisach projektu planu istnieje tu mozliwo$¢ wydzielenia
ponad 500mp), zgodnie z obowiazujacymi w tej mierze przepisami techniczno — budowlanymi. Jezeli
natomiast wielko$¢ parkingdéw na terenie kampusu okazalaby si¢ za matla istnieje mozliwos¢
korzystania (w porozumieniu z wlascicielem terenu) z parkingu oznaczonego symbolem KP 1
potozonego znacznie blizej terenu Kolegium niz plac apelowy i mieszczacego ponad 300
samochodow. Dlatego tez uwaga ta zostala uwzgledniona w zakresie, jaki wynika z postulatu
wlasciciela nieruchomosci — tj. wymog lokalizacji ogdlnodostgpnego parkingu wprowadzony zostat w
obrebie dzialki nr 1/18.
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ZAYACZNIK NR 3

do Uchwaty Nr 475/XL/2005.
Rady Miejskiej Jeleniej Gory
z dnia 15 listopada 2005r..

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,

KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY

ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA:

w zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw
polozonych przy ul. Grunwaldzkiej i Podchorazych w Jeleniej Gorze, po stronie gminy wystapi
nastgpujace zobowiazanie zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore

naleza do zadan wlasnych gminy i sa wynikiem uchwalenia planu:

Zadanie Sposob realizacji zasady finansowania
budowa ciagu pieszo — inwestycje jednoetapowe, ze $rodkow budzetowych, w
rOWerowego ramach dziatu 900 — gospodarka

- KDp — 1 — biegnacego od
ul.Podchorazych w kierunku
Zabobrza, po potudniowe;j
stronie stadionu.

komunalna i ochrona
srodowiska —rozdziat 90095
pozostata dziatalnosé

Ustala sig, ze gmina bedzie ubiega¢ si¢ o pozyskanie srodkéw pozabudzetowych na realizacjg w/w
inwestycji. W wypadku pozyskania funduszy z tych zrédet zasady finansowania w/w zadan zmienia
si¢ odpowiednio do uzyskanych funduszy.




