Uchwala Nr 476/XL/2005
Rady Miejskiej Jeleniej Gory
z dnia 15 listopada 2005r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Zabobrze w Jeleniej Gorze
— obszar planistyczny ulica Konstytucji 3-go Maja.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jed-
nolity z 1999r. Dz. U. Nr 15, poz. 139 z pdzn. zm.) w zwiazku z art. 85 ust. 2 ustawy z 27 marca 2003r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2
pkt. 5 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity z 2001r. Nr
142, poz. 1591 z pdzn. zm.) oraz zgodnie z uchwala Nr XXIII/309/97 Rady Miejskiej w Jeleniej Gorze z
dnia 25 marca 1997r. 1 uchwala Nr 181/XIV99 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 12 pazdziernika
1999r. Rada Miejska Jeleniej Gory uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1

Przedmiot i zakres ustalen planu

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Zabobrze w Jeleniej Gorze
— obszar planistyczny ulica Konstytucji 3-go Maja.

2. Integralna cze$cia planu jest rysunek planu sktadajacy si¢ z 2 plansz stanowiacych zalaczniki do
niniejszej uchwaty:
— plansza nr 1 w skali 1:2000 — Rejon ulicy Wiejskiej,
— plansza nr 2 w skali 1:2000 — Wzgo6rza Dziwiszowskie.

3. Na rysunku planu oznaczono granice obszardw planistycznych oraz ustalenia w formie graficznej, o
ktorych mowa w § 2 ust.112.

4. Plan ustala:
— przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania,
— granice i zasady zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
— zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;,
— warunki, zasady i standardy ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
— zasady podziatu terenu na dziatki budowlane,
— tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
— obszary zorganizowanej dzialalno$ci inwestycyjne;.

5. Przedmiotem ustalen planu sa tereny o nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym:

1) tereny o dominujacej funkcji mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu symbolem M,

2) tereny o funkcjach mieszanych mieszkaniowych i ustugowych oznaczone na rysunku planu sym-
bolem M/U,

3) tereny ustug publicznych oznaczone na rysunku planu symbolem UP,

4) tereny ustug komercyjnych oznaczone na rysunku planu symbolem U,

5) tereny produkcji i ustug komercyjnych oznaczone na rysunku planu symbolem PU,

6) tereny urzadzen infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku planu symbolem E, K, G i WZ,

7) tereny ogrodow dziatkowych oznaczone na rysunku planu symbolem ZD,

8) tereny wod powierzchniowych oznaczone na rysunku planu symbolem W,

9) tereny urzadzen komunikacji — parkingéw oznaczone na rysunku planu symbolem KS; - garazy
oznaczone na rysunku planu symbolem KG,
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10)tereny wydzielonych ciagow pieszych i pieszo - rowerowych oznaczone na rysunku planu sym-
bolem Kp,

11) tereny ulic pieszo-jezdnych oznaczone na rysunku planu symbolem Kpj,

12)tereny ulic i drog oznaczone na rysunku planu symbolem K i symbolem klasyfikacji techniczne;j,

13)tereny rolne o przewadze gruntdw ornych oznaczone na rysunku planu symbolem RP,

14)tereny rolne - uzytki zielone oznaczone na rysunku planu symbolem RZ,

15)tereny zieleni wysokiej i zadrzewien oznaczone na rysunku planu symbolem ZL,

16)tereny zieleni niskiej oznaczone na rysunku planu symbolem ZN,

17)tereny lasow oznaczone na rysunku planu symbolem RL.

6. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 5 wprowadza si¢ dodatkowe oznaczenia cyfrowe wyodrgbniajace
tereny o roznych ustaleniach szczegdétowych. Ustalenia szczegotowe okreslono w Rozdziale 111 i Roz-

dziale IV §29.

§2
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmian planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem,
2) granica obszaru objetego ustaleniami na planszy,
3) linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach i ré6znych zasadach zagospodarowania — obowi-
azujace 1 orientacyjne,
4) oznaczenie funkcji podstawowej terenu i numeru ustalen,
5) oznaczenia klasyfikacji ulic,
6) oznaczenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow, obejmujace:
a) budynki wskazane do ochrony,
b) linie zabudowy — obowiazujaca i nieprzekraczalna,
¢) shluzebnosci dojazdu,
7) granice terenow wskazanych do ochrony.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowia oznaczenia informacyjne.

3. Okreslone na rysunku planu linie rozgraniczajace moga zostaé zmienione w stosunku do linii
oznaczonych na rysunku planu:
1)do5m —jezeli sa liniami rozgraniczajacymi drég i ulic,
2)do 10 m — w pozostatych przypadkach.

§3

Ilekro¢ w uchwale i na rysunkach planu jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Za-
bobrze w Jeleniej Gorze — obszar planistyczny ulica Konstytucji 3-go Maja;
2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowiacy zatacznik do niniejszej
uchwaty;
3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonej funkcji podstawowej, wyznaczony na rysun-
ku planu liniami rozgraniczajacymi;
4) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi obejmujace:
— oS$wiate,
— opiekg spoteczna,
— ochrone zdrowia,
— dzialalnos¢ spoteczno—kulturalna,
— rekreacje 1 wypoczynek,
— administracj¢ publiczna,
— dziatalnos¢ kosciota;
5) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi obejmujace:
— administracjg¢, obsluge dziatalno$ci gospodarczej (biura, agencje, banki, poradnictwo finansowe,
wynajem nieruchomosci),
— handel detaliczny,
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— ushugi organizacji politycznych i spotecznych, w tym religijnych,

— usthugi nieprodukcyjne zwiazane z konsumpcja indywidualna, w tym stacji obstugi samochodéw z
zastrzezeniem §5, §6 1§11,

— usthugi turystyki,

— gastronomig,

— ushugi pocztowe i tacznosci,

— ustugi informatyczne,

— ustugi badawczo-rozwojowe,

— usthugi edukacyjne,

— ustugi ochrony zdrowia,

— ushugi rekreacji, sportu, kultury i rozrywki;

6) terenie produkcji i uslug komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ teren, na ktorym moga by¢
zlokalizowane wytacznie dziatalnos$ci gospodarcze i ustugi komercyjne, dla ktorych nie jest wy-
magane sporzadzenie raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na srodowisko w trybie okreslonym
ustawa,

7) terenie o funkcji mieszkaniowej— nalezy przez to rozumie¢ teren zabudowany budynkiem miesz-
kalnym jednorodzinnym lub zespotem takich budynkéw w uktadzie wolno stojacym, blizniaczym,
szeregowym;

8) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni za-
budowy obiektow stalych do powierzchni odpowiadajacych im dziatek lub terenow wg ustalen
szczegdtowych zawartych w Rozdziale I11;

9) linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ usytuowania podstawowej bryty budynku (nie do-
tyczy ona garazy parterowych, wysunigtych zadaszen, przedsionkow wejsciowych 1 wykuszy);

10)wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ parametr okreslony poprzez liczbg kondygnacji o
wysokosci:
* o0d 2,80 do 3,10 m dla kondygnacji mieszkalnej,
* 0d 4,00 do 5,00 m dla kondygnacji ustugowe;j,
liczonej w stosunku do najwyzszego poziomu ulicy przylegajacej do obiektu;

11) terenie zainwestowanym — nalezy przez to rozumie¢ tereny zabudowane i zagospodarowane w cato-
Sci lub czeéci w dniu podjecia uchwaty;

12)osiedlowych urzadzeniach — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia obstugujace wytacznie obszar lub
czg$¢ obszaru objgtego planem;

13)stanie istniejacym — nalezy przez to rozumie¢ stan w dniu wej$cia w zycie niniejszej uchwaty.

Rozdzial 11
Zasady adaptacji istniejacych funkcji i budynkow,
czasowego uzytkowania terenu i lokalizacji reklam

§4
1. Plan dopuszcza utrzymanie wystgpujacych w stanie istniejacym funkcji, odmiennych od ustalen pla-

nu, przy spetnieniu nastgpujacych warunkow:

1) uciazliwosci tych funkcji dla $rodowiska przyrodniczego i mieszkancow sprowadzone zostang do
wielkos$ci wynikajacych z uwarunkowan sasiedztwa,

2) istniejace parametry powierzchni i intensywnosci zabudowy oraz wielko$ci dziatek nie zostana po-
wigkszone, z wylaczeniem powigkszenia powierzchni dzialek na cele realizacji punktu 3,

3) w granicach dziatek tych funkcji zapewniona zostanie odpowiednia liczba miejsc postojowych dla
samochodéw uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo; dopuszcza si¢ uwzglednienie w
bilansie miejsc postojowych przyulicznych, w uzgodnieniu z Zarzadca drogi.

2. Do chwili przeprowadzenia trwatych przeksztalcen zgodnych z ustaleniami planu, tereny oraz
istniejace budynki moga by¢ wykorzystywane czasowo w okresie do 5 lat od uchwalenia planu na cele
innych funkcji dopuszczonych w planie:
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1) przy spehieniu ustalen uchwaty w zakresie ochrony $rodowiska,

2) bez mozliwosci budowy nowych lub rozbudowy istniejacych obiektow budowlanych, z
wylaczeniem obiektow o charakterze wylacznie powierzchniowym zwigzanych z zagospodarowa-
niem terenu.

. Istniejace obiekty state oznaczone na rysunku planu do adaptacji, jak tez nie oznaczone na rysunku
planu do adaptacji, a stanowiace tres¢ mapy zasadniczej, mozliwe sa do zachowania lub wyburzenia,
oraz do modernizacji i przebudowy przy spelnieniu ustalen niniejszej uchwaty. Wyburzenie budynkéw
wskazanych do ochrony podlega uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

. Na terenach objgtych planem dopuszcza si¢ lokalizacje nastgpujacych tymczasowych obiektow:

1) kioskow o ktorych mowa w § 27 ust. 11,

2) zwiazanych z okoliczno$ciowymi festynami i uroczysto$ciami zlokalizowanymi na czas trwania
uroczystosci.

. Istniejaca tymczasowa zabudowa nie spelniajaca wymogdéw niniejszej uchwaty podlega rozbiorce w
okresie do trzech lat od wejscia w zycie uchwaty lub w terminach okre§lonych w istniejacych
umowach dzierzawy.

. Na obszarze planu dopuszcza si¢ umieszczanie plansz reklamowych 1 informacyjnych komercyjnych

wytacznie na budynkach, przy zachowaniu nastepujacych zasad:

1) plansze reklamowe beda o jednakowych wymiarach lub beda skomponowane w polach o jed-
nakowych wymiarach,

2) plansze lub pola beda umieszczane wzdluz okreslonej linii kompozycyjnej, pionowej lub poziome;.

. Istniejace plansze reklamowe nie odpowiadajace wymogom ust. 5 podlegaja rozbidrce w okresie do
dwoch lat od wejscia w zycie uchwaly lub w terminach okreslonych w istniejacych umowach dzierza-
wy.

. Na dziatkach ustug komercyjnych moga by¢ lokalizowane wolnostojace plansze reklamowe i infor-
macyjne dotyczace przedmiotu dziatalnosci na danej dziatce.
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Rozdzial 111

Ustalenia szczegolowe dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

z wylaczeniem terendw ulic i drog

§5

Symbol i funkcja podstawowa
terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajqcymi.

1M
Tereny o dominujgcej funkcji mieszkaniowej
— istniejace

TRESC USTALEN:

Funkcja dopuszczalna.

1) Ushlugi wbudowane, z wytaczeniem stacji obstugi samochodow.
2 ) Zabudowa zagrodowa.

Warunki  ksztattowania  za-
budowy i zagospodarowania
terenu.

1 ) Przeksztalcenie istniejacych obiektow z zachowaniem nast¢pujacych warunkow:
a) maksymalny wskaznik zabudowy na dzialce przy rozbudowie nie moze przekroczy¢ wartosci
0,3,
b) powierzchnia piwnic i suteren nie moze przekroczy¢ powierzchni zabudowy,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne +poddasze;
w przypadku rozbudowy istniejacych obiektow wyzszych niz 2 kondygnacje nadziemne + pod-
dasze lub 12,0m w poziomie kalenicy —nalezy zachowa¢ istniejaca wysoko$¢ budynku
d) zachowa¢ formg istniejacego dachu lub uksztattowa¢ dach stromy o symetrycznym uktadzie
potaci i kalenicy, o spadku potaci nie mniejszym niz 45°, kryjacych minimum 80% rzutu
budynku,
e) nawiaza¢ do istniejacego uksztattowania obiektu oraz rozwiazan materialowych w przypadku
obiektu o cechach regionalnych i tradycyjnych.

2) Przy lokalizacji nowych obiektow na dzialce nalezy zachowa¢ warunki jak wyzej.
3) Zapewni¢ miejsca do parkowania zgodnie z ustaleniami §4 i §28.

Szczegolne  warunki  za-
gospodarowania terenu.

W przypadku przekroczenia w stanie istniejacym wskaznika zabudowy 0,3, dopuszcza si¢ rozbudowg
lub budowe o pow. zabudowy do 30m?, z zachowaniem warunkéw ust.2 pkt 1 b-e.

Zasady podziatu na dziatki
budowlane.

1) Istniejace podziaty na dziatki budowlane podlegaja korektom wynikajacym z ustalonych na ry-
sunku planu linii rozgraniczajacych.

2) Dopuszcza si¢ dokonanie wtornych podziatéw pod warunkiem spelnienia przepisow szczegolnych
dotyczacych warunkéw technicznych w zakresie zabudowy i zagospodarowania dzialek i przepi-
sOW niniejszej uchwaty.

3) Minimalna powierzchnia dziatki wynikajaca z wtdrnego podziatu — 1000m?>.

4) Minimalna szeroko$¢ dziatki wynikajaca z wtérnego podzialu — 25m.

§6

Symbol i funkcja podstawowa
terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajqcymi nia.

2M -2M1
Tereny o dominujgcej funkcji mieszkaniowe;j
— projektowane.

TRESC USTALEN:

Funkcja dopuszczalna.

1 ) Ustugi komercyjne i publiczne wbudowane, z wylaczeniem warsztatow samochodowych, w za-
budowe mieszkaniowa. Powierzchnia wbudowanego lokalu ustugowego nie moze przekroczy¢
40% powierzchni uzytkowej budynku.

Warunki  ksztaftowania  za-
budowy i zagospodarowania
terenu.

1) Linia zabudowy — wg ustalen rysunku planu, a przy braku ustalen — min. 5 m od linii roz-
graniczajacych ulicy.

2) Wskaznik powierzchni zabudowy na dziatce: maksimum — 0,3.

3) Powierzchnia piwnic i suteren nie przekroczy powierzchni zabudowy o wigcej niz 25m?.

4) Minimalna powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego — 50m?.

5)  Wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych i poddasze.

6) Zainwestowanie kubaturowe nalezy ksztattowac z obiektow o wielkosci powierzchni zabudowy
w obrysie kondygnacji wynoszacej maksimum 380m?>.

7) Dach stromy o spadku nawiazujacym do zabudowy istniejace;j.

8) W granicach dziatki zapewni¢ miejsca parkingowe zgodnie z wymogami uchwaly §28.

9) Dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacego garazu parterowego o powierzchni do 35m? nieza-
leznie od ustalonych w punktach 2 i 3 wskaznikéw wykorzystania terenu.

Szczegolne warunki za-
gospodarowania terenu.

Na terenie 2M1 zakazuje si¢ lokalizowania ustug tacznosci, dla ktoérych jest wymagane sporzadzenie
raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na srodowisko.

Zasady podziatu na dziatki
budowlane

1 ) Minimalna wielko$¢ dziatki: 1000m”.
2) Minimalna szerokos$¢ dziatki: 25m.

3) Postulowany podzial na dzialki przedstawia rysunek planu.
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§7

Symbol i funkcja podstawowa
terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajqcymi

1MU - 1IMU1
Tereny mieszkaniowo — uslugowe — istniejace.

Zakres funkcji:- mieszkalnictwo jednorodzinne i ustugi komercyjne w dowolnych proporcjach, w tym
takze wylacznie jedna z wymienionych funkcji.

TRESC USTALEN:

Warunki  ksztaltowania za-
budowy i zagospodarowania
terenu.

1)

Przeksztalcenie istniejacych obiektéw z zachowaniem nastgpujacych warunkow
a) linia zabudowy — w nawiazaniu do istniejacych budynkéw na dziatkach sasiadujacych bez-
posrednio i zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) maksymalny wskaznik zabudowy na dzialce przy rozbudowie nie moze przekroczy¢ wartosci

0,35,
C) powierzchnia piwnic i suteren nie moze przekroczy¢ powierzchni zabudowy,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne +poddasze,
e) w przypadku rozbudowy istniejacych obiektow wyzszych niz 2 kondygnacje nadziemne -+
poddasze lub 12,0m w poziomie kalenicy —nalezy zachowac¢ istniejaca wysoko$§¢ budynku,

f) zachowa¢ formg istniejacego dachu lub uksztaltowaé dach stromy o symetrycznym uktadzie

2)
3)

potaci i kalenicy, o spadku potaci nie mniejszym niz 45°, kryjacych minimum 80% rzutu
budynku,
g) nawiaza¢ do istniejacego uksztattowania obiektu oraz rozwiazan materialowych w przypadku
obiektu o cechach regionalnych i tradycyjnych.
Przy lokalizacji nowych obiektow na dzialce nalezy zachowa¢ warunki jak wyze;j.
Zapewni¢ miejsca do parkowania zgodnie z ustaleniami §4 i §28.

Szczegolne  warunki  za-
gospodarowania terenu.

1)

2)
3)

4)

W przypadku przekroczenia w stanie istniejacym wskaznika zabudowy 0,3, dopuszcza si¢ roz-
budowg lub budowg o pow. zabudowy do 30m?, z zachowaniem warunkow ust.2 pkt lai lc-g.

Dopuszcza sig lokalizacj¢ lokalnych urzadzen infrastruktury technicznej.

Minimalna odlegto$¢ zabudowy rozbudowywanej i budowanej od naturalnych ciekow oraz
rowow — 5,0m.

Na terenie 1IMU1 zakazuje si¢ lokalizowania ustug tacznosci, dla ktorych jest wymagane spo-
rzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na Srodowisko

Zasady podziatu na dziatki
budowlane.

1)

3)

Minimalna wielko$¢ dziatki — 1500m?.

Minimalna szeroko$¢ dziatki — 30m.

Ustalenia punktéow 1 i 2 nie dotycza dziatek wydzielanych pod lokalizacj¢ lokalnych urzadzen
infrastruktury technicznej. Dzialki te wyznacza si¢ w oparciu o przepisy odrgbne.

§8

Symbol i funkcja podstawowa
terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajqcymi

2MU - 2MU1
Tereny mieszkaniowo — uslugowe - projektowane.

Zakres funkcji: mieszkalnictwo jednorodzinne i ushugi komercyjne w dowolnych proporcjach, w tym
takze wylacznie jedna z wymienionych funkcji.

TRESC USTALEN:

Warunki  ksztattowania  za-
budowy i zagospodarowania
terenu.

)

2)
3)
4)

5)

Linie zabudowy — wg ustalen rysunku planu, a przy braku ustalen — min. 6 m od linii roz-
graniczajacych ulicy.

Wskaznik powierzchni zabudowy na dziatce: maksimum — 0,35.

Wysokos¢ zabudowy —od 1 do 2 kondygnacji nadziemnych+ poddasze.

Na terenach nalezy ksztattowac:

a) dach stromy o symetrycznym ukfadzie potaci i kalenicy, spadku potaci minimum 40°, kry-
jacych minimum 80% rzutu budynku,

b) zainwestowanie kubaturowe z obiektow lub wyodrgbnionych architektonicznie bryt o wiel-
ko$ci powierzchni zabudowy w obrysie kondygnacji wynoszacej maksimum —350m>.
Powierzchnia piwnic i suteren, za wyjatkiem kondygnacji catkowicie zaglebionych, nie moze
przekroczy¢ powierzchni zabudowy
Powierzchnia terenu pod zielen — min. 30% dziatki.
Miejsca postojowe nalezy zapewni¢ w ilosci stosownej do potrzeb, przy minimalnej ilo$ci okre-
Slonej wskaznikiem w §28.

Szczegolne  warunki  za-
gospodarowania terenu.

Dopuszcza sig lokalizacje¢ osiedlowych urzadzen infrastruktury techniczne;.
Zabudowg nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci minimum 5,0m od rowow odwadniajacych.

Na terenie 2MU1 zakazuje si¢ lokalizowania ustug acznos$ci, dla ktorych jest wymagane spo-
rzadzenie raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na srodowisko.
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Zasady podziatu na dziatki
budowlane.

1) Minimalna wielkos¢ dziatki — 1500m?.

2) Minimalna szerokos$¢ dziatki — 30m.

3) Dopuszcza si¢ wyznaczenie dziatek nie spetniajacych wymogoéw punktow 1 i 2. w przypadku za-
chowania podziatu proponowanego na rysunku planu.

4) Ustalenia punktow 1 i 2 nie dotycza dzialek wydzielanych pod lokalizacjg¢ lokalnych urzadzen
infrastruktury technicznej. Dzialki te wyznacza si¢ w oparciu o przepisy odrgbne.

§9

Symbol i funkcja podstawowa
terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajqcymi .

1UP
Tereny ustug publicznych — zainwestowane.

TRESC USTALEN:

Warunki  ksztattowania  za-
budowy i zagospodarowania
terenu.

Dopuszcza sig rozbudoweg i nadbudowg istniejacych obiektow z zachowaniem nastgpujacych warun-
kow:
a) zabudowa uzupehiajaca wg linii zabudowy i parametrow okreslonych na rysunku planu,

b) rozwiazania architektoniczne w nawiazaniu do istniejacego uksztattowania budynkow,

c) na terenie zapewnione zostang miejsca postojowe stosownie do potrzeb, przy zachowaniu
minimalnych wskaznikdéw okre§lonych w §28.

Szczegolne warunki za-
gospodarowania terenu.

1) W przypadku braku ustalen linii zabudowy i wysokosci na rysunkach planu zakres rozbudowy i
modernizacji — do decyzji Prezydenta Miasta.

2) Dopuszcza sig lokalizacj¢ osiedlowych urzadzen infrastruktury techniczne;.

3) Wymogi techniczno—funkcjonalne w zakresie zapewnienia stosownej liczby miejsc postojo-
wych i obshugi gospodarczej moga by¢ realizowane na sasiednich dziatkach za zgoda ich wta-
Scicieli.

Zasady podziatu na dziatki
budowlane

1) Granice dziatki budowlanej wyznaczaja linie rozgraniczajace.

2) Dopuszcza sig podzialy majace na celu wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych pod wa-
runkiem spelnienia przepisow odrgbnych dotyczacych warunkéw technicznych w zakresie za-

budowy i zagospodarowania dziatek.

§10

Symbol i funkcja podstawowa
terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajqcymi .

2UP
Tereny ustug publicznych — istniejacy obiekt kultu religijnego.

TRESC USTALEN:

Warunki ~ zagospodarowania Dopuszcza si¢ wytacznie lokalizacje obiektow terenowych zwiazanych z obstuga funkcji podstawo-
terenu. wej.

1) Zakaz lokalizacji zabudowy.
Szczegolne warunki  za- 2) Wymogi w zakresie zapewnienia stosownej liczby miejsc postojowych i obstugi gospodarczej

gospodarowania terenu.

moga by¢ realizowane na sasiednich dziatkach za zgoda ich wiascicieli i zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

Zasady podziatu na dziatki
budowlane

Granice dziatki wyznaczaja linie rozgraniczajace.

§11
Symbol i funkcja podstawowa 1U
terenu wydzielonego liniami Tereny uslug komercyjnych — zainwestowane.
rozgraniczajqcymi TRESC’ USTALEN:

Funkcja dopuszczalna.

1) Rzemiosto produkcyjne.
2) Mieszkalnictwo — do 30% powierzchni uzytkowe;.

Warunki  ksztattowania  za-
budowy i zagospodarowania
terenu.

1) Dopuszcza sig przeksztalcenie i uzupelnienie istniejacych obiektow, lokalizacjg nowych oraz
zmiany w zagospodarowaniu terenu, z zachowaniem nastgpujacych warunkow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne+ poddasze;
w przypadku rozbudowy istniejacych obiektow wyzszych niz 2 kondygnacje nadziemne+ podda-
sze lub 12,0m w poziomie kalenicy — nie wyzsza niz istniejaca wysokos¢,
b) czesci przebudowywane i rozbudowy nalezy ksztaltowa¢ w nawiazaniu do wartosciowych
cech architektonicznych istniejacych budynkéw ,

C) powierzchnia piwnic i suteren, za wyjatkiem catkowicie zaglgbionych, nie przekroczy po-
wierzchni zabudowy,

d) rozbudowa istniejacych budynkow przy zachowaniu zasad okreslonych w §12 ust.3 pkt. 5,

e) zapewnienie miejsc postojowych dla czesci rozbudowywanej stosownie do potrzeb, w ilosci
minimalnej wg wskaznikéw okreslonych w §28,

f)  zabezpieczy¢ na potrzeby zieleni minimum 20% powierzchni dzialki.

Szczegolne  warunki  za-
gospodarowania terenu.

1 ) Dopuszcza sig lokalizacje¢ osiedlowych urzadzen infrastruktury techniczne;j.
2) Wyklucza si¢ lokalizacjg stacji obstugi samochodow.
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1) Istniejace podziaty na dziatki budowlane podlegaja korektom wynikajacym z ustalonych na ry-
Zasady podzialu na dzialki sunku planu hml rozgraplczajficcych. o . o o '
2) Dopuszcza si¢ dokonanie wtérnych podziatéw pod warunkiem spetnienia przepisow szczegdl-
budowlane . . . . . .
nych dotyczacych warunkow technicznych w zakresie zabudowy i zagospodarowania dziatek
oraz przepisOw niniejszej uchwaty.
§12
Symbol i funkcja podstawowa 2U-2U1
terenu wydzielonego liniami Tereny ustug komercyjnych — projektowane.
rozgraniczgjqcymi TRESC USTALEN:
. 1) Rzemiosto produkcyjne.
Funkeja dopuszczalna. 2) Mieszkalnictwo — do 30% powierzchni uzytkowe;j.
1) Linie zabudowy — wg ustalen rysunku planu.
2) Wskaznik powierzchni zabudowy dziatki - maksimum 0,35.
3)  Wysokos¢ zabudowy —od 1 do 2 kondygnacji nadziemnych + poddasze.

Warunki  ksztaltowania za-
budowy i zagospodarowania
terenu.

Dach stromy o symetrycznym ukladzie potaci i kalenicy, spadku potaci >40°, kryjacych
minimum 80% rzutu budynku,

Zainwestowanie kubaturowe nalezy ksztaltowa¢ z obiektow lub wyodrgbnionych architek-
tonicznie bryt o wielko$ci powierzchni zabudowy wynoszacej maksimum 350 m?.

Powierzchnia piwnic i suteren, za wyjatkiem kondygnacji catkowicie zagl¢bionych, nie prze-
kroczy powierzchni zabudowy.

Powierzchnia terenu pod zielen — min. 30% dziatki.

Miejsca postojowe nalezy zapewni¢ w ilosci stosownej do potrzeb, przy minimalnej ilo$ci okre-
$lonej wskaznikiem w §28.

Szczegolne  warunki  za-
gospodarowania terenu.

Dopuszcza sig lokalizacjg osiedlowych urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Na terenie 2U1 zakazuje si¢ lokalizowania ushug taczno$ci, dla ktorych jest wymagane spo-
rzadzenie raportu o oddzialywaniu przedsiewzigcia na §rodowisko.

Minimalna wielko$¢ dziatki — 1500m>.

2) Minimalna szeroko$¢ dziatki — 30m.
Zasady podzialu na dziatki 3) Granice proponowanych podzialéw na dziatki przedstawia rysunek planu.
budowlane. 4) Dopuszcza sig wyznaczenie dzialek nie spelniajacych wymogow punktow 1 i 2. w przypadku
zachowania podziatu proponowanego na rysunku planu.
5) Ustalenia punktow 1 i 2 .nie dotycza dziatek wydzielanych pod lokalizacjg lokalnych urzadzen
infrastruktury technicznej. Dzialki te wyznacza si¢ w oparciu o przepisy odrgbne.
§13
Symbol i funkcja podstawowa 3U
terenu wydzielonego liniami Tereny ustug komercyjnych — projektowane.
rozgraniczgjqcyni TRESC USTALEN:
. 1) Rzemiosto produkcyjne.
Funkeja dopuszczalna. 2) Mieszkalnictwo — do 30% powierzchni uzytkowe;j.
1) Linie zabudowy — wg ustalen rysunku planu.
2) Wysoko$¢ zabudowy —od 1 do 2 kondygnacji nadziemnych;
Warunki  ksztattowania  za- 3) Powierzchnia piwnic i suteren, za wyjatkiem kondygnacji calkowicie zaglgbionych, nie prze-
budowy i zagospodarowania kroczy powierzchni zabudowy
terenu. 4) Powierzchnia terenu pod zielen — min. 30% dziatki.
5) Miejsca postojowe nalezy zapewni¢ w ilo$ci stosownej do potrzeb, przy minimalnej ilosci okre-

$lonej wskaznikiem w §28.

Szczegolne  warunki  za-
gospodarowania terenu.

Dopuszcza sig lokalizacje¢ osiedlowych urzadzen infrastruktury techniczne;.

Zasady podziatu na dziatki
budowlane.

1)
2)
3)
4)

Minimalna wielko$¢ dziatki — 4000m>.

Minimalna szeroko$¢ dziatki — 40m.

Granice postulowanych podziatéw na dziatki przedstawia rysunek planu.

Ustalenia punktéw 1 i 2 nie dotycza dziatek wydzielanych pod lokalizacj¢ lokalnych urzadzen
infrastruktury technicznej. Dzialki te wyznacza si¢ w oparciu o przepisy odrebne
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§14

Symbol i funkcja podstawowa 4U
terenu wydzielonego liniami Tereny uslug komercyjnych — projektowane
rozgraniczgjqcyni TRESC USTALEN:
. 1) Rzemiosto produkcyjne.
Funkcja dopuszczalna. 2) Mieszkalnictwo — do 30% powierzchni uzytkowe;j.
1) Linie zabudowy — wg ustalen rysunku planu.
2) Wskaznik powierzchni zabudowy dziatki - maksimum 0,35.
3) Wysokosé zabudowy —od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych.
Warunki  ksztattowania  za- 4) Powierzchnia piwnic i suteren, za wyjatkiem calkowicie zaglebionych, nie przekroczy po-
budowy i zagospodarowania wierzchni zabudowy.
lerenu. 5) Powierzchnia terendw pod zielen — minimum 20% terenu, w tym minimum polowa pod zielen
wysoka.
6) W granicach dziatki zabezpieczy¢ wiasciwa liczbg miejsc postojowych — minimalna liczba

miejsc postojowych wg wskaznikéw okreslonych w §28.

Szczegolne  warunki  za-
gospodarowania terenu.

1)

3)

Dopuszcza sig lokalizacjg osiedlowych urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Przy lokalizacji zabudowy w sasiedztwie terenéw ogrodow dziatkowych (ZD) nalezy uwzgled-
ni¢ zachowanie istniejacych warunkow nastonecznienia terenow ogrodow dziatkowych.
Zakazuje si¢ lokalizowania ushug tacznosci, dla ktorych jest wymagane sporzadzenie raportu o
oddzialywaniu przedsiewzigcia na §rodowisko.

Zasady podziatu na dziatki
budowlane

D
2)
3)
4)

Teren przy ul. Oginskiego stanowi niepodzielng dziatke.
Minimalna powierzchnia dziatki - 2500m?.
Minimalna szeroko$¢ dziatki - 30m.

Ustalenia punktéw 2 i 3 nie dotycza dziatek wydzielanych pod lokalizacj¢ lokalnych urzadzen
infrastruktury technicznej. Dzialki te wyznacza si¢ w oparciu o przepisy odrgbne.

§15

Symbol i funkcja podstawowa
terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajqcymi

S5U
Tereny ustug komercyjnych
— rekreacyjno - wypoczynkowe

TRESC USTALEN:

Warunki  ksztattowania za-
budowy i zagospodarowania
terenu.

D
2)
3)
4)
o)
6)

7)

Lokalizacja zabudowy w stycznosci z terenem o symbolu W (stawy rybne).
Wysoko$¢ zabudowy — 1 kondygnacja nadziemna.

Wskaznik zabudowy — 0,1.

Dach ptaski, o spadku potaci do 15°.

Obiekty kubaturowe nalezy ksztalttowac z materiatow naturalnych drewna, kamienia i ceramiki.
Miejsca postojowe nalezy zapewni¢ w ilosci stosownej do potrzeb, przy minimalnej ilosci okre-
$lonej wskaznikiem w §28.

Istniejaca zielen wysoka oraz krzewy podlegaja ochronie. Dopuszcza si¢ usuwanie drzew i
krzewow pod warunkiem zastapienia drzew i krzewoéw przewidzianych do usunigcia innymi
drzewami i krzewami.

Zasady podzialu na dziatki
budowlane.

Teren stanowi w calosci odrebna dziatke budowlana
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§16

Symbol i funkcja podstawowa
terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajqcymi

1PU
Tereny produkcji i ustug komercyjnych
— istniejace.

TRESC USTALEN:

Funkcja dopuszczalna.

1) Parkingi jedno i dwupoziomowe.
2) Zespoty zorganizowanych boksow garazowych.

Warunki  ksztaltowania za-
budowy i zagospodarowania
terenu.

1 ) Przy przeksztatceniu istniejacych obiektow nalezy zachowaé nastgpujace warunki:
a) rozbudoweg i przebudowg obiektow o architekturze tradycyjnej, nalezy ksztaltowaé w $ci-
stym nawiazaniu do istniejacego obiektu w zakresie skali, formy dachu i rozwiazan mate-
rialowych,

b) rozbudowg i przebudowg obiektow innych ksztattowaé w nawiazaniu do istniejacego uktadu
i form zabudowy o pozytywnych walorach urbanistyczno-architektonicznych,

c¢) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 2 kondygnacje + poddasze lub 12,0m w poziomie
kalenicy,

d) dopuszcza si¢ rozbudowe obiektow przy zachowaniu wskaznika maksymalnej powierzchni
zabudowy na dziatce w wysokosci 0,6,

e) powierzchnia piwnic i suteren, za wyjatkiem catkowicie zaglgbionych, nie przekroczy po-
wierzchni zabudowy.

2) Przy lokalizacji nowych obiektow nalezy zachowa¢ warunki okreslone w punktach 1 b-e.

3) Na potrzeby zieleni nalezy zabezpieczy¢ minimum 20% powierzchni dziatki.

4) Na cele lokalizacji samochodéw osobowych i gospodarczych nalezy zabezpieczy¢ miejsca po-
stojowe stosownie do potrzeb. Dla samochodéw osobowych minimalng ilo§¢ miejsc okresla
wskaznik:

a) 1mp/10 zatrudnionych dla funkcji produkcyjnych,

b) 1mp/40m’ dla funkcji ustugowych.

Szczegolne  warunki  za-
gospodarowania terenu.

Dopuszcza sig¢ lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej o osiedlowym i ogdlnomiejskim zasi-
¢gu obstugi.

Zasady podzialu na dzialki
budowlane

1) Granice dziatki budowlanej wyznaczaja:

a) linie rozgraniczajace ustalone na rysunku planu — orientacyjne i obowiazujace,
b) istniejace granice wlasno$ci przebiegajace wewnatrz terendw wydzielonych w planie li-
niami rozgraniczajacymi.

2) Dopuszcza si¢ dokonanie wtornych podzialéw na dziatki budowlane pod warunkiem spetnienia
przepisow szczegolnych dotyczacych warunkéw technicznych w zakresie zabudowy i za-
gospodarowania, zapewnienia dojazdu do ulic oznaczonych na rysunku planu oraz zachowania
przepisoéw niniejszej uchwaty.

§17

Symbol i funkcja podstawowa
terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajqcymi

2PU
Tereny produkcji i ustug komercyjnych
—projektowane na terenach niezainwestowanych.

TRESC USTALEN:

Warunki  ksztaltowania  za-
budowy i zagospodarowania
terenu.

1 ) Przy budowie nowych obiektow oraz rozbudowie i przebudowie obiektow nalezy zachowac na-
stepujace warunki:
a) obiekty nalezy lokalizowa¢ w nawiazaniu do istniejacego uktadu zabudowy wskazanej do
adaptacji na terenie 1PU, w uktadach réwnolegtych i prostopadtych do tej zabudowy,

b) zainwestowanie kubaturowe ksztattowaé z obiektow lub wyodrgbnionych architektonicznie
bryt o wielkosci powierzchni zabudowy wynoszacej maksimum —1500m?,

C) maksymalna wysoko$¢ obiektow - 12,0m,
d) wskaznik powierzchni zabudowy na dziatce — maksimum 0,5,
e) powierzchnia piwnic i suteren, za wyjatkiem catkowicie zaglgbionych, nie moze prze-
kroczy¢ powierzchni zabudowy.
2) Na potrzeby zieleni nalezy zabezpieczy¢ minimum 20% powierzchni dziatki, w tym potowg dla
zieleni wysokiej.
3) Na cele lokalizacji samochodéw osobowych i gospodarczych nalezy zabezpieczy¢ miejsca po-
stojowe stosownie do potrzeb. Dla samochodoéw osobowych minimalna ilo§¢ miejsc okresla
wskaznik:

a) 1mp/10 zatrudnionych dla funkcji produkcyjnych,
b) 1mp/40m? dla funkcji ushugowych.

Szczegolne  warunki  za-
gospodarowania terenu.

Dopuszcza sig lokalizacjg urzadzen infrastruktury technicznej o osiedlowym i ogdlnomiejskim zasi-
¢gu obstugi.
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Zasady podzialu na deialki 1) Minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej - 5000m

budowlane : 2) Ustalenia pkt 1 — nie dotyczy dziatek wydzielanych pod lokalizacj¢ lokalnych urzadzen infra-
struktury technicznej. Dzialki te nalezy wyznaczyé w oparciu o przepisy odrebne
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§18

Symbol i funkcja podstawowa
terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajqcymi.

1RP - 2RP
Tereny rolne o przewadze gruntow ornych.

TRESC USTALEN:

Warunki  zagospodarowania
terenu.

1 ) Adaptuje si¢ istniejacy uktad terenéw, rowow i urzadzen odprowadzajacych wody powierzch-
niowe, ciagow komunikacyjnych obstugujacych tereny rolne oraz uktad ciagéw pieszych i
rowerowych.

2) Dopuszcza si¢ zmiang uktadu w/w elementéw oraz rodzaju uzytkowania rolniczego, stosownie
do potrzeb gospodarki rolnej. Przy zmianie uktadu rowdw i urzadzen odprowadzajacych wody
powierzchniowe wskazanym jest przeanalizowanie uregulowania sptywu wod powierzch-
niowych na obszarach potozonych migdzy potokami Jeleniak i Ztotucha oraz na wschdod od po-
toku Zlotucha.

3) Ochronie podlegaja istniejace zadrzewienia $rddpolne na warunkach okreslonych w §32 ust4.

Szczegolne  warunki  za-
gospodarowania terenu.

1) Ustala si¢ zakaz realizacji budynkow, w tym takze budynkow i urzadzen wchodzacych w sktad
gospodarstwa rolnego oraz budynkow i urzadzen zwiazanych z produkcja rolna i przetwor-
stwem rolno spozywczym.

2) Dopuszcza sig realizacjg obiektow gospodarki rybackiej z uwzglednieniem ustalen punktu 1 w
odniesieniu do budynkow.

3) Na terenach oznaczonych symbolem 2RP dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy rolniczej, nie
wymagajacej zmiany przeznaczenia terendw rolnych.

§19
Symbol i funkcja podstawowa 171 - 27ZL
terenu wydzielonego  liniami Tereny zieleni wysokiej i zadrzewien.
rozgraniczajqcymi. TRESC USTALEK:

Warunki  zagospodarowania
terenu.

Ustala si¢ utrzymanie i ochrong istniejacego zadrzewienia oraz jego uktadow kompozycyjnych i
gatunkowych.
Drzewa i krzewy ozdobne po ich $mierci biologicznej podlegaja wymianie.

Szczegolne  warunki  za-
gospodarowania terenu.

Tereny oznaczone symbolem 2ZL dopuszcza si¢ do czasowego wykorzystania na cele zorganizowa-
nej rekreacji i wypoczynku wraz z niezbgdnymi obiektami tymczasowymi, z uwzglednieniem ustalen
§33.

§20
1RZ - 2RZ
Symbol i funkcja podstawowa . . .
terenu wydzielonego liniami. Tereny roqu — uzytkl, zielone.
TRESC USTALEN:

Warunki  zagospodarowania
terenu.

1 ) Adaptuje si¢ istniejacy uktad terenéw, rowoéw i urzadzen odprowadzajacych wody powierzch-
niowe, ciagow komunikacyjnych obslugujacych tereny rolne oraz ciagdéw pieszych i
rowerowych.

2) Dopuszcza si¢ zmiang uktadu w/w elementow stosownie do potrzeb gospodarki rolnej. Przy
zmianie uktadu rowdéw i urzadzen odprowadzajacych wody powierzchniowe wskazanym jest
przeanalizowanie uregulowania sptywu wod powierzchniowych na obszarach potozonych
migdzy potokami Jeleniak i Ztotucha oraz na wschod od potoku Ztotucha .

3) Ochronie podlegaja istniejace zadrzewienia Srodpolne na warunkach okreslonych w §33.

Szczegolne  warunki  za-
gospodarowania terenu.

1) Ustala si¢ zakaz realizacji budynkow, w tym takze budynkow i urzadzen wchodzacych w sktad
gospodarstwa rolnego oraz budynkéw i urzadzen zwiazanych z produkcja rolng i przetwor-
stwem rolno.-spozywczym.

2) Dopuszcza sig realizacjg obiektow gospodarki rybackiej z uwzglgdnieniem ustalen punktu 1 w
odniesieniu do budynkéow.

3) Na terenach oznaczonych symbolem 2RZ zaleca si¢ wprowadzenie zadrzewien.

§21

Symbol i funkcja podstawowa
terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajqcymi

RL
Tereny lasow.

TRESC USTALEN:

Funkcja dopuszczalna

Tereny lasow - wypoczynku ludnosci.

Warunki  zagospodarowania
terenu.

Zasady zagospodarowania dla celéw turystycznych i wypoczynku okreslaja przepisy szczegolne.
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§22

Symbol i funkcja podstawowa
terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajqcymi

W
Tereny wod otwartych.

TRESC USTALEN:

Warunki  zagospodarowania
terenu.

Na zasadach okreslonych przez Zarzadcg.

§23

Symbol i funkcja podstawowa
terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajqcymi.

E; K; G; WZ
Tereny urzadzen infrastruktury technicznej —
E — elektroenergetyki; K — kanalizacji sanitarnej;
G — gazownictwa; WZ — zaopatrzenia w wode

TRESC USTALEN:

Warunki  zagospodarowania
terenu.

1) Na zasadach okre$lonych przez zarzadcg urzadzenia.

2) Na terenie WZ zbiorniki wodne nalezy przykry¢ ziemia. Przykrycie uksztaltowa¢ w powiazaniu
z naturalna rzezba terenu.

§24
Symbol i funkcja podstawowa ZN
terenu wydzielonego  liniami Tereny zieleni niskiej nieurzadzone;j.
rozgraniczajqcymi. TRESC USTALEN:

Szczegolne  warunki  za-
gospodarowania terenu.

Zakazuje si¢ zabudowy i zagospodarowania innymi formami pokrycia terenu, za wyjatkiem stu-
zacych ochronie przeciwpowodziowe;.

§25
Symbol i funkcja podstawowa 7D
terenu_ wydzielonego liniami Tereny ogrodéw dzialkowych.
rozgraniczajqcymi TRESC USTALEN:

Warunki  ksztattowania za-
budowy i zagospodarowania
terenu.

1) Na terenie dopuszcza si¢ lokalizacjg:
a) obiektow administracyjno-gospodarczych, stuzacych wytacznie funkcji podstawowej, o po-
wierzchni zabudowy do 200m? i wysokosci zabudowy maksimum: kondygnacja + podda-
sze,

b) obiektow ustugowych, zwiazanych wylacznie z funkcja podstawowa, o powierzchni za-
budowy do 200m? i wysoko$¢ zabudowy maksimum: kondygnacja + poddasze,

¢) placow rekreacyjnych,

d) miejsc postojowych dla samochodoéw uzytkownikoéw stuzacych wytacznie obstudze funkcji
podstawowej.

§26

Symbol i funkcja podstawowa
terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajqcymi.

KG; KS
Tereny urzadzen komunikacji:
KG — Tereny garazy; KS — Tereny parkingow

TRESC USTALEN:

Funkcja dopuszczalna.

1 ) Parkingi na terenie KG.

2) Ustugi komercyjne na terenie KG — wg ustalen jak dla terenu 2U.
3) Zielen niska i wysoka.

Szczegolne  warunki  za-
gospodarowania terenu.

1) Zakazuje si¢ rozbudowy i nadbudowy istniejacych boksow garazowych.
2) Powierzchnie terenu, poza niezbednymi dla dojazdéw i placow manewrowych, nalezy za-
gospodarowacé zielenia.
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Rozdzial IV

Zasady ksztaltowania ukladu komunikacyjnego
i lokalizacji miejsc postojowych.

§27
Klasyfikacje, funkcje, przekroje poprzeczne i linie rozgraniczajace ulic okresla rysunek planu i
uchwata.

[S—

2. Uktad ulic publicznych tworza:
1) ulica gtdéwna ruchu przyspieszonego— KGP2/2 — ulica Konstytucji 3-go Maja,
2) ulica gléwna — KG2/2 — ulica Wincentego Pola,
3) ulica lokalna — KL.1/2 — fragment ulicy Lacznej i ul. Wiejska,
4) ulice dojazdowe — KD1/2.

3. Uktad obstugujacy ulic uzupetniaja:
1) publiczne ciagi pieszo jezdne — Kpj,
2) publiczne ciagi piesze — Kp,
3) dojazdy — stuzebnosci dojazdu.

4. Ustala si¢ nastgpujace minimalne szerokosci w liniach rozgraniczajacych:
1) ciagdéw pieszo — jezdnych 3,6m, a w przypadku petnienia funkcji drogi pozarowej — 4,6m,
2) ciagdw pieszych —2,0m.

5. Minimalna szeroko$¢ dojazdow - stuzebnosci dojazdu do terenow:
1) mieszkaniowo — ustugowych — MU, ustugowych — U, terenow produkcyjno — ustugowych PU i
terenow infrastruktury technicznej, nalezy ustala¢ jak dla drog przeciwpozarowych, okreslonych
w przepisach odrgbnych,
2) o dominujacej funkcji mieszkaniowej — M, nalezy ustala¢ jak dla drog dojazdowych (D) jedno-
pasowych lub dwupasowych, okreslonych w przepisach odrebnych.

6. Skrzyzowanie ulicy KGP z ulicami KG i KL nalezy realizowa¢ jako wezet cz¢sciowo bezkolizyjny.

7. Ulice dojazdowe oraz ciagi pieszo-jezdne nalezy budowac i modernizowa¢ z zachowaniem zasad ru-
chu uspokojonego okreslonych w ,,Wytycznych projektowania ulic” G.D.D.P. — 1992r.

8. Nowe i modernizowane elementy uktadu komunikacyjnego stuzace pieszym oraz dojscia do obiek-
tow ustugowych 1 produkcyjnych nalezy dostosowa¢ do potrzeb o0so6b niepelnosprawnych, w
szczegolno$ci poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich.

9. Dopuszcza si¢ poszerzenia pasow ulicznych, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi obowiazu-
jacymi 1 orientacyjnymi, stosownie do uzasadnionych potrzeb, na cele zwigzane z konieczna popra-
wa bezpieczenstwa ruchu i uzytkownikéw terendw przylegajacych do ulicy oraz na cele zwiazane z
ochrona zdrowia ludzi.

10. W obrgbie linii rozgraniczajacych ulic nalezy zachowac nastgpujace zasady ksztaltowania zieleni:
1) przy modernizacji ulic nalezy dazy¢ do zachowania istniejacego zagospodarowania zielenia wy-
soka 1 do wydzielenia nowych pasow zieleni wg propozycji §28,
2) w ciagach miejsc postojowych wzdtuz ulic klasy L i D nalezy wprowadzi¢ grupy zieleni na kazde
5 stanowisk postojowych.

11. W obrebie linii rozgraniczajacych ulic dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow nie ograniczajacych
bezpieczenstwa ruchu:
1) zwiazanych z obstuga ruchu,
2) kioskow gazetowych, kwiatowych i gier liczbowych nie zwiazanych trwale z terenem o po-
wierzchni uzytkowej do ~8m? w powiazaniu z obiektami obstugi ruchu.
Obiekty zwiazane z obstuga ruchu i kioski nalezy ksztaltowaé w oparciu o jednorodne rozwiazania
architektoniczne 1 materialowe.
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12. W stycznosci z koncowym przystankiem komunikacji miejskiej dopuszcza si¢ lokalizacje pawilonu
socjalno — sanitarnego dla potrzeb obstugi ruchu.

13.Przy budowie, przebudowie i modernizacji ulic nalezy uwzglednic ustalenia dotyczace zasad lokaliza-
cji sieci infrastruktury technicznej okreslone w §31.

§28
1. W granicach dziatek nalezy zabezpieczy¢ odpowiednia do potrzeb i przepisow szczegdlnych liczbg
miejsc postojowych.

2. Minimalng liczbg miejsc postojowych na dziatkach nalezy ustala¢ w oparciu o nastg¢pujace wskazniki:
1) dla zabudowy mieszkaniowej — 1,2 mp/1 mieszkanie,
2) dla zabudowy ushugowe;j:

a) koscioty, sale widowiskowe 0 1m.p./20 miejsc

b) biura, urzedy O 1m.p./60m’p.u.

c) obiekty sportowo-rekreacyjne O Im.p./10 uzytkownikoéw

d) oswiaty 0 Im.p./10 0sob personelu

e) przychodnie zdrowia 0 1m.p./100m?p.u.

f) biblioteki, kluby U 1m.p./20 uzytkownikow;

g) obiekty handlowe 0 1m.p./100m’p.u.

h) restauracje, kawiarnie 0 Im.p./10 miejsc konsumpcyjnych
1) hotele, pensjonaty U Im.p./5 t6zek.

3. W bilansie miejsc postojowych, o ktorych mowa w ust.1 i 2 dopuszcza si¢ uwzglednienie przyulicz-
nych miejsc postojowych za zgoda zarzadcy drogi.

§29
Zalecane, podstawowe przekroje poprzeczne ulic okreslaja nizej zalaczone schematy:
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SCHEMATY PODSTAWOWYCH PRZEKROJOW POPRZECZNYCH ULIC

0 Szeroko$¢ w | Liczba jezdni
znaczen .. I
ie na ry- . Klasa. liniach roz- . Szerokos¢ Charakterystyczne — podstawowe przekroje ulic w liniach rozgraniczajacych Nazwa ulicy
sunkach i funkcja granicza- Liczba [ pasa ruchu
Jacych paséw ruchu
1 2 3 4 5 6 7
wezel  bezKkolizyjny ) ) ) ) ) ) ) ) . SkrzyZO\yanie ulic:.
IKW lub czgsciowo Koli- Zgodnie z obowiqzujqcymi przepisami techniczno - funkcjonalnymi | Konstytucji 3-go Maja
zyjny z ulica Laczna
ulica gléwna ruchu
przyspieszonego
2KGP qui\a}lvslilzglrl; mé?;::}?;” 0d 52,0m 2/2 3,50m Konstytucji 3-go Maja
do 59,0m ? 16 -20 8,0 9,0 8,0 23 -26
prowadzi
komunikacje dr. ' ) dr.
: z | +ch Z + r.0. j p.d. j Z + r.0. ch z
zbiorowa . .
+$r tor
ulica glowna
powiazania  rejonow
miasta,
3KG . od 12,0m 1/2 3,50m P . Pol
prowadzi do 18,0m 30 Wincentego Pola
komunikacjg ~30 4.5 7,0 3.5
zbiorowa ch p.p. j z
ulica lokalna
od 12,0m taczna — droga do
- —— S
4KL obstuga zespolu za do 15.0m 1/2 3,00m Jbiomikow
budowy 2,5 0-45 6.0 0
-3,0 ’ i -3,0
ch p-p. i z
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1 2 3 5 6 7
czgs¢ ulicy Wiejskiej
| -do koﬁcowego przy-
od 11,0m 3.00m 25 6.0 25 stanku komunikacji
ulica lokalna do 16,0m > ch ] ch miejskiej i wzdtuz no-
w  strefie  ruchu g wych terenow 2MU i
uspokojonego 4U
SKL obstuga osiedla 2,5 2,5 6,0 2,5 2,5
prowadzi ch p.p. i p.p. ch
komunikacjg
zbiorowa czes6 ulicy Wiejskiej
od 6,5m  — ~odpraysanky
3,00m komunikacji zbiorowej
do 13,0m 0- | 0- .
2,0 45-6,0 20 | 2.0 do nowych terenéw
- 2 : 2MU i 4U
ch i z ch
ulica dojazdowa .
w  strefie  ruchu ul,lcf(‘t
6KD uspokojonego 20,0m 3,00m nowoprojeowana
— - przedtuzenie ulicy
obstuga zespotu za- 2.0 4,5 6,0 2,5 3,0 2,0 Bacewicz
budowy ch p.p. i p.p. z ch
ulica dojazdowa
w strefie ruchu . .
7KD uspokojonego od 6,5m 3.00m — dojazd do.s.zpl.ta!a od
do 13,0m ? 0- | o0- ul. Wigjskiej
obstuga zespotéw za- 2,0 4,5-6,0 20 | 20
budowy ch i z | ch
ulica dojazdowa
SKD w strefie ruchu | od 6,5m 3.00m F— ul. Laczna wzdhuz
uspokojonego do 12,0m ? 0 ul. Wincentego Pola
4.5-6,0 0-251 2,0
obstuga zabudowy -1,5
z ] pp. | ch
1 2 3 5 6 7
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ulica dojazdowa

Projektowana dla ob-

9KD w s?reﬁe ruchu 12,0m 3,00m ] stugi grupy zabudowy
uspokojonego 1,515 6.0 1515 i innej
> 2 2 2 2 jednorodzinne;j
obstuga zabudowy ch | z j z | ch
OZNACZENIA:
j— jezdnia p.d.— pas rozdzielajacy z— pas zieleni pP.p— pas postojowy $r— §ciezka rowerowa ch— chodniki d.r— droga rolnicza r.o.— ré6w odwadniajacy
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Rozdzial V

Zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej

§30
. Ustala si¢ dostawe wody do celow miejskich dla mieszkalnictwa, ustug, baz i sktadéw oraz niewodo-
chlonnego przemystu wytacznie z miejskiego systemu wodociagowego.

2. Ustala si¢ dostawg energii cieplnej, elektrycznej i gazu z sieci przedsigbiorstw energetycznych.

3. Ustala si¢ skanalizowanie calego obszaru objgtego planem systemem kanalizacji rozdzielczej i od-

prowadzenie $ciekow sanitarnych 1 wod opadowych wytacznie do sieci miejskiej.

. Na obszarze planu dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ do celow gospodarczych i grzewczych w
oparciu o rozwigzania indywidualne z sieci gazowej 1 elektroenergetyczne;.

Dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uktadow zaopatrzenia w wode wylacznie na cele awaryjnego
zaopatrzenia w wodg.

§31
Lokalizacj¢ nowych i rozbudowywanych sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu nalezy
ustali¢ w oparciu o programy 1 koncepcje lub projekty rozbudowy poszczegdlnych sieci infrastruktury
technicznej, z uwzglednieniem zasad okre§lonych w niniejszej uchwale.

. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych ulic.

Dopuszcza sig:

1) sytuowanie sieci kanalizacyjnych poza liniami rozgraniczajacymi ulic w przypadkach wymuszo-
nych konfiguracja terenu,

2) sytuowanie sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi ulic istniejacych w
przypadkach wymuszonych istniejacym zainwestowaniem.

. Lokalizacj¢ zbiornikow zapasowo—wyréwnawczych ,,BAZA” systemu Grabardw oznaczono na ry-
sunku planu symbolem WZ.

. Dopuszcza si¢ lokalizacje osiedlowych i ogdlnomiejskich urzadzen infrastruktury technicznej jako
wolnostojacych lub wbudowanych na terenach zgodnie z ustaleniami szczegétowymi okre§lonymi w
Rozdziale III niniejszej uchwaty.

. Na obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej zaliczonych do
inwestycji mogacych znaczaco oddziatywa¢é, dla ktorych istnieje wymodg, wynikajacy z ustawy, spo-
rzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko.

. Na rysunku planu oznaczono granice ograniczonego zagospodarowania inwestycyjnego od gazociagu
wysokiego cis$nienia i linii elektroenergetycznej napowietrznej 110kV.
Dopuszczalne zagospodarowania dziatek w obrebie w/w granic podlega uzgodnieniu z zarzadca sieci.

Rozdzial VI

Zasady ochrony Srodowiska kulturowego

§32
Uktad i skala zabudowy ul. Wiejskiej podlega ochronie poprzez:

1) adaptacjg istniejacej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowe;j,

2) zachowanie skali i charakteru istniejacej zabudowy przy jej modernizacji, przebudowie i rozbudo-
wie, w szczegdlnosci wysokosci budynkow, formy i1 pokrycia dachow, detalu architektonicznego 1
tradycyjnych rozwiazan materiatowych,

3) wyznaczenie nowych terenow zabudowy mieszkaniowej, ustugowej 1 rolnej w nawiazaniu do
istniejacego uktadu osadniczego.
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2.

Przebudowa, modernizacja i rozbudowa obiektow oznaczonych na rysunku planu jako ,,wskazane do
ochrony” wymaga uzgodnienia z wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

Stanowiska objete ochrona archeologiczna okresla rysunek planu. Roboty budowlane prowadzone w
ich obregbie nalezy poprzedzi¢ rozpoznaniem archeologicznym pod nadzorem wojewddzkiego konser-
watora zabytkow.

Rozdzial VII

Zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego, ksztaltowania zieleni, zagospodarowania terenéw rol-

1.

nych i warunki zagospodarowania wynikajace z zagrozenia powodziowego

§33
W zakresie ochrony przed hatasem tereny kwalifikuje si¢ nastgpujaco:
1) tereny M zalicza si¢ do terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,
2) tereny M/U zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z
uslugami rzemieslniczymi,
3) tereny 1UP zalicza si¢ do terendw przeznaczonych pod szpitale w miastach i domy opieki.

Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ sktadowania 1 unieszkodliwiania odpadoéw. Zasady lokali-
zacji miejsc czasowego gromadzenia odpadow statych na terenach zagospodarowanych okresla Roz-
porzadzenie w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.

Zaleca si¢ wprowadzenie stref ograniczonego uzytkowania rolnego od ulicy Konstytucji 3-go Maja

—2KG2/2. W strefach tych wskazanym jest sukcesywna zmiana gospodarki rolnej w kierunku:

1) ograniczenia upraw wylacznie do roslin przemystowych i1 nasiennych oraz wprowadzenia
gospodarki lesnej — w strefie do 50 m od granic jezdni,

2) wykluczenia upraw warzywniczych, lokalizacji ogrodow dziatkowych i wylaczenia z uzytkowa-
nia istniejacych ogrodow dziatkowych — w strefie do 100 m od granic jezdni.

Ustalenie granic stref i ich zasad zagospodarowania nast¢puje w trybie okreslonym w przepisach

szczeg6lnych.

. Istniejace lasy, tereny zieleni miejskiej oraz drzewa i krzewy podlegaja ochronie zgodnie z obowi-

azujacymi przepisami. Dopuszcza si¢ usuwanie drzew i krzewoéw przy rozbudowie lub budowie
obiektoéw budowlanych tylko pod warunkiem przeniesienia drzew i krzewow lub zastapienia drzew i
krzewow przewidzianych do usunigcia innymi drzewami i krzewami.

Na terenach nowej zabudowy ustugowej nalezy przeznacza¢ na cele zieleni powierzchnie okreslone
w ustaleniach szczegdétowych w Rozdziale I11.

W obrebie linii rozgraniczajacych ulic, w tym ciagdw pieszych nalezy lokalizowac¢ zielen izolacyjna
i ozdobna zgodnie z wytycznymi okreslonymi w §27 i §29

. Orientacyjny zasigg strefy ochrony dla uje¢ wod podziemnych (studni) oznaczono na rysunku planu.

Obowiazujacy zasigg stref nalezy ustali¢ w trybie okreslonym w przepisach szczegélnych. Do czasu
ustanowienia obowigzujacych stref zagospodarowanie terenu w obrebie orientacyjnej strefy podlega
uzgodnieniu z zarzadca studni.

Dopuszcza sig zmiany uktadu rowéw i urzadzen odprowadzajacych wody powierzchniowe. Wskaza-
nym jest dokonywanie zmian w oparciu o opracowanie specjalistyczne dotyczace uregulowania
sptywu wod powierzchniowych na obszarach potozonych:
1) migdzy potokami Jeleniak i Ztotucha,
2) na wschod od potoku Ztotucha.

ZYoze skalenia ,,So$nia”, oznaczone na rysunku planu, podlega ochronie na warunkach ustalonych w
przepisach szczegodlnych.
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10.Na terenach okreslonych na rysunku planu jako ,,wskazanych do ochrony w formie uzytku ekologicz-
nego” zakazuje sig:
1) przeksztalcenia rzezby terenu i powierzchni ziemi, z wylaczeniem zamierzen wynikajacych z
realizacji ustalen §21,
2) zmiany uzytkowania i pokrycia terenu ustalonego na rysunku planu.

11.Na obszarach ,Zieleni wewngtrznej wysokiej” okreslonych na rysunku planu wskazanym jest
wprowadzenie nasadzen zieleni o charakterze kompozycyjnym, ksztattujacym sylwete zespotow za-
budowy szpitala i Zabobrza od strony wgladu z ul. Konstytucji 3 go Maja.

12. Zdegradowane formy pokrycia terenu wystgpujace w granicach planu nalezy podda¢ rekultywacji w
kierunku ustalonego na rysunku planu uzytkowania.

§34
1. Zasady zagospodarowania na terenach zalewowych potozonych miedzy rzeka Bobr a watem przeciw-
powodziowym reguluja przepisy szczegdlne.

2. Przy modernizacji i remoncie istniejacych obiektow usytuowanych w granicach obszaréw zagrozo-
nych powodziami, oznaczonych na rysunku planu, nalezy zapewni¢ wprowadzenie wtasciwych za-
bezpieczen przed wodami powodziowymi.

3. Przy ustaleniu poziomoéw usytuowania przyziemia nowych budynkéw lokalizowanych na obszarach
zagrozonych powodziami, oznaczonymi na rysunku planu, nalezy uwzglgdni¢ uwarunkowania okre-
Slone w specjalistycznym opracowaniu wykonanym zgodnie z obowiazujacymi przepisami w zakresie
ochrony przeciwpowodziowe;.

4. Celem uzyskania pozwolenia na budowg i akceptacji zgloszenia modernizacji obiektow na obszarach,
o ktorych mowa w pkt. 1 1 2, niezbgdne jest uzgodnienie zamierzenia z odpowiednimi organami
gospodarki wodnej oraz z wlasciwym Komitetem Powodziowym.

Rozdzial VIII
Przepisy koncowe

§35
Zgodnie z art. 10 ust. 3 1 art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ stawke
procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci
30%.

§36
Sprawy nie uregulowane niniejsza uchwala a dotyczace fadu przestrzennego nalezy rozstrzyga¢ zgodnie z
wymaganiami wynikajacymi z zachowania waloréw urbanistycznych, danego miejsca, dostosowania do
zabudowy otoczenia o pozytywnych cechach architektonicznych oraz ochrony krajobrazu i dziedzictwa
kulturowego.

§37
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§38
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.
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