UCHWALA NR 629/XLIX/2006
RADY MIEJSKIEJ JELENIEJ GORY
Z DNIA 10 PAZDZIERNIKA 2006R.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego dla
obszaru Strefy Aktywnaosci Gospodarczej w rejonie ulicy Grunwaldzkiej.

Na podstawie art.20 ust. 1 ustawy z dnia 27 mab€3L2 o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r., Nr 80, poz. 71Zmé&nami) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5
ustawy z dnia 08. marca 1990r. o samdzze gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001r. N¥2,
poz.1591 ze zmianami), w zyzku z uchwat Nr 466/XXXI1X/2005 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z
dnia 18 padziernika 2005r.), po stwierdzeniu zgodaoigprzyjetych rozwhzan z ustaleniami studium
uwarunkowa i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miksemnia Gora

Rada Miejska Jeleniej Gory uchwala co naspuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE:

§ 1.

1. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoldiaaru Strefy Aktywnii
Gospodarczej w rejonie ulicy Grunwaldzkie;.

2. Granice obszaru aftggo planem oznaczono na rysunku planu, stagoywi zahcznik graficzny do
niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi cgsciami planu g nastpujace zahczniki:

1) zakcznik nr 1 - rysunek planu spadzony na mapie w skali 1:1 000,

2) zakcznik nr 2 - rozstrzygrcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie gsiycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére natedo zada wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania,

4. Zahcznik nr 2 nie stanowi ustalglanu.
§2.
Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgranigeggh tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych
zasadach zagospodarowania - ustalenia w tym zekzasiiera § 5 rubryka A oraz rysunek
planu,

2) zasad ochronyrodowiska i przyrody — ustalenia w tym zakresie iea&v/'8 5, rubryka B oraz
rysunek planu,

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéazatébr kultury wspétczesnej i krajobrazu
kulturowego — ustalenia w tym zakresie zawierar8iByka C oraz rysunek planu,

4) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzenngg@metry i wskaniki ksztattowania i
modernizacji zabudowy oraz zagospodarowania tereriym linie zabudowy, gabaryty
obiektow, wskaniki intensywndci zabudowy oraz osie symetrii i kompozycyjne -alestia w
tym zakresie zawiera 8 5, rubrykadbaz rysunek planu,



5)

6)
7
8)

9)

granic i sposobow zagospodarowania terenow lutkaiiepodlegaicych ochronie na
podstawie odtbnych przepiséw, w tym terendéw gérniczych, azeakaraonych na
niebezpieczistwo powodzi oraz zagtonych osuwaniem simas ziemnych — ustalenia w tym
zakresie zawiera 8 5 rubryka E oraz rysunek planu,

szczegOtowych zasad i warunkéw scalania i podzistuchoméci objetych planem
miejscowym — ustalenia w tym zakresie zawiera ®ibryka F oraz rysunek planu,
szczegOlnych warunkéw zagospodarowania terenéwamniczé w ich uzytkowaniu, w tym
zakazy zabudowy — ustalenia w tym zakresie zavgé&arubryki B,C,D i E,

sposobdéw i termindéw tymczasowego zagospodarowarigizania i uytkowania terenéw —
ustalenia w tym zakresie zawiera § 5, rubryka G,

wymaga wynikajacych z ksztaltowania przestrzeni publicznych - lesiia w tym zakresie
zawiera 8 5, rubryka D w tabelach dotycych terendw &dacych przestrzeniami publicznymi
wyznaczonych na rysunku planu,

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow likacji — ustalenia w tym zakresie

zawiera 8 6 oraz rysunek planu,

11) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemowasifuktury technicznej — ustalenia w

tym zakresie zawiera § 7 oraz rysunek planu,

12) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustalagat, o ktérej mowa w art. 36 ust.4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennaystalenia w tym zakresie zawiera §
8.

§ 3.

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

planie - nalezy przez to rozumiemiejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

dla obszaru Strefy Aktywgad Gospodarczej w rejonie ulicy Grunwaldzkiej,
podstawowym przeznaczeniu terend nalezy przez to rozumigeprzeznaczenie, ktére w
ramach realizacji planu winno stai¢ dominupca forma wykorzystania terenu. W ramach
przeznaczenia podstawowego miegzsiz elementy zagospodarowania begpdnio z nim
zwiazane, warunkuage prawidtowe korzystanie z terenu,

uzupetniajacym przeznaczeniu terenu nalery przez to rozumieprzeznaczenie, ktére m
by¢ realizowane jako uzupetnienie przeznaczenia padst@go, na warunkach oktenych w
przepisach szczegdétowych niniejszej uchwaty,

terenie — nalezy przez to rozumieobszar wyodibniony na rysunku planu liniami
rozgraniczagcymi oraz symbolem literowym i numerem,

obowiazujacej linii rozgraniczajacej - nalery przez to rozumiglinie rozgraniczajca tereny,
ktorej przebieg oznaczony na rysunku planu ma éeraviazacy i nie mae ulega
przesurgciu,

orientacyjnej linii rozgraniczaj acej - nalezy przez to rozumielini¢ rozgraniczajca tereny,
ktorej przebieg okrdony na rysunku planu nie podlegé modyfikacjom, jednak wykznie
wedtug zasad okénych w przepisach szczeg6towych niniejszej uckyat

przestrzeni publicznej— naley przez to rozumigogdlinodosipne tereny celu publicznego
oraz inne tereny bezpr@ednio do nich przyleglte, w tym prywatne, twgee wyodebniorg
przestrze, ktéra ograniczaj elementy istnieicego lub projektowanego zagospodarowania,
stanowice integrala cz$¢ tej przestrzeni (tj. ogrodzenia, elewacje frontdweynkow,
elementy matej architektury, szpalery zieleni itgasktg przestrzeni publicznej na styku z
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy nayerozumie jako zastg do projektowanejciany
budynku,

obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiglinie, wzdtw ktérej wymaga si
usytuowanie budynku. Przekroczenie tej linii jespdszczalne wytznie o ile ustalenia
szczegOtowe tak stanowi w zakresie okrdonym w tych ustaleniach,

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — naley przez to rozumiglinig, ktéra nie mee by

przekroczona przy sytuowaniu budynku, zaatkipm przypadkéw, w ktérych jej przekroczenie
dopuszczaj ustalenia szczegétowe. Na terenach przeznaczgroatimowe zainwestowanie,
wzdtuz ciagbw komunikacyjnych wyznaczonych nieprzekraczdilm a rozgraniczajca,



nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na ryspiéknu ulegaj przesuniciu odpowiednio
do ewentualnego przesguoia linii rozgraniczajcych.

11) obiektach do zachowania nalezy przez to rozumigobiekty, wobec ktérych plan akceptuje
trwaly adaptag w obecnej formie architektoniczno - przestrzennej.

Obiekty te mog takze podlega przebudowie, modernizacjatlz wymianie zgodnie z
ustalonymi w planie wymaganiami przestrzenipym

12) obiektach do maliwego zachowania nalery przez to rozumigobiekty, ktérych zachowanie
badZ likwidacja jest uzaleniona od woli wiadajcego terenem,dolz niezalenych od planu
decyzji administracyjnych. Obiekty te winnydlgrane pod uwagprzy rozpatrywaniu
wskaznikdw urbanistycznych okgenych planem,

13) obiektach do likwidacji — naley przez to rozumieobiekty, ktére winny ulec likwidacji w
ramach realizacji planu. Wyklucza gitapowanie inwestycji w sposob pozwatgj na
zachowanie obiektu wskazanego do likwidacji w paegélnych rozpatrywanych etapach,

14) wskazniku intensywnosci zabudowy- nalezy przez to rozumiewartas¢ stanowica stosunek
powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych wtat obiektow zlokalizowanych w odsie
dziatki do powierzchni tej dziatki. Wykluczagsetapowanie inwestycji w sposéb nie spekugj
wymaga dotyczcych intensywngci zabudowy w poszczegdlnych rozpatrywanych etapach

15) wskazniku zabudowy dziatki - nalezy przez to rozumiewarta¢ stanowica stosunek
powierzchni zabudowy statych obiektow zlokalizoweimyv obgbie dziatki do powierzchni tej
dzialki. Wyklucza s} etapowanie inwestycji w sposob nie speltigjwymaga dotyczacych
wskaznika zabudowy dziatki w poszczegolnych rozpatrywdngtapach,

16) wysokasci zabudowy- nalezy przez to rozumiewysokaé wyrazoma w metrach, mierzanod
rzednej terenu ustalonej dla poszczegolnych terenawgtaleniach szczegotowych i odnase
sie do:

a) najwyszej kalenicy obiektu w wypadku dachu stromego,

b) petnej wysokéci obiektu w wypadku dachu ptaskiego,
Wprowadzanie dominant architektonicznycreraczajcych dopuszczalwysokaé
zabudowy jest nibwe wytacznie na warunkach oldlenych w ustaleniach
szczegotowych niniejszej uchwaty,

17) dachu symetrycznym- nalezy przez to rozumiedach o jednakowymakie nachylenia potaci
oraz symetrii uktadu potaci w ptaszézye $ciany usytuowanej wzdilinii zabudowy,

18) kacie nachylenia potaci- nalery przez to rozumiekat mieszcacy sk w zakresie ustalonym na
rysunku planu, jednakowy dla poszczegoélnych eledvetiudynku,

19) orientacyjnych granicach obszaréw ograniczonegoaytkowania — naley przez to rozumie
granice naniesione w oparciu o potencjalny (tecmty) zasig oddziatywania obiektu, dla
ktérego ustala siobszar ograniczonegaytkowania. Granice teaobowihzujacym ustaleniem
planu do czasu wydania stosownej decyzji admiragjng;,

20) terenach istniepgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalery przez to rozumie
funkcje terendw i obiektow petacych, w chwili wejcia wzycie niniejszego planu, funkgj
mieszkaniow o charakterze jednorodzinnym w rozumieniu przepispczegolnych. Na
terenach istniagej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie dapns s¢ zwigckszania
liczby lokali mieszkalnych,

21) terenach istniepcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne} nalezy przez to rozumie
funkcje terendw i obiektow petacych, w chwili wejcia wzycie niniejszego planu, funkgj
mieszkaniow o charakterze wielorodzinnym i mieszkalnictwa zbwego, w rozumieniu
przepiséw szczegolnych. Na terenach istigigjj zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie
dopuszcza gizwiekszania liczby lokali mieszkalnych,

22) terenach istniepcej i projektowanej zabudowy ustugowej- naley przez to rozumiefunkcje
terendw i obiektow stcych ladz mogacych shiyé dziatalngci z zakresu:

- handlu detalicznego o powierzchni sprzenieej nie przekraczagej 2000,
gastronomii,

- dziatalngci biurowej, administracji i zagglzania,

- ubezpieczi i finansow,

- poczty i telekomunikaciji,

oswiaty i hauki,



- odnowy biologicznej i ochrony zdrowia,
- opieki spotecznej,

- kultury, sztuki i rozrywki,

- sportu i rekreaciji,

- turystyki i hotelarstwa,

- projektowania i pracy twdrczej,

- drobnych ustug rzemétniczych takich jak ustugi fryzjerskie, kosmetyczpealnicze oraz

drobne ustugi naprawcze spiz codziennegoaytku,

23) terenach istniepcej i projektowanej dziatalnosci gospodarczej- naleyy przez to rozumie
funkcje terendw i obiektow stacych mdz mogicych shiyé rzemiostu, drobnej wytworcZoi,
handlowi hurtowemu a tak lokalizacji baz, sktadéw i obiektéw gospodarkitkmalnej,

24) nosniku reklamowym — nalezy przez to rozumigwolnostojce, trwale zwizane z gruntem
urzadzenia reklamowe, nie pehgie rownoczénie innych funkgcji.

§4.

1. Nastpujace oznaczenia w rysunku plaraiustaleniami obovazujacymi:
1) obowiazujace linie rozgraniczage tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych zasadach
zagospodarowania,

2) orientacyjne linie rozgraniczgje tereny o rinym przeznaczeniu lub #dych zasadach
zagospodarowania, z zastreaiem ustale szczegotowych niniejszej uchwaty,

3) przeznaczenie terenéw - wymne na rysunku planu symbolami literowymi i numeram
wyroOzniajacymi poszczegolne tereny,

4) oznaczenia przestrzeni publicznych,

5) oznaczenia dotyaze kategoryzacji elementow uktadu komunikacji kaépwiunkcje i
standardy techniczne ulic,

6) ustalenia dotycge stopnia zachowania zabudowy istggej,

7) wymagania przestrzenne dla trwale adaptowadaqa bowo realizowanej zabudowy oraz dla
zagospodarowania terenu, w tym obgEmjace i nieprzekraczalne linie zabudowy oraz
wymagania zawarte w tabelkach odrggyzh si do terendw,

8) granice dzialek, z zastrzeniem ustalk szczeg6towych niniejszej uchwaly,

9) granica planu, rozumiana jakazsama z przylegtymi do niej liniami rozgranicaajmi.

2. Zawarte w rysunku planu oznaczenia dofgez

1) obiektu wskazanego do ebja ewidencj zabytkdw,

2) strefy ,OW” obserwaciji archeologicznej,

3) obszaru ograniczonegayikowania zwiazanego z linj elektroenergetycznl10kV,
maja charakter informacyjny i magpodleg& modyfikacjom wynikajcym z wigciwych w ich
przedmiocie decyzji administracyjnych,

3. Oznaczone na rysunku planu orientacyjne graei@mu wymagagego rekultywacji s
oznaczeniem informacyjnym opartym na wykonanymrdigoatrywanego opracowaniu bgamym

pt. ,Sprawozdanie z prac geologicznych wraz z kpoperekultywacji terenu dziatek patonych
przy ul. Grunwaldzkiej w Jeleniej Gorze”.

ROZDZIAL 2
USTALENIA SZCZEGOLOW E:

§ 5.

Ustalenia szczeg6towe dla poszczegoélnych terendvieza ponisza tabela:



USTALENIA DLA TERENOW U,DG,MN,MW:

przedmiot planu
(wg systematyki zawarte
w §2 niniejszej uchwaly)

i

nr terenu

ustalenia

A - przeznaczenie teren
oraz linie
rozgraniczagce tereny o
réznym przeznaczeniu Iy
réznych zasadach
zagospodarowania

1-4

1) przeznaczenie podstawowe, 0 ile ustalenigiidualne nie
stanowy inaczeyj:

a) tereny istniejcej i projektowanej zabudowy

ustugowej i dziatalngci gospodarczej,
b) tereny istniejcej zabudowy mieszkaniowej jedn
i wielorodzinnej,
2) przeznaczenie uzupetrieg — nie ustala si
3) oznaczone na rysunku planu orientacyjne linkgraniczaice
mog ulec przesurkciu:

a) w sisiedztwie cigu pieszo — jezdnego KD/p-j 1
w zakresie 5,00m i pod warunkiege w wyniku
przesunicia nie nasipi zwezenie cagu poniej
8,00m,
w sisiedztwie cigu pieszo — jezdnego KD/p-j 2
w zakresie 2,00m, przy wymaganej minimalne
szerokdci ciagu zgodnej ze stanem istnieym,
w s3siedztwie publicznych ulic dojazdowych
KD/D 1i KD/D 2 w zakresie 15,00m, przy
zapewnieniu szerokoi obu ulic na poziomie

minimum 12,00m,

w sisiedztwie pozostatych terendéw — w zakres
40,00m,

b)

d)

w obgbie dziatki nr 6/1 istniejca funkcje mieszkaniow
wielorodzinm wskazuje si do likwidacji. Dopuszcza si
wprowadzenie nowej funkcji mieszkaniowej przy czym
dopuszczenie to ograniczg siytacznie do lokali
towarzysacych funkcji ustugowej lub dziataldoi gospodarcze

B — zasady ochrony
srodowiska i przyrody

1-4

1) ze wzgldéw akustycznych tereny,DG,MN,MW kwalifiku-

je st jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzirme
ustugami rzemiosta w nilyart.114 ustawy Prawo Ochrony
Srodowiska,

2) energt dla celéw grzewczych nalg pozyskiwa z
wykluczeniem mazutu oraz paliw statych, zaatkigm
biomasy,

3) ze wzgtdu na wystpujaca w obszarze Sudetdéw poduszory
koncentrag naturalnych pierwiastkdw promieniotwoérczych
zaleca si stosowanie w budynkach rozwen ograniczag-
cych przenikanie radonu do pomieszcgezeznaczonych na
staty pobyt ludzi (podpiwniczenia, wentylacjagstrzeni
podpodiogowych w parterach, folie izolacyjre)it

4) ustala & minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnych w zagospodarowaniu dzialek na pozidibi.

C — zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego
zabytkow oraz débr
kultury wspotczesnej i
krajobrazu kulturowego

1) w zwizku z potaeniem terenow w strefie ,OW” obserwacji

archeologicznej wszelkie prace ziemnegzane z procesem
inwestycyjnym wymagajzgtoszenia Wojewddzkiemu
Urzdowi Ochrony Zabytkow.

2) zaskg strefy obserwacji archeologicznej adteerysunek

planu.




w odniesieniu do obiektu zabytkowego proponowarschy
objecia wpisem do ewidencji zabytkow oraz jego
bezpdredniego otoczenia ustala sibowiazek uzgadniania
wszelkich prac budowlanych z Wojewddzkim etem Ochrony
Zabytkow. Informagj o takim statusie obiektu zawiera rysun
planu.

D — zasady ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego,
parametry i wskéaniki
ksztattowania i moder-
nizacji zabudowy oraz
zagospodarowania teren

c

1) w odniesieniu do istniegego budynku wskazanego do
zachowania wprowadzacsnastpujace ustalenia:

a) wymaga si, z zastrzeeniem podpunktu ,b” zachowania
obecnych gabarytéw, uktadu dachéw oraz
charakterystycznego detalu architektonicznego.

b) zmiana gabarytow i wystroju elewacji jespdszczalna
wyhcznie w zakresie wynikagym z potrzeby likwidacji
barier architektonicznych, moniaokien potaciowych
oraz dziatatermomodernizacyjnych,

2) dopuszcza sisytuowanie zabudowy przy granicy dziatek,

3) w wypadku stosowania dachéw stromych wymagéchi
symetrii w myl definicji zawartej w § 3 pkt 17,

4) wymiana stolarki otworowej jest dopuszczalna pod
warunkiem zachowania jednorodnego rezania co do
kolorystyki, materiatu i rysunku w offyie catego budynku,

5) nie dopuszczasprzebudowy budynkéw krytych dachami
symetrycznymi w sposéb zakiogay te symetre.

6) wymiana lub uzupetnienie pokrycia daghfest dopuszczaln
pod warunkiem zastosowania jednakowego maitepakrycial
na catym dachu,

7) dla ogrodze przylegtych do ulic publicznych ustala si
maksymala wysoka¢ 1,50m,

8) w czsci terenu stanowcej przestrze publiczra wprowadza
sk zakaz lokalizacji wolnostagych nénikéw reklamowych,
za wyjtkiem oznacze firm zwiagzanych bezpwednio z
dziatalndcia prowadzon w obrbie terenu. Dopuszczasi
obiekt reklamowy w olgbie dziatki. W wypadku potrzeby
oznaczenia na &oiku reklamowym kilku podmiotéw,
wymaga & zastosowania jednorodnych rozaan
plastycznych,

1) jako podstawdla ustalenia maksymalnej wysako
zabudowy przyjmuje sirzedna 334,5mnp,

2) w obebie posesji nr 84 i 84a przy ul. Grunwaldzkiej
dopuszcza sizagospodarowanie wariantowe:

a) zachowanie istnigjej zabudowy i adaptacja jej do
nowego przeznaczenia ustalonego w planie,
b) likwidacg istniejacej zabudowy,

3) w przypadku decyzji o zachowaniu budynkéw nii 84a, w
obrysie tych budynkéw nie oboyzuja ustalenia rysunku
planu dotycace nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz zgsi
przestrzeni publicznej

2,3

Jako podstaydla ustalenia maksymalnej wysgkozabudowy
przyjmuje s¢ rzedna 334,0m npm.

Jako podstagvdla ustalenia maksymalnej wysakozabudowy
przyjmuje s¢ rzedna 332,0m npm.




E- granice i sposoby
zagospodarowania
terenéw lub obiektow
podlegajcych ochronie
ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw

1-4

nie ustala si

F- szczegGtowe zasady
warunki scalania i
podziatu nieruchomsei

1-4

1) podziat terenu na dziatki budowlane dlaeysunek planu.
2) dokonanie innego abkrelony na rysunku planu podziatu
terenu jest dopuszczalne wgznie o ile:
a) docelowym projektem podziatu elyj zostanie caty
teren wydzielony liniami rozgraniczeymi,
b) podziat terenu respektotMaedzie wszystkie ustalenia
regulacyjne planu,

USTALENIA DLA TERENOW U,DG:

przedmiot planu nr terenu ustalenia
(wg systematyki zawartej
w 82 niniejszej uchwaty)
A - przeznaczenie terenu  1-3 1) przeznaczenie podstawowe - tereny iStodgj
oraz linie projektowanej zabudowy ustugowej i dziatglrio
rozgraniczagce tereny o gospodarczej,
roznym przeznaczeniu lyb 2) przeznaczenie uzupetniag — nie ustala i
;(:;gggozz?gsvzz?a 3) oznaczone na rysunku planu orientacyjne linsgraniczajce
mog ulec przesurkiu:
a) w ssiedztwie cigu pieszo — jezdnego KD/p-j 1
w zakresie 5,00m i pod warunkieng w wyniku
przesunicia nie nasipi zwezenie cagu pongej
8,00m,
b) w ssiedztwie publicznej ulicy dojazdowej
KD/D1- w zakresie 50,00m i przy zapewnieniy
jej szerokéci na poziomie minimum 12,00m,
c) w ssiedztwie publicznej ulicy dojazdowej
KD/D2- w zakresie 15,00m i przy zapewnieniu
jej szerokéci na poziomie minimum 12,00m,
d) w gsiedztwie wewantrznej ulicy dojazdowej
KDW/D.1 w zakresie 5,00m i przy zapewnienit
jej szerokéci na poziomie minimum 12,00m,
e) W sasiedztwie pozostatych terenéw — w
zakresie 40,00m,
B — zasady ochrony 1-3 1) terenydJ,DG nie podlegaj ochronie akustycznej w nily

srodowiska i przyrody

art.114 ustawy Prawo Ochrofodowiska,

2) energt dla celéw grzewczych nalg pozyskiwa z
wykluczeniem mazutu oraz paliw statych, zaatkigm
biomasy,

3) ze wzgtdu na wystpujaca w obszarze Sudetdw
podwyzszor koncentragj naturalnych pierwiastkéw
promieniotwdrczych zalecagsstosowanie w budynkach
rozwhzan ograniczajcych przenikanie radonu do
pomieszcaeprzeznaczonych na staty pobyt ludzi
(podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni podpgdt
wych w parterach, folie izolacyjne itp.)

4) ustala & minimalny udziat terenéw biologicznie czynnych

W

zagospodarowaniu dziatek na poziomie 20%,




Cczx$¢ terenu (oznaczona na rysunku planu) poha jest w

obrebie nieczynnego sktadowiska odpad6w. Obszar ten
przeprowadzenia rekultywacji. Program rekultywaejiezy
ustal¢ w oparciu o opracowanie braswe biogc pod uwag
docelowe przeznaczenie terenéw.

2,3

1) w przypadku lokalizacji w offsie terenu przedsivzigé
mogcych znacgco oddziatywa nasrodowisko w myl
obowizujacych przepisow szczegdlnych, wymaga si

wprowadzenia wzdiugranicy z terenami przeznaczonymi
pod funkcje chronione pasa zieleni izolacypmgrokdci
minimum 6,00m.

2) w pasie tym nals wprowadzé nasadzenia w formie
zywoptotu wysokdci min. 3,00m oraz szpaleru drzew o
odstpach pomgdzy drzewami wynoszych maksimum

6,00m.

C — zasady ochrony

12

nie ustala si

dziedzictwa kulturowego
zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej i
krajobrazu kulturowego

fragment terenu, oznaczony na rysunkzy lg strefie ,OW”
obserwaciji archeologicznej, wszelkie prace zienwiazane z
procesem inwestycyjnym wymagagtoszenia Wojewddzkiem
Urzedowi Ochrony Zabytkow.

D — zasady ochrony i
ksztaltowania tadu
przestrzennego,
parametry i wskéniki
ksztattowania i moder-
nizacji zabudowy oraz
zagospodarowania terer

c

1-3

1) stopié zachowania zabudowy istriepj, parametry
zabudowy projektowaneptlz przebudowywanej oraz
wskeniki wykorzystania teren6w okska rysunek planu,

2) w cz$ci terenu stanowtej przestrze publiczry wprowadza
sk zakaz lokalizacji wolnostagych ngnikdéw reklamowych,
za wyjtkiem oznacze firm zwigzanych bezpgednio z
dziatalngcia prowadzon w obrbie terenu. Dopuszczasi
obiekt reklamowy w olgbie dziatki. W wypadku potrzeby
oznaczenia na &oiku reklamowym kilku podmiotéw,
wymaga & zastosowania jednorodnych rozuan

plastycznych,

3) dla ogrodz& przylegtych do ulic publicznych ustalg si
maksymala wysokaé¢ 1,50m,

4) ewentualne place skitadowe rgiéokalizowa: w gkebi
dziatek, a od frontéw wprowadzaieleh urzadzory oraz
dojazdy i ddjcia,

5) w wypadku stosowania dachéw stromych wymagéchi
symetrii w myl definicji zawartej w § 3 pkt 17,

jako podstawdla ustalenia maksymalnej wysgkozabudowy
przyjmuje s¢:
a) na dziatkach oznaczonych ligeh - rzedna 333,0m npm
b) na dziatkach pozostatych — 331,0 m npm,

jako podstawdla ustalenia maksymalnej wysgkozabudowy
przyjmuje s¢ rzedna 331,0 m npm.

jako podstawdla ustalenia maksymalnej wysgkozabudowy
przyjmuje s¢ rzedna 332,0 m npm.

E- granice i sposoby
zagospodarowania
terendw lub obiektow
podlegajcych ochronie
ustalonych na podstawie

odrebnych przepiséw

nie ustala si

c



F- szczegotowe zasady
warunki scalania i
podziatu nieruchomii

1-3

1) podziat terenu na dziatki budowlane dlaeysunek planu.
2) dokonanie innego abkrelony na rysunku planu podziatu
terenu jest dopuszczalne wgznie o ile:

a) docelowym projektem podziatu eflyj zostanie caty
teren wydzielony liniami rozgraniczeymi,

b) podziat terenu respektotvagdzie wszystkie wymagania
planu w zakresie ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania i wykorzystania terenow,

c) dziatki wydzielane w celu zapewnienia dpstdo ulic
publicznych niedala wezsze nk 8,00m,

3) dopuszcza siodstpienie od wymogu, o ktérym mowa w
punkcie 2 ppkt a) jeli zmiana podziatu polega na:
a) pofaczeniu gsiadupcych ze sobpdziatek,
b) korekcie granicy pomizy 2 asiadupcymi dziatkami,
przy zachowaniu pozostatych granic podziatu.

G — sposoby i terminy
tymczasowego
zagospodarowania,
urzgdzania i uytkowania
terenéw

teren wymagagy rekultywacji, do czasu jej wykonania peo
by¢ wykorzystywany pod parkingi i place skltadowe, peawa
realizacji trwalej zabudowy kubaturowej.

2,3

nie dopuszczagsi

§ 6.

1. Ustala si nastpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systerkémunikacji, zawarte

w ponizszej tabeli:

oznaczenie na nr terenu | ustalenia
rysunku planu
KD/D 1,2 1) ulice dojazdowe o przekroju jednojezdniowym, z

niezlednymi urazdzeniami pomocniczymi,
2) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych minimum 12,00m,
3) orientacyjne linie rozgraniczgje mog ulec przesurciu:
a) w odniesieniu do ulicy KD/D.1:
- w ssiedztwie terenéw U,DG,MN,MW o maksimu
15,00m,
- w gsiedztwie terendw U,DG o maksimum 50,00r
b) w odniesieniu do ulicy KD/D.2 o maksimum 15,00m
4) w obebie linii rozgraniczajcych ulic dopuszczasi
prowadzenie sieci infrastruktury techniczrejparunkach
okra&lonych w przepisach szczeg6lnych oraz normach
brartowych,

5) system odprowadzania wdd deszczowychayakeyposay¢
w uradzenia eliminujce ryzyko zanieczyszczenieodowiska
zwigzkami ropopochodnymi,

6) tereny nie podlegajochronie akustycznej w rdlyprzepisow
ustawy Prawo Ochrongrodowiska,

7) tereny KD/D g przestrzeni publiczra. W przestrzeni

tej nie dopuszczagsinstalowanie nénikow reklamowych
za wyjtkiem obiektoéw miejskiego systemu informacji
wizualnej,

8) dopuszcza siumieszczanie reklam na gdzeniach

i obiektach budowlanych zygianych z gospodagk drogova,
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KD/D

1) dopuszczaspodniesienie klasy ulicy do L — lokalnej przy
réwnoczesnym wymogu zapewnienia szegokminimalnej
w liniach rozgraniczagych na poziomie 15,00m,

2) ustala si przekrgj uliczny, z chodnikiem obustronnym
oraz maliwoscia zasgpienia jednego chodnika drag
rowerovy,

1) ustala si przekrgj uliczny, z chodnikiem jedno lub
obustronnym

KDW/D

1) wewrtrzna ulica dojazdowa, z nieginymi urzdzeniami
pomochiczymi,

2) dopuszcza sizmiare kategorii ulicy z wewstrznej na
publiczr, i podniesienie klasy technicznej do ,L” — lokalnej

3) aorientacyjne linie rozgraniczaje mog ulec przesurciu w
zakresie 5,00m, pod warunkiem zachowania miimeja
szerokéci ulicy na poziomie 12,0m,

4) ustala si:

a) przekrgj uliczny,
b) chodniki jedno lub obustronne szerégiamin. 2,0m,

5) w obebie linii rozgraniczajcych ulicy przewiduje si
prowadzenie sieci infrastruktury technicznewaaun-
kach okrdonych w przepisach szczegdlnych oraz
normach brarowych,

6) system odprowadzania wod deszczowychzyale
wyposay¢ w urzdzenia eliminujce ryzyko zanieczysz-
czeniagrodowiska zwizkami ropopochodnymi,

7) teren oznaczony symbolddDW/D nie podlega ochronie
akustycznej w my przepiséw ustawy Prawo Ochrony
Srodowiska,

8) terenKDWI/D jest przestrzenipubliczra, w obrbie ktérej
ustala si zakaz lokalizacji wolnostegych ngnikow
reklamowych oraz obiektow kubaturowych.

KDy,

12

1) cigi pieszo - jezdne, z niegibnymi uradzeniami po-
mocniczymi,

2) ustala si przekrgj uliczny, bez wymogu wydzielania
chodnikoéw,

3) orientacyjne linie rozgraniczae mog ulec przesurciu pod
warunkiem zachowania minimalnej szer@@iagéw na
poziomie:

a) linie rozgraniczajce cag KD/p-j. 1 — w zakresie 5,00m
przy zachowaniu minimalnej szerdik ciagu na
poziomie - 8,00m,

b) linie rozgraniczajce chg KD/p-j. 2 — w zakresie 2,00m
przy zachowaniu minimalnej szerdikd ciagu na
poziomie zgodnym ze stanem ista@jm,

4) w obebie linii rozgraniczajcych chgdw pieszo — jezdnych

dopuszcza si prowadzenie sieci infrastruktury

technicznej na warunkach o#lenych w przepisach
szczegolnych oraz normach brawych,

5) system odprowadzania wod deszczowychzyale/po-
say¢ w urzdzenia eliminujce ryzyko zanieczyszczenia
srodowiska zwazkami ropopochodnymi,
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KDy, 1,2 6) tereny oznaczone symbol&m/p-j nie podlegaj ochro-
nie akustycznej w ndl/przepiséw ustawy Prawo
Ochronysrodowiska,

7) terenyKD/p-j s1 przestrzeni publiczry, w obkbie ktorej
ustala si zakaz lokalizacji wolnostegych n@nikow
reklamowych oraz obiektow kubaturowych.

2. Ustala si nastpujace minimalne wskaniki ilosci miejsc parkingowych dla nowo projektowanych
obiektéw:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 ndej4& mieszkanie lub 1 miejsce
postojowe/4 aytkownikdéw w obiektach mieszkalnictwa zbiorowego,
2) dla ustug:
a) administracji i handlu — 1miejsce/40powierzchni aytkowej,
b) gastronomii — 1 miejsce/ 4 miejsca konsunmpey
c) pozostatych ustug — 1 miejsce/tkownikdw (klienci, kontrahenci, pracownicy)
Za zgod, zaradcy drogi dopuszczagsuwzgkdnienie w bilansie miejsc postojowych #iwosci
parkowania przyulicznego,

§7.

Ustala s¢ nastpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systerimdrastruktury
technicznej:

1) zasady ogolne:
a) dopuszczaeszmiare przebiegdéw oraz parametrow oznaczonych na rysplaau
sieci infrastruktury technicznej, azakokalizacg nie oznaczonych na rysunku obiektow
i uradzen infrastruktury technicznej pod warunkiem podpgdikowania ich w zakresie
parametrow, przebiegu i lokalizaciji fejipodstawowej,
b) dopuszczaginstalowanie uradzen do pozyskiwania energii zeddet niekonwencjo-
nalnych, za wytkiem turbin wiatrowych

2) zasady szczego6towe wypaeaia obszaru obfego planem w sieci i ugdzenia infrastruktury
technicznej okiga ponizsza tabela:

rodzaj systemu | obszar ustalenia
infrastruktury
technicznej

zaopatrzenie w | caly obszar olaty planem | z istniecej, w miae potrzeby rozbudowywanej, sie¢
wode wodociagowej biegracej w ulicy Grunwaldzkiej,
bazupcej na miejskim systemie wodagowym lub
lokalnym ujciu wody zlokalizowanym na zapleczu
stadionu. Nowoprojektowane wodagi nalezy
prowadz¢ wzdtuz ciagdbw komunikacyjnych lub
granic dziatek.

odprowadzanie | caty obszar okty planem | do miejskiej oczyszczakmiek6w — systemem

sciekdw istniejacych i projektowanych lokalnych kolektorow
bytowych i sanitarnych powizanych z sieaigtowm (istniepca i
przemystowych planowan do rozbudowy) biegyta wzdtuz ul.

Grunwaldzkiej. Kolektory te naky prowadzé wzdiuz
wyznaczonych w planie gggéw komunikacyjnych, lul
granic dziatek, w sposoéb nie koliday z planowaa

zabudow.
odprowadzanie | caly obszar olaty planem | poprzez istnigje i projektowane systemy kanalizagji
sciekow deszczowej na warunkach ollgnych przez przepisy

opadowych szczegolne i operatora sieci,
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zaopatrzenie w | caly obszar olkty planem

energe
elektryczmn

W oparciu o istnigjy system sieci i uszlzen
elektroenergetycznych rozbudowywanych i prze-
budowywanych w celu poprawy warunkéw zasilani
oraz usuwania ewentualnych kolizji, na warunkach
okreslonych przez gestora sieci — EnergiaPRO
Koncern Energetyczny S.A. Oddziat w Jeleniej GO

zaopatrzenie w | caly obszar oljy planem

z istniejcej sieci dystrybucyjnej biegnej wzdhs ul.

gaz Grunwaldzkiej, rozbudowaneptlz zmodernizowanej
stosownie do potrzeb, na warunkach ékneych
przez gestora sieci. Sigazowy rozdzielca nalery
prowadz¢ wzdtwz wyznaczonych w planie ggow
komunikacyjnych, lub granic dzialek, w sposoéb nie
kolidujacy z planowan zabudow.

gospodarka caly obszar olty planem | w oparciu o rozedania indywidualne,

cieplna

gospodarka caly obszar olty planem | gospodarka odpadami winng byvale uregulowana

odpadami na warunkach ustalonych w przepisach szczegolny

ch,

3) zasady modernizacji i budowy systemow infrddgury technicznej o charakterze magistralnym:
a) istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiggkcia przeznaczona jest

do zachowania,

b) budowa wie antenowych dla stacji bazowych telefonii komérkpjest dopuszczalna

wytacznie na terenach U,DG.

§ 8.

Ustala s¢ stawle procentow, stuzaca naliczeniu optat, o ktérych mowa w art. 36 uststawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w Wysmk

1) 0% - na terenach komunalnych i na terenie KD/D. 1

2) 30% - na pozostatych terenach.

ROZDZIAL 3
PRZEPISY KONCOWE:

§0.

W przypadku zmiany nazw instytucji i organéw wyszgalnionych w uchwale, odpowiednie
ustalenia planu natg dostosowé& do zmienionych nazw instytucji i organéw wprowadych
nowymi aktami prawnymi. Wprowadzenie tych zmianpiinu nie wymaga przeprowadzenia
procedury zmiany planu.

§ 10.

Wykonanie niniejszej uchwaly powierzg $trezydentowi Miasta Jeleniej Gory.

§11.

Uchwata wchodzi wycie w terminie 30 dni od daty jej ogtoszenia w &miiku Urzdowym
Wojewoddztwa Dolnélaskiega
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ZAE ACZNIK NR 2
do Uchwaty Nr 629/XLIX/206
Rady Miejskiej Jeleniej Gory
z dnia 10 padziernika 2006r.

ROZSTRZYGNI ECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,

KTORE NALE ZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodar@yaziestrzennego dla obszaru Strefy
Aktywnosci Gospodarczej w rejonie ulicy Grunwaldzkiej, paeie gminy wysipia nastpujace
zobowhzania zwizane z realizagjinwestycji z zakresu infrastruktury technicznefjrie naleéa do
zada wlasnych gminy i $ wynikiem uchwalenia planu:

Zadanie

Sposob realizacji

zasady finansowania

Budowa ulic dojazdowych
KD/D.1i KD/D.2 oraz cagdéw
pieszo-jezdnych KD/p-j.1 i
KD/p-j.2 wraz z infrastruktur
techniczm (ocswietleniem i
kanalizacy deszczow)

Inwestycje z maliwoscia
etapowania,

zesrodkéw budetowych, w
ramach dziatu 600 transport i
tqczneé —rozdziat 6001Girogi
publiczne gminne

Budowa sieci wodoggowej i
kanalizacyjnej zaopatragej
tereny wyznaczone w planie pg
zainwestowanie

Inwestycje z maliwoscia
etapowania, realizowangcknie
d budowy ulic

zesrodkow budetowych, w
ramach dziatu 900 gospodarka
komunalna i ochrona
srodowiska +ozdziat 90095
pozostata dziatalng

W wypadku pozyskanigrodkéw pozabugktowych na realizagjw/w inwestycji zasady finansowania
w/w zada@ zmieng si¢ odpowiednio do uzyskanych funduszy.



