UCHWALA NR 631/XLIX/2006
RADY MIEJSKIEJ JELENIEJ GORY
Z DNIA 10 PAZDZIERNIKA 2006 R.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego
dla projektowanej obwodnicy osiedla Maciejowa w Jel eniej Gorze,
w sladzie drogi krajowej nr 3

Na podstawie art.26 ustawy z dnia 07 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzen-
nym (tekst jednolity: Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 ze zmianami) w zwigzku z art.
85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz U. z 2003r., Nr 80, poz. 717, ze zmianami) oraz na podstawie
art. 18 ust.2, pkt.5 ustawy z dnia 08. marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.1591 ze zmianami)

Rada Miejska Jeleniej Géry uchwala co nast  epuje:
PRZEPISY OGOLNE

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla projektowa-
nej obwodnicy osiedla Maciejowa w Jeleniej Gorze, w $ladzie drogi krajowej nr 3.

2. Integralnymi czesciami planu sg nastepujace zatgczniki:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej
w skalil:2 000,

2) zalacznik nr 2 - wykaz ustug dopuszczonych do lokalizacji na terenie objetym
planem.

3. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terenow,

2) przebiegu linii rozgraniczajgcych tereny o réznych funkcjach i zasadach zagos-
podarowania, w tym drogi publiczne wraz z urzadzeniami pomocniczymi, a
takze tereny niezbedne do wytyczania sciezek rowerowych,

3) warunkow, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy i urzgdzenia terenow,

4) zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

5) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw wynikajacych z potrzeb
ochrony $rodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi.



§ 2.
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przes-
trzennego dla projektowanej obwodnicy osiedla Maciejowa w Jeleniej Goérze,
w Sladzie drogi krajowej nr 3,

2) stanie istniej gcym - nalezy przez to rozumie¢ stan w dniu wejscia w zycie ni-
niejszej uchwaty,

3) przeznaczeniu podstawowym terenu  -nalezy przez to rozumie¢ przezna-
czenie, ktdre w ramach realizacji planu winno sta¢ sie dominujgca formg wyko-
rzystania terenu. Wprowadzanie innych niz podstawowa funkcji terenu jest
dopuszczalne wytgcznie o ile stanowig tak ustalenia szczegétowe niniejszej
uchwaly oraz pod warunkiem wczesniejszej lub rownoczesnej realizacji przez-
naczenia podstawowego,

4) przeznaczeniu uzupetniaj gcym terenu - nalezy przez to rozumiec przezna-
czenie, ktore moze by¢ realizowane jako uzupetnienie funkcji podstawowej, na
terenach na ktérych dopuszczajg je przepisy szczegoétowe niniejszej uchwaty
oraz w stopniu okreslonym tymi przepisami,

5) obowi gzujacych liniach rozgraniczaj acych - nalezy przez to rozumiec linie
rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospo-
darowania, ktorych przebieg oznaczony w zatgczniku graficznym do niniejszej
uchwaty ma charakter wigzacy i nie moze ulegaé przesunieciu w ramach reali-
zacji planu,

6) orientacyjnych liniach rozgraniczaj aqcych - nalezy przez to rozumiec linie
rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagos-
podarowania, ktorych przebieg oznaczony w zatgczniku graficznym moze pod-
lega¢ modyfikacjom wedtug zasad okreslonych w przepisach szczeg6towych
niniejszej uchwaty,

7) obowi gzujacych przepisach szczegolnych - nalezy przez to rozumie¢ prze-
pisy obowigzujgce w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty oraz przepisy
wprowadzane w terminach pdzniejszych,

8) terenach publicznych - nalezy przez to rozumiec tereny w obrebie linii roz-
graniczajacych drég publicznych wraz z urzgdzeniami pomocniczymi,

9) urzadzeniach towarzysz acych - nalezy przez to rozumiec obiekty i urzadzenia
technicznego wyposazenia terenow, zwigzane bezposrednio z ustalong w pla-
nie funkcjg dominujaca i petnigce wobec niej funkcje stuzebna,

10) mieszkalnictwie - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terendw i obiektéw petnia-
cych, przeznaczonych bgdz mogacych petni¢ funkcje mieszkaniowa, niezalez-
nie od cech zabudowy,

11) obiektach do zachowania - nalezy przez to rozumie¢ obiekty, wobec ktorych
plan akceptuje trwatg adaptacje w obecnej formie architektoniczno - prze-
strzennej. Obiekty te moga takze podlegac przebudowie, modernizacji bgdz
wymianie zgodnie z ustalonymi wymaganiami przestrzennymi,

12) obiektach do mo zliwego zachowania - nalezy przez to rozumie¢ obiekty, kto-
rych zachowanie badz likwidacja jest uzalezniona od woli wladajgcego tere-
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nem, bgdz niezaleznych od planu decyzji administracyjnych. Obiekty te winny
by¢ brane pod uwage przy rozpatrywaniu wskaznikdéw urbanistycznych okres-



lonych planem,

13) wska zniku intensywno $ci zabudowy netto - nalezy przez to rozumie¢ war-
tos¢ stanowigca stosunek powierzchni catkowitej nadziemnych kondygnacii
statych obiektéw zlokalizowanych w obrebie dziatki do powierzchni tej dziafki,

14) wska zniku zabudowy dziatki - nalezy przez to rozumieé wartos¢ stanowigca
stosunek powierzchni zabudowy statych obiektéw zlokalizowanych w obrebie
dziatki do powierzchni tej dziatki. Wyklucza sie etapowanie inwestycji w spo-
sbb nie spetniajgcy wymagan dot. wskaznika zabudowy dziatki w poszczegol-
nych rozpatrywanych etapach,

15) dachu dwuspadowym, symetrycznym - nalezy przez to rozumie¢ dach o
kalenicy biegnacej w osi (osiach) gtéwnej bryty budynku, jednakowym kacie
nachylenia potaci oraz symetrii uktadu potaci w widoku od strony linii zabudo-
wy,

16) wysoko sci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ mierzong od sred-
niej rzednej terenu w linii zabudowy (w odniesieniu do gruntu rodzimego) do
okapu dachu,

17) orientacyjnej granicy obszarow bezpo sredniego zagro zenia powodzi g -
nalezy przez to rozumiec¢ orientacyjnie wyznaczong granice, ktora winna by¢
docelowo zastgpiona granicg ostateczng ustalong w drodze decyzji admini-
stracyjnej wydanej w oparciu o przepisy szczegolne. Do czasu wydania w/w
decyzji obszary wyznaczone granicg orientacyjng podlegajq restrykcjom prze-
piséw szczegolnych odnoszacych sie do obszaréw bezposredniego zagrozenia
powodzia.

§ 3.

1. Nastepujace oznaczenia w rysunku planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:

1) obowigzujace linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach i r6znych zasa-
dach zagospodarowania, w tym obowigzujgce linie rozgraniczajgce tereny
publiczne,

2) orientacyjne linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach i réznych zasa-
dach zagospodarowania, w tym orientacyjne linie rozgraniczajace tereny
publiczne, z zastrzezeniem ustalen szczego6towych niniejszej uchwaty,

3) przeznaczenie terendw - wyrazone na rysunku planu symbolami urbanistycz-
nymi,

4) oznaczenia dotyczgce kategoryzacji elementdéw publicznego uktadu komunika-
cji kotowej - funkcje, standardy techniczne drég i ulic, oraz ciggdw rowerowych,

5) oznaczenia dotyczace przebiegu oraz parametrow technicznych magistralnych
sieci infrastruktury technicznej - elektroenergetycznej 110kV oraz gazociggu
wysokiego cisnienia Dn 250, PN 6,3MPa

6) wymagania dotyczgce wprowadzania urzgdzen ochrony czynnej przed hatasem
pochodzgcym od zrodet komunikacyjnych, z zastrzezeniem wymagan zawar-
tychw 8§ 4 ust 1.

7) wymagania dotyczace lokalizacji i wymagan technicznych dla wigczen i skrzy-
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zowan z drogg gtdbwng przyspieszong, z zastrzezeniem ustalen zawartych w 8
4 ust 1,
8) ustalenia dotyczace stopnia zachowania zabudowy oraz wymagania przes-



trzenne dla trwale adaptowanej bgdz noworealizowanej zabudowy,
9) granica opracowania.

2. Nastepujgce oznaczenia w rysunku planu majg charakter informacyjny, a wigzace
sg dla nich niezalezne od planu przepisy szczegoélne, decyzje administracyjne badz
opracowania nadrzedne:

1) orientacyjne granice strefy ograniczonego uzytkowania zwigzane z drogq
gléwna przyspieszong w sladzie drogi krajowej nr 3 oraz linig elektroenerge-
tyczng 110kV,

2) granica otuliny Rudawskiego Parku Krajobrazowego,

3) orientacyjna granica obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzia.

USTALENIA SZCZEGOLOWE:
8§ 4.
1. Dla terenu projektowanej obwodnicy osiedla Maciejowa w $ladzie drogi krajowej

nr 3, oznaczonej na rysunku planu symbolem Kgp wprowadza si¢ nastepujace
ustalenia szczegotowe:

PRZEDMIOT PLANU USTALENIA SZCZEGOLOWE

przeznaczenie terenu - tereny komunikacji publicznej - droga gtéwna przys-
pieszona o przekroju jednojezdniowym, z rezerwg
terenu dla ewentualnego poszerzenia do przekroju
dwujezdniowego.

przebieg linii rozgraniczajgcych - linie rozgraniczajgce projektowang droge gtéwng
tereny o r6znych funkcjach i zasa- | przyspieszong wraz z urzadzeniami pomochiczymi
dach zagospodarowania, w tym 0znaczono na rysunku planu. Tereny wydzielone

drogi publiczne wraz z urzadzenia- | tymi liniami sg terenami publicznymi w mysl| ustalen
mi pomochiczymi, a takze tereny zawartych w 8 2 pkt 8.
niezbedne do wytyczania sciezek |- orientacyjne linie rozgraniczajgce oznaczone w rysu-
rowerowych, nku planu mogag ulec uscisleniu w oparciu o zatwier-
dzony projekt techniczny drogi w nastepujacym za-
kresie:
- 10m wzdtuz terendw rolniczej przestrzeni produk-
cyjnej oraz lasow (Rz, Ls),
- 1m wzdtuz terendbw mieszkalnictwa (M/U),
- 3m w kierunku ciggu pieszo - jezdnego,
Zmiana przebiegu linii rozgraniczajgcych nie moze
spowodowac:
- zmniejszenia szerokosci drogi w liniach rozgranicza-
jacych ponizej progu okreslonego w obowigzujacych
przepisach szczego6lnych
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przebieg linii rozgraniczajacych
tereny o roznych funkcjach i zasa-
dach zagospodarowania, w tym
drogi publiczne wraz z urzadzenia-
mi pomocniczymi, a takze tereny
niezbedne do wytyczania $ciezek
rowerowych,

- zajecia pod inwestycje chronionych gruntéw rolnych
oraz gruntow lesnych o powierzchni wiekszej niz us-
talona w uzyskanych zgodach na wylaczenie z uzyt-
kowania rolnego badz lesnego.

- w obrebie linii rozgraniczajacych drogi, ha odcinku na
wschod od wigczenia wydzielonej sciezki rowerowej
(Ky) wymaga sie wydzielenia samodzielnego pasa
terenu pod sciezke rowerowg (z prawem korzystania
przez pieszych), szerokosci min. 3,00m.

Sciezka rowerowa winna byé odsunieta od zewne-
trznej krawedzi jezdni na odlegtos¢ min. 5,00m.

warunki, zasady i standardy
ksztaltowania zabudowy i urza-
dzenia terendw,

- miejsca weztdw badz skrzyzowan z innymi elemen-
tami uktadu komunikacyjnego okresla rysunek planu,

- dopuszcza sie zmiane ustalonych w rysunku planu
kategorii skrzyzowan, za zgoda zarzadcy drogi oraz
pod warunkiem iz przyjete rozwigzania zamienne nie
zmniejszg przepustowosci skrzyzowania,

- za zgodg zarzadcy drogi dopuszcza sie wyznaczenie
dodatkowych, nie oznaczonych na rysunku planu
wlaczen badz skrzyzowan z drogami gospodarczymi,
stuzgcych obstudze przylegtych gruntéw rolnych,

- w obrebie linii rozgraniczajacych dopuszcza sie lo-
kalizacje niezbednych urzadzen pomocniczych
zwigzanych z uktadem komunikacyjnym,

zasady obstugi w zakresie infra-
struktury technicznej,

- odprowadzanie wod deszczowych z pasa drogowego
nalezy rozwigzac¢ poprzez rowy odwadniajgce, do od-
biornikbw wody badz ziemi, na warunkach okreslo-
nych obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi,

- zaopatrzenie w energie elektryczng winno odbywac
sie na warunkach okreslonych przez gestora sieci,

- do zachowania przeznacza sie istniejgce sieci infra-
struktury technicznej przecinajgce teren projekto-
wanej obwodnicy, z prawem ich przebudowy, w celu
zabezpieczenia zgodnie z wymaganiami polskich
norm, zapewnienia wkasciwej statecznosci i nosnosci
podtoza i nawierzchni drogi w miejscach skrzyzowan
oraz dla eliminacji niekorzystnego oddziatywaniem
na uczestnikow ruchu. Sposéb zabezpieczenia nale-
zy uzgodni¢ z gestorem sieci,

- umieszczanie w pasie drogowym urzadzen infrastru-
ktury technicznej nie zwigzanej z drogg jest dopusz-
czalne w zakresie okreslonym obowigzujgcymi
przepisami szczegoélnymi.

szczegoblne warunki zagospoda-
rowania terenéw wynikajace z
potrzeb ochrony srodowiska przy-
rodniczego i zdrowia ludzi.

- wzdtuz odcinkéw drogi sasiadujacych z terenami za-
budowy mieszkaniowej, wymaga sie zastosowania
urzadzen ochrony biernej przed hatasem. Rozmie-
szczenie tych urzadzen moze zostaé skorygowane w
stosunku do rysunku planu w oparciu o raport oddzia-
lywania projektowanej drogi na srodowisko przyrodni-
cze, badz wymagania wynikajgce z decyzji ustanawia-
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szczegolne warunki zagospoda-
rowania terenéw wynikajace z
potrzeb ochrony srodowiska przy-
rodniczego i zdrowia ludzi.

jacej strefe ograniczonego uzytkowania. Dobér rodza-
ju oraz rozmieszczenie wiw urzadzen winny gwaran-
towac ograniczenie natezenia hatasu mierzonego
przy granicy terendw sasiadujgcych z obwodnicg do
poziomdw dopuszczalnych wg obowigzujacych prze-
piséw szczegolnych, stosownie do ich kategorii
funkcjonalnych.

- tereny Kgp nie podlegajg ochronie akustycznej w
mys$l| przepiséw prawa ochrony srodowiska,

- system odprowadzania wod deszczowych nalezy wy-
posazy¢ w urzadzenia eliminujgce ryzyko zanieczysz-
czenia srodowiska zwigzkami ropopochodnymi,

- do zachowania przeznacza sie istniejgca zielen wy-
sokg potozong w liniach rozgraniczajacych drogi o ile
jej zachowanie nie pogarsza warunkéw bezpieczen-
stwa uczestnikow ruchu,

- w miejscach kolizji z siecig istniejgcych ciekéw wod-
nych oraz w miejscach przej$¢ przez tereny zagrozo-
ne powodzig wymaga sie zastosowania rozwigzan
technicznych, ktére nie pogorszg warunkow przepty-
wu wod powodziowych.,

- na objetym planem odcinku drogi wymaga sie wyko-
nania przepustéw dla zwierzat:

- min. 2 na wschod od skrzyzowania z drogg lokalng
nr 12 149,
- min. 1 na zachéd od w/w drogi.

Lokalizacja przepustéw winna by¢ ustalona na etapie

dokumentaciji technicznej drogi, w porozumieniu z Za-

rzagdem Rudawskiego Parku Krajobrazowego i Nadles-
nictwem "Sniezka",

2. Dla drogi lokalnej, stanowigcej odcinek drogi powiatowej nr 12 149, oznaczonej na
rysunku planu symbolem K| ustala sie:

PRZEDMIOT PLANU

USTALENIA SZCZEGOLOWE

przeznaczenie terenu

tereny komunikacji publicznej - droga lokalna

przebieg linii rozgraniczajacych
tereny o r6znych funkcjach i zasa-
dach zagospodarowania, w tym
drogi publiczne wraz z urzadzenia-
mi pomocniczymi, a takze tereny
niezbedne do wytyczania $ciezek
rowerowych,

orientacyjne linie rozgraniczajgce oznaczone w rysun-
ku planu moga ulec przesunieciu w wyniku ewentu-
alnych korekt przebiegu drogi o ile ich potrzeba wy-
niknie z dokumentaciji technicznej inwestycji w zakre-
sie 10,00m pod warunkiem zachowania minimalnej
szerokosci na poziomie 15,00m.

warunki, zasady i standardy
ksztaltowania zabudowy i urza-
dzenia terendw,

- w obrebie linii rozgraniczajgcych dopuszcza sie lo-
kalizacje niezbednych urzadzen pomocnicznych
zwigzanych z uktadem komunikacyjnym,

- miejsca ewentualnych wlaczen bgdz skrzyzowan
stuzgcych powigzaniu z systemem drég gospodar-
czych nalezy sytuowac w oparciu 0 wymagania prze-
piséw szczegoinych.
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zasady obstugi w zakresie infra-
struktury technicznej,

- odprowadzanie wéd deszczowych z pasa drogowe-

go nalezy rozwigzac sie poprzez rowy odwadniajace,
do odbiornikoéw wody badz ziemi, na warunkach
okreslonych obowigzujacymi przepisami szczegélny-
mi,

szczegolne warunki zagospoda-
rowania terenéw wynikajace z
potrzeb ochrony srodowiska przy-
rodniczego i zdrowia ludzi.

- system odprowadzania wod deszczowych nalezy

rozwigzac¢ w sposob eliminujacy ryzyko zanieczysz-
czenia srodowiska zwigzkami ropopochodnymi.

- tereny K|_ nie podlegajg ochronie akustycznej w

mysl| przepiséw prawa ochrony srodowiska,

3. Dla ciggu pieszo - jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem Kp-j

ustala sie:

PRZEDMIOT PLANU

USTALENIA SZCZEGOLOWE

przeznaczenie terenu

cigg pieszo - jezdny, stanowigcy droge serwisowg ob-
stugujaca zespot istniejgcej zabudowy w rejonie "wezta
Grabary".

Obecny publiczny charakter ciggu nie ma, zgodnie z
ustaleniami planu, charakteru obligatoryjnego.

przebieg linii rozgraniczajacych
tereny o roznych funkcjach i zasa-
dach zagospodarowania, w tym
drogi publiczne wraz z urzadzenia-
mi pomocniczymi, a takze tereny
niezbedne do wytyczania $ciezek
rowerowych,

orientacyjna linia rozgraniczajgca moze ulec przesu-
nieciu o maks. 3m w celu powiekszenia terenu wezia,
o ile taka potrzeba zostanie potwierdzona
dokumentacjg techniczng wezia.

warunki, zasady i standardy
ksztaltowania zabudowy i urza-
dzenia terendw,

plan nie ustala wymagan

zasady obstugi w zakresie infra-
struktury technicznej,

- odprowadzanie wéd deszczowych nalezy rozwigzac
W oparciu o wymagania przepisow szczegolnych,

- dopuszcza sie zastosowanie wspoélnych rozwigzan
w zakresie odprowadzania wod opadowych dla ciggu
pieszo - jezdnego oraz przylegltego "wezta Grabary",

- zaopatrzenie w energie elektryczng nalezy rozwia-
za¢ na warunkach okreslonych przez gestora sieci

szczegoblne warunki zagospoda-
rowania terenéw wynikajace z
potrzeb ochrony srodowiska przy-
rodniczego i zdrowia ludzi.

- system odprowadzania wod deszczowych nalezy
rozwigzac¢ w sposob eliminujacy ryzyko zanieczysz-
czenia srodowiska zwigzkami ropopochodnymi,

- tereny Kp-j nie podlegajg ochronie akustycznej w
mys| przepiséw prawa ochrony srodowiska,

4. Dla drég gospodarczych, oznaczonych w rysunku planu symbolem Kg ustala sie:

PRZEDMIOT PLANU

USTALENIA SZCZEGOLOWE

przeznaczenie terenu

tereny komunikacji niepublicznej - drogi gospodarcze -
pozarowe stuzgce gospodarce rolnej i lesnej
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przebieg linii rozgraniczajgcych
tereny o roznych funkcjach i zasa-
dach zagospodarowania, w tym
drogi publiczne wraz z urzadzenia-
mi pomocniczymi, a takze tereny
niezbedne do wytyczania $ciezek
rowerowych,

orientacyjne linie rozgraniczajgce oznaczone w
rysunku planu moga ulec przesunieciu w wyniku
ewentualnych korekt przebiegu drog o ile ich potrze-
ba wyniknie z dokumentacji technicznej inwestycji pod
warunkiem zachowania minimalnej szerokosci na
poziomie 6,00m.

warunki, zasady i standardy
ksztalttowania zabudowy i urza-
dzenia terendw,

w obrebie linii rozgraniczajacych dopuszcza sie lokali-
zacje niezbednych urzadzen pomocniczych zwigza-
nych z uktadem komunikacyjnym,

zasady obstugi w zakresie infra-
struktury technicznej,

odprowadzanie wod deszczowych z pasa drogowe-
go nalezy rozwigzaé¢ poprzez rowy odwadniajgce, do
odbiornikow wody badz ziemi, na warunkach okres$lo-
nych obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi,

szczegolne warunki zagospoda-
rowania terenéw wynikajace z
potrzeb ochrony srodowiska przy-
rodniczego i zdrowia ludzi.

- system odprowadzania wod deszczowych nalezy
rozwigzac¢ w sposob eliminujacy ryzyko zanieczysz-
czenia srodowiska zwigzkami ropopochodnymi,

- tereny Kg nie podlegajg ochronie akustycznej w
mys$| przepiséw prawa ochrony srodowiska,

5. Dla wydzielonej $ciezki rowerowej, oznaczonej symbolem K, ustala sie:

PRZEDMIOT PLANU

USTALENIA SZCZEGOLOWE

przeznaczenie terenu

- przeznaczenie podstawowe — $ciezka rowerowa, z
towarzyszacym ciggiem pieszym,

- przeznaczenie uzupetniajgce — zielen, elementy ma-
tej architektury i rekreaciji

przebieg linii rozgraniczajgcych
tereny o r6znych funkcjach i zasa-
dach zagospodarowania, w tym
drogi publiczne wraz z urzadzenia-
mi pomocniczymi, a takze tereny
niezbedne do wytyczania $ciezek
rowerowych,

orientacyjne linie rozgraniczajgce sciezke rowerowag
moga ulec przesunieciu pod warunkiem zachowania jej
minimalnej szerokosci na poziomie 3,00m.

warunki, zasady i standardy
ksztalttowania zabudowy i urza-
dzenia terendw,

nie okresla sie

zasady obstugi w zakresie infra-
struktury technicznej,

odprowadzanie wod deszczowych z pasa drogowe-
go nalezy rozwigzaé poprzez rowy odwadniajgce, do
odbiornikbw wody badz ziemi, na warunkach okreslo-
nych obowiazujacymi przepisami szczegolnymi,

szczegolne warunki zagospoda-
rowania terenéw wynikajace z
potrzeb ochrony srodowiska przy-
rodniczego i zdrowia ludzi.

nie okresla sie

6. W odniesieniu do terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem M/U wprowa-
dza sie nastepujace ustalenia szczegotowe:
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przeznaczenie terenu

- przeznaczenie podstawowe - mieszkalnictwo,

- przeznaczenie uzupetniajgce - ustugi wg specyfikacji
stanowigcej zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty,

- udziat funkcji uzupetniajacej - max. 40% powierzchni
0golnej zabudowy zlokalizowanej w obrebie
poszczegoblnych samodzielnych posesiji,

przebieg linii rozgraniczajacych
tereny o roznych funkcjach i zasa-
dach zagospodarowania, w tym
drogi publiczne wraz z urzadzenia-
mi pomocniczymi, a takze tereny
niezbedne do wytyczania $ciezek
rowerowych,

- 0znaczone na rysunku planu orientacyjne linie rozgra-
niczajgce tereny nie publiczne mogag ulec przesunie-
ciu w zakresie 3m,

- 0znaczona na rysunku planu orientacyjna linia roz-
graniczajgca droge gtdwna przyspieszong (Kgp) i te-
reny mieszkalnictwa moze ulec przesunieciu w zak-
resie 1m,

warunki, zasady i standardy
ksztalttowania zabudowy i urza-
dzenia terendw,

ustala sie trwalg adaptacje istniejgcej zabudowy, z pra-
wem jej przebudowy i rozbudowy na warunkach przes-
trzennych okreslonych w rysunku planu.

zasady obstugi w zakresie infra-
struktury technicznej,

ustala sie:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej,

- odprowadzanie $ciekéw sanitarnych - docelowo do
systemu ogdélnomiejskiego. Do czasu realizacji sys-
temu kanalizacji sanitarnej gospodarka sciekowa
winna odbywagé sie w oparciu o systemy indywidual-
ne - zgodnie ze stanem istniejacym,

- odprowadzanie wéd deszczowych — docelowo do sys-
temu ogdinomiejskiego. Do czasu realizacji systemu
kanalizacji deszczowej wody opadowe nalezy odpro-
wadzi¢ do odbiornikow wody badz ziemi, na warun-
kach okreslonych obowigzujacymi przepisami szcze-
go6lnymi,

- zaopatrzenie w energie elektryczng i gaz - na warun-
kach okreslonych przez gestorow sieci,

- gospodarka odpadami winna by¢ trwale uregulowana
na warunkach ustalonych w przepisach szczegdlnych.

- ogrzewanie obiektow - w oparciu o proekologiczne
zrédla energii.

szczegolne warunki zagospoda-
rowania terenéw wynikajace z
potrzeb ochrony srodowiska przy-
rodniczego i zdrowia ludzi.

- ewentualna ucigzliwos¢ wynikajgca z dziatalnosci
ustugowej prowadzonej w obrebie poszczegodlnych
samodzielnych dzialek nie moze przekraczaé¢ granic
tych dziatek,

- ze wzgleddéw akustycznych tereny M/U kwalifikuje sie
jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami w mysl art.114 ustawy Prawo Ochrony
Srodowiska,

- system odprowadzania $ciekéw opadowych nalezy
rozwigzac¢ w sposob eliminujacy ryzyko zanieczysz-
czenia srodowiska ponad wartosci dopuszczalne
przepisami szczegoélnymi,

7. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem Tg ustala sie:
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przeznaczenie terenu

teren urzadzen zaopatrzenia w zrodta energii - stacja
transformatorowa

przebieg linii rozgraniczajacych
tereny o rdznych funkcjach i zasa-
dach zagospodarowania, w tym
drogi publiczne wraz z urzadze-
niami pomocniczymi, a takze tere-
ny niezbedne do wytyczania
sciezek rowerowych,

linie rozgraniczajace dziatke majg charakter obowigzu-

jacy

warunki, zasady i standardy
ksztalttowania zabudowy i urza-
dzenia terendw,

ustala wymaog przebudowy istniejacego obiektu stacji na
warunkach przestrzennych okreslonych w rysunku
planu

zasady obstugi w zakresie infra-
struktury technicznej,

prowadzenie sieci elektroenergetycznych powigza-
nych ze stacjg winno respektowaé ustalenia funkcjo-
nalno - przestrzenne okreslone w planie

szczegolne warunki zagospoda-
rowania terenéw wynikajace z
potrzeb ochrony srodowiska przy-
rodniczego i zdrowia ludzi.

- w wypadku instalowania w obiekcie stacji nowych
urzadzen elektroenergetycznych wymaga sie aby
przyjete rozwigzania eliminowaly ew. niekorzystne
dziatlywanie obiektu na tereny mieszkalnictwa
usytuowane w sasiedztwie,

- tereny Tg nie podlegajg ochronie akustycznej w
mys$| przepiséw prawa ochrony srodowiska,

8. Dla terendw rolniczej przestrzeni produkcyjnej, oznaczonych na rysunku planu

symbolem Rz ustala sie:

PRZEDMIOT PLANU

USTALENIA SZCZEGOLOWE

przeznaczenie terenu

rolnicza przestrzen produkcyjna - grunty rolne, taki i
pastwiska, drogi gospodarcze oraz drobne cieki wod-
ne, ktorych przebiegu plan nie przesadza.

przebieg linii rozgraniczajgcych
tereny o r6znych funkcjach i zasa-
dach zagospodarowania, w tym
drogi publiczne wraz z urzadzenia-
mi pomochiczymi, a takze tereny
niezbedne do wytyczania sciezek
rowerowych,

orientacyjne linie rozgraniczajgce moga ulec przesu-
nieciu w zakresie:

- 10m wzdtuz terenéw publicznych,

- 3,00m wzdtuz terenéw mieszkalnictwa (M/U),

- 25m wzdtuz terendw lesnych (Ls)

warunki, zasady i standardy
ksztaltowania zabudowy i urza-
dzenia terendéw,

- wprowadza sie zakaz zabudowy kubaturowej. Za-
kaz ten nie dotyczy wznoszenia ew. obiektéw infra-
struktury technicznej bezposrednio zwigzanych z
sieciami magistralnymi biegngcymi przez obszar
objety planem,

- wprowadza sie zakaz sadzenia drzew i krzewow w
pasie szerokosci 4m (po 2 m od osi gazociggu)
wzdtuz gazociggu wysokiego cisnienia.
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zasady obstugi w zakresie infra-
struktury technicznej,

- charakter funkcjonalny terenu nie wymaga uzbroje-
nia technicznego.

- istniejgace, magistralne sieci infrastruktury technicz-
nej przecinajgce tereny rolniczej przestrzeni pro-
dukcyjnej przeznaczone sg do zachowania,

szczegolne warunki zagospoda-
rowania terenéw wynikajace z
potrzeb ochrony srodowiska przy-
rodniczego i zdrowia ludzi.

- oznaczone w rysunku planu orientacyjne granice
obszardw ograniczonego uzytkowania winny zostaé
uscislone w oparciu o stosowne decyzje administra-
cyjne wydane w trybie obowigzujgcych przepiséw
szczegOlnych.

- ewentualne dodatkowe ograniczenia w zagospoda-
rowaniu terenéw potozonych w obszarze ograniczo-
nego uzytkowania i ustalone w w/w decyzji nie
naruszajg ustalenh niniejszego planu.

- nasadzenia drzew lub krzewow w strefie wyznaczo-
nej przez odlegtosci podstawowe od gazociggu wy-

sokiego cisnienia wymagajg uzgodnienia z gesto-
rem sieci.

- ha terenach potozonych w zasiegu powodzi 1997r.
ustala sie zakaz wprowadzania nasadzen zieleni
wysokiej i Sredniej oraz ogrodzen a takze ograni-
czenia w zakresie stosowania srodkéw chemicz-
nych stuzacych gospodarce rolnej do poziomow
eliminujagcych zagrozenie skazenia wod
powierzchniowych i podziemnych w wypadku gwal-
townych wezbran,

- tereny Rz nie podlegajg ochronie akustycznej w
mysl| przepiséw prawa ochrony srodowiska,

9. W odniesieniu do terendéw oznaczonych w rysunku planu symbolem Ls ustala sie:

PRZEDMIOT PLANU

USTALENIA SZCZEGOLOWE

przeznaczenie terenu

tereny laséw i dolesien

przebieg linii rozgraniczajgcych
tereny o roznych funkcjach i zasa-
dach zagospodarowania, w tym
drogi publiczne wraz z urzadzenia-
mi pomocniczymi, a takze tereny
niezbedne do wytyczania $ciezek
rowerowych,

orientacyjne linie rozgraniczajgce moga ulec prze-
sunieciu w zakresie do 25m, jednak nie dalej niz do
granic terenéw stanowigcych las wg ewidencji gruntéw

warunki, zasady i standardy
ksztaltowania zabudowy i urza-
dzenia terendw,

- urzadzenie terenu winno nastepowaé w oparciu o
plany urzadzeniowe laséw,

- zasady prowadzenia gospodarki lesnej w pasach
terenu pod linig energetyczng 110kV nalezy do-
stosowa¢ do wymagan przepiséw szczegdélnych

zasady obstugi w zakresie infra-
struktury technicznej,

nie ustala sie

szczegoblne warunki zagospoda-
rowania terenéw wynikajace z
potrzeb ochrony srodowiska przy-
rodniczego i zdrowia ludzi.

- ochrona waloréw srodowiska przyrodniczego oraz
zakres udostepniania obszaru, winny byé zgodne z
obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi.
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szczegolne warunki zagospoda-
rowania terenéw wynikajace z
potrzeb ochrony srodowiska przy-
rodniczego i zdrowia ludzi.

- ewentualne dodatkowe ograniczenia w zagospoda-
rowaniu terendw potozonych w obszarze ograniczo-
nego uzytkowania i ustalone w stosownej decyziji
administracyjnej nie naruszajg ustalen niniejszego
planu,

- tereny Ls nie podlegajg ochronie akustycznej w
mysl| przepiséw prawa ochrony srodowiska,

10. W odniesieniu do terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem W ustala

sie:

PRZEDMIOT PLANU

USTALENIA SZCZEGOLOWE

przeznaczenie terenu

wody otwarte

przebieg linii rozgraniczajgcych
tereny o r6znych funkcjach i zasa-
dach zagospodarowania, w tym
drogi publiczne wraz z urzadzenia-
mi pomochiczymi, a takze tereny
niezbedne do wytyczania sciezek
rowerowych,

orientacyjne linie rozgraniczajgce moga ulec prze-
sunieciu w zwigzku z pracami regulacyjnymi w
zakresie wynikajgcym ze specjalistycznych opraco-
wan branzowych

warunki, zasady i standardy
ksztaltowania zabudowy i urza-
dzenia terendw,

nie ustala sie

zasady obstugi w zakresie infra-
struktury technicznej,

nie ustala sie

szczegOlne warunki zagospoda-
rowania terendw wynikajgce z
potrzeb ochrony srodowiska przy-
rodniczego i zdrowia ludzi.

- plan nie wprowadza dodatkowych wymagan ponad
obowigzujace przepisy szczegolne,
- tereny W nie podlegajg ochronie akustycznej w

mysl| przepisdw prawa ochrony srodowiska,

PRZEPISY KONCOWE:

§ 5.

Okresla sie stawke procentowg w wysokosci 30 % stuzacg naliczeniu jednorazowej
optaty, o ktorej mowa w art.36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 6.

Wykonanie niniejszej uchwatly powierza sie Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory.

§7.

Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Dolnoslaskiego.

zatgcznik nr 2
do Uchwaty Nr 631/XLIX/2006




Rady Miejskiej Jeleniej Géry
z dnia 10 pazdziernika 2006r.

Wykaz ustug dopuszczonych do lokalizacji na terenie objetym planem (wg PKD).

eksterytorialne

symbol i kategoria [sekcja dziat |grupa klasa podklasa
funkcjonalna
terenu
U - USLUGI D: przetwérstwo przemystowe: 17 174 17.40 | 17.40.B,
17.5 17.52 | 17.52.B,
28 28.3 28.30 | 28.30.B,
29 29.1 29.11 | 29.11.B,
29.2 29.24 | 29.24.B,
31 31.6 31.62 | 31.62.B,
32 32.2 32.20 | 32.20.B,
32.3 32.30 | 32.30.B,
33 33.1 33.10 | 33.10.B,
33.2 33.20 | 33.20.B,
36 36.2
G: handel hurtowy i detaliczny; 50 50.1 50.10 | 50.10.B,
naprawa pojazdow mechanicznych, 50.3 50.30 | 50.30.B,
motocykli oraz art. uzytku 50.4
osobistego i domowego: 50.5
52 52.1-5
52.6 52.62 | 52.62.B
52.7
H: hotele i restauracje 55.00
I: transport, gospodarka 63 63.3
magazynowa 63.4
64
J: posrednictwo finansowe 65
66
67
K: obstuga nieruchomosci, 70
wynajem, nauka i ustugi zwigzane z | 71
prowadzeniem dziatalnosci 72
gospodarczej 73
74
L: administracja publiczna 75
M: edukacja 80.00
N: ochrona zdrowia i opieka 85.00
spoleczna
O: pozostata dziatalnos¢ ustugowa, 91
komunalna, spoteczna i 92
indywidualna 93
Q: organizacje i zespoty 99




