UCHWALA NR 535/XLV/200§
RADY MIEJSKIEJ JELENIEJ GORY
z dnia 27 kwietnia 2006 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ulicy Dolnoslaskiej w Jeleniej Gorze

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139 ze zmianami) w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz.
717 ze zmianami) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), w zwigzku z
Uchwatg Nr 672/XLIX/2002 Rady Miejskiej Jeleniej Goéry z dnia 9 kwietnia 2002 r.

Rada Miejska Jeleniej Géry uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Dolnoslgskiej
w Jeleniej Gorze.

2. Integralnymi czesciami planu sg nastepujace zatgczniki:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:2 000,
2) zalgcznik nr 2 — wykaz ustug i dziatalnosci gospodarczych dopuszczonych do lokalizacji
na terenie objetym planem,

3. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach
lub réznych zasadach zagospodarowania w tym linii rozgraniczajgcych ulice, place oraz

drogi publiczne wraz z urzadzeniami pomocniczymi, a takze tereny niezbedne do
wytyczenia Sciezek rowerowych - ustalenia w tym zakresie zawiera rubryka , A —
przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajgce” ustaleh szczegoétowych oraz rysunek
planu,

2) terendw przeznaczonych do realizacji celdéw publicznych oraz linii rozgraniczajacych te
tereny — ustalenia w tym zakresie zawiera rubryka ,B — tereny przeznaczone do
realizacji celow publicznych” ustalen szczegdtowych oraz rysunek planu,

3) zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej, linii rozgraniczajacych tereny tej
infrastruktury oraz terenéw na ktérych przewiduje sie stosowanie systemow
indywidualnych lub grupowych oczyszczania sciekdéw badz zbiornikow
bezodptywowych - ustalenia w tym zakresie zawiera rubryka ,,C — zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej” ustalen szczegétowych oraz rysunek planu,

4) lokalnych warunkéw, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu w tym rowniez linii zabudowy i gabarytow obiektow a takze
maksymalnych lub minimalnych wskaznikéw zabudowy- ustalenia w tym zakresie
zawiera rubryka ,,D — lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy”
ustalen szczegdtowych oraz rysunek planu,

5) zasad i warunkéw podziatu terendéw na dziatki budowlane - ustalenia w tym zakresie



zawiera rubryka ,.E — zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane” ustalen
szczegobtowych oraz rysunek planu,

6) szczegoblnych warunkéw zagospodarowania terendw, w tym zakazu zabudowy,
wynikajacych z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego, zdrowia
ludzi, prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody, ochrony gruntéw rolnych i
lesnych oraz granic i zasad zagospodarowania terenéw podlegajgcych ochronie -
ustalenia w tym zakresie zawiera rubryka ,F - zasady zagospodarowania wynikajgce z
potrzeb ochrony srodowiska” oraz rysunek planu,

7) tymczasowych sposobdéw zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenu
-ustalenia w tym zakresie zawiera rubryka ,G — tymczasowe sposoby
zagospodarowania terenu” ustalen szczegotowych.

§2.
llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
rejonu ulicy Dolnoslgskiej w Jeleniej Gorze,

2) stanie istniejgcym - nalezy przez to rozumie¢ stan w dniu wejscia w zycie niniejszej
uchwaty,

3) przeznaczeniu podstawowym terenu -nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie,
ktére w ramach realizacji planu winno sta¢ sie dominujgcg formg wykorzystania terenu.
Wprowadzanie innych niz podstawowa funkgciji terenu jest dopuszczalne wytgcznie o ile
stanowig tak ustalenia szczegotowe niniejszej uchwaty oraz pod warunkiem
wczesniejszej lub réwnoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego,

4) przeznaczeniu uzupelniajgcym terenu - nalezy przez to rozumiec przeznaczenie,
ktére moze by¢ realizowane jako uzupetnienie funkcji podstawowej, na terenach na
ktérych dopuszczajg je przepisy szczegétowe niniejszej uchwaty oraz w stopniu
okreslonym tymi przepisami,

5) obowigzujacych liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumiec linie
rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach
zagospodarowania, ktorych przebieg oznaczony w zataczniku graficznym do niniejszej
uchwaty ma charakter wigzacy i nie moze ulegac przesunieciu w ramach realizacji
planu,

6) orientacyjnych liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumiec linie
rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach
zagospodarowania, ktérych przebieg oznaczony w zatgczniku graficznym moze
podlega¢ modyfikacjom wedtug zasad okreslonych w przepisach szczegétowych
niniejszej uchwaty,

7) obowiazujacych przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy
obowigzujace w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty oraz przepisy wprowadzane w
terminach pézniejszych,

8) terenach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ tereny w obrebie linii rozgranicza-
jacych, stuzace realizacji zadan wspolnoty samorzadowej lub panstwa,

9) urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumieé obiekty i urzadzenia
technicznego wyposazenia terendéw, zwigzane bezposrednio z ustalonym w planie
przeznaczeniem podstawowym i petnigce wobec niego funkcje stuzebna,

10) mieszkalnictwie - nalezy przez to rozumiec¢ funkcje terendw i obiektow petnigcych,
przeznaczonych badz mogacych petni¢ funkcje mieszkaniowa, niezaleznie od cech
zabudowy,

11) obiektach do zachowania - nalezy przez to rozumie¢ obiekty, wobec ktérych
plan akceptuje trwatg adaptacje w obecnej formie architektoniczno - przestrzenne;.
Obiekty te moga takze podlegac¢ przebudowie, modernizacji badz wymianie zgodnie z
ustalonymi wymaganiami przestrzennymi,

12) obiektach do mozliwego zachowania - nalezy przez to rozumie¢ obiekty, ktérych



zachowanie badz likwidacja jest uzalezniona od woli wtadajgcego terenem, badz
niezaleznych od planu decyzji administracyjnych. Obiekty te winny by¢ brane pod
uwage przy rozpatrywaniu wskaznikow urbanistycznych okreslonych planem,

13) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ stanowiaca
stosunek powierzchni catkowitej nadziemnych kondygnacji statych obiektow
zlokalizowanych w obrebie dziatki do powierzchni tej dziafki,

14) wskazniku zabudowy dziatki - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ okreslajaca
powierzchnie zabudowy statych obiektéw zlokalizowanych w obrebie dziatki wyrazong
jako procent powierzchni tej dziatki. Wyklucza sie etapowanie inwestycji w sposéb nie
spetniajgcy wymagan dot. wskaznika zabudowy dziatki w poszczegolnych
rozpatrywanych etapach,

15) dachu dwuspadowym, symetrycznym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kalenicy
biegnacej w osi (osiach) gtéwnej bryty budynku, jednakowym kacie nachylenia potaci
oraz symetrii uktadu potfaci w widoku od strony linii zabudowy,

16) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie wyznaczong dla
kubatury obiektu wzdtuz ktérej wymaga sie usytuowania frontowej $ciany na dtugosci
min. 6,00m. Przekroczenie obowigzujacej linii zabudowy kubaturowymi elementami
wystroju elewacji jest dopuszczalne w zakresie max. 1,5m i na dtugosci max. 20%
Sciany frontowe;j.

17) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktéra nie moze byé
przekroczona przy sytuowaniu frontowej sciany budynku, przy czym na
nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej wzdtuz ul. Dolnoslaskiej wymaga sie
usytuowania wierzchotka budynku i zorientowania go réwnolegle do obowigzujace;j linii
zabudowy wyznaczonej wzdtuz najblizszego dla rozpatrywanej dziatki ciggu
komunikacyjnego oznaczonego symbolem K, lub K .

18) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ mierzong w linii frontowe;j
elewacji od sredniej rzednej terenu (w odniesieniu do gruntu rodzimego) i odnoszaca
sie do:

a) kalenicy obiektu w wypadku dachu stromego,

b) petnej wysokosci obiektu w wypadku dachu ptaskiego.
Dominanty architektoniczne, ktérych wymaog ustala rysunek planu moga przekraczaé
dopuszczalng wysokos$¢ zabudowy o 25% oraz stanowié (w czesci przekraczajacej te
wysokosc¢) nie wiecej niz 15% kubatury obiektu, w obrebie ktérego sg realizowane.
Wymagania te odnoszg sie wylgcznie do elementéw kubatury budynku

§ 3.

1. Nastepujace oznaczenia w rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) obowigzujace linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach i réznych zasadach
zagospodarowania, w tym tereny publiczne,

2) orientacyjne linie rozgraniczajgce tereny o roznych funkcjach i roznych zasadach
zagospodarowania w tym tereny publiczne, z zastrzezeniem ustalen szczegétowych
niniejszej uchwaty,

3) przeznaczenie terendw - wyrazone na rysunku planu symbolami urbanistycznymi,

4) oznaczenia dotyczace kategoryzacji elementéw uktadu komunikacji kotowej - funkcje
i standardy techniczne ulic,

5) wymagania dotyczace lokalizacji wtgczen ulic wewnetrznych do uktadu komunikacji
publicznej,

6) ustalenia dotyczace stopnia zachowania zabudowy istniejacej,

7) wymagania przestrzenne dla ksztattowania zabudowy oraz dla zagospodarowania
terenu, w tym obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy oraz wskazniki
urbanistyczne,

8) granice podziatéw parcelacyjnych z zastrzezeniem ustalen szczegotowych i
adresowanych niniejszej uchwaty,

9) granica opracowania, rozumiana jako tozsama z przylegtymi do niej liniami



rozgraniczajgcymi.

2. Zawarte w rysunku planu oznaczenia dotyczgce przebiegdw oraz srednic magistralnych
sieci wodociggowej i kanalizacyjnej (sanitarnej i deszczowej) moga podlegaé¢ modyfikacjom
okreslonym w § 5 niniejszej uchwaty.

ROZDZIAL 2
USTALENIA SZCZEGOLOWE:

§ 4.

1. Dla terenéw oznaczonych w rysunku planu symbolem M/U ustalenia szczegotowe zawiera

ponizsza tabela:
PRZEDMIOT PLANU
(wg systematyki zawartej
w §1, ust.3 niniejszej
uchwaty)

USTALENIA SZCZEGOLOWE

A - przeznaczenie terenu
oraz linie rozgraniczajace

1) przeznaczenie podstawowe — mieszkalnictwo.
2) przeznaczenie uzupetniajgce - ustugi — wg specyfikacji sta-
nowigcej zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty,
wraz z urzgdzeniami towarzyszgcymi, zielenig oraz systemem
komunikacji wewnetrznej,
3) wprowadzenie funkcji uzupetniajgcej ma charakter fakulta-
tywny, a jej maksymalny udziat w zainwestowaniu poszcze-
golnych dziatek nie moze przekracza¢ 50% powierzchni
catkowitej naziemnych czesci budynkéw. Ograniczenie to
nie dotyczy:
a) dziatek przylegtych do ul. Dolno$laskiej, dla
ktérych udziatu funkcji ustugowej nie limituje sie,
b) ustug hotelarskich i pensjonatowych,
4) oznaczone na rysunku planu orientacyjne linie rozgranicza-
jace mogg ulec przesunieciu w nastepujacym zakresie:

c) 15m w sasiedztwie terendw nie publicznych,

d) w nie limitowanym planem zakresie w sasiedztwie
terenoéw publicznych, jednak pod warunkiem, Zze
w wyniku przesuniecia nie nastgpi zwezenie
elementéw uktadu komunikacyjnego ponizej
ustalonych dla nich szeroko$ci minimalnych, oraz
ze rownoczesnemu przesunieciu ulegng
odpowiednio linie zabudowy,

w/w ograniczenia nie dotycza linii rozgraniczaja-
cych prowadzonych wzdtuz ulic wewnetrznych,
ktérych przesuniecie jest dopuszczalne wg
ustaleh zawartych ust.7, rubryka A

B — tereny przeznaczone
do realizacji celow
publicznych

tereny oznaczone symbolem M/U sg terenami niepublicznymi
w rozumieniu przepisu § 2 pkt 8 niniejszej uchwaty

C — zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode - z projektowanej sieci wodociggowej
prowadzonej wzdtuz ulicy Dolnoslgskiej, na warunkach
okreslonych przez operatora sieci lub w oparciu o rozwia-
zania indywidualne

2) odprowadzanie $ciekéw bytowych - do kolektora sanitarne-

go projektowanego wzdtuz ul. Dolno$laskiej Trase kolektora

na obszarze potozonym poza granicami niniejszego planu




C — zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

oraz miejsce wpiecia do kolektora magistralnego okresli
operator sieci. Na dziatkach przylegtych do ul. Dolnoslaskiej
dopuszcza sie jako rozwigzanie tymczasowe zastosowanie
szczelnych zbiornikdéw bezodptywowych. Z chwilg wybudo-
wania kolektora sanitarnego wymaga sie likwidacji zbior-
nikéw i podtagczenia wszystkich obiektéw do sieci kanaliza-
cyjnej.

3) odprowadzanie wod opadowych — do rzeki Kamiennej.
Trase kolektora deszczowego na obszarze potozonym poza
granicami niniejszego planu oraz miejsce zrzutu wod opado-
wych okresli gestor sieci,

4) zaopatrzenie w energie elektryczng - poprzez projektowane
stacje transformatorowe z istniejgcej, napowietrznej sieci
rozdzielczej 20kV, przewidzianej w miejscach kolizji
z projektowanym zagospodarowaniem do skablowania.
Projektowang sie¢ kablowg Sredniego i niskiego napiecia
nalezy prowadzi¢ w sposéb nie wywotujacy kolizji z pro-
jektowang zabudowg - wzdtuz ciggdéw komunikacyjnych
badz przy granicach geodezyjnych dziatek

5) zaopatrzenie w gaz - z istniejgcego gazociagu sredniego
cisnienia poprzez sie¢ dystrybucyjng realizowang

na warunkach okre$lonych przez gestora sieci, prowadzong
w sposob nie kolidujacy z planowanym zagospodarowaniem
obszaru.

6) ogrzewanie obiektow - w oparciu 0 rozwigzania indywidual-
ne, lub z sieci miejskiej — z istniejgcego magistralnego
cieptociagu, biegnacego wzdtuz ul. Sobieszowskiej,

7) parametry oraz przebiegi projektowanych sieci rozdziel-
czych (wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, energetycz-
nej oraz ewentualnie cieptowniczej) oraz zwigzanych z nimi
urzadzen nalezy ustali¢ w oparciu o koncepcje uwzglednia-
jace zaopatrzenie wszystkich dziatek przylegtych do posz-
czegolnych obstugujacych je ciagébw komunikacyjnych,
uwzgledniajgc docelowe zapotrzebowania na poszczegolne
media,

8) inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, o ktorych
mowa w punkcie 7 mogg by¢ realizowane wytgcznie w
parametrach docelowych,

9) dopuszcza sie zmiane przebiegéw oraz parametrow istnie-
jacych sieci infrastruktury technicznej, a takze lokalizacje nie
oznaczonych na rysunku planu obiektéw i urzgdzen infra-
struktury technicznej, za wyjatkiem masztéw antenowych,
pod warunkiem respektowania ustalen regulacyjnych planu,

10) gospodarka odpadami komunalnymi winna by¢ trwale ure-
gulowana na warunkach ustalonych w przepisach szczegol-
nych.

D - lokalne warunki, zasa-
dy i standardy ksztattowa-
nia zabudowy

1) wymagania przestrzenne dotyczace stopnia adaptacji
istniejgcej zabudowy oraz zasad realizacji nowych obiektow
okresla rysunek planu,

2) w wypadku gdy ustalenia planu dopuszczajg wariantowe,
pod wzgledem wymagan przestrzennych, zagospodarowa-
nie terenu, zastosowanie obu wariantéw réwnoczesnie w
obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi
wymaga opracowania dla tego terenu projektu zagospoda-
rowania okreslajgcego rozplanowanie zabudowy i




D - lokalne warunki, zasa-
dy i standardy ksztattowa-
nia zabudowy

uwzgledniajacego parametry wybranych wariantow w
obrebie przypisanych im sektorow. Za najmniejszy
samodzielny sektor w catosci przeznaczony pod jeden z
wariantow zagospodarowania uznaje sie caty obszar
wewnatrz terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi,
obstugiwany przez wspaolny cigg komunikacyjny. Wybor
wariantu nastepuje poprzez okreslenie celu podziatu terenu
w decyzji zatwierdzajgcej podziat.

Wymogu powyzszego nie stosuje sie do dziatek przylegtych
do ul. Dolnoslaskiej (wydzielonych wg zasad okreslonych na
rysunku planu badz w oparciu o wytyczne zawarte w rubry-
ce ,E”, o powierzchni maksimum 2000m?) dla ktérych wybér
wariantu zagospodarowania terenu moze zosta¢ dokonany
niezaleznie,

3) w wypadku realizacji funkcji ustugowych ustala sie wymég
zapewnienia dla ich potrzeb parkingdéw dla samochodéw
osobowych w ilosci min. 1mp/4 uzytkownikéw terenu (pra-
cownicy, klienci, kontrahenci) , przy wykluczeniu mozliwosci
parkowania i postoju w obrebie ulic uktadu publicznego,

4) ustala sie wymagany minimalny udziat terenéw zielonych w
zagospodarowaniu howo wydzielanych dziatek na poziomie
40% ich powierzchni,

5) okreslony na rysunku planu przebieg linii zabudowy nalezy
odnosi¢ do wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi ciggow
komunikacyjnych i w wypadku zmiany ich przebiegu stosow-
nie je korygowac (zachowujac ustalong odlegtos¢ i réwno-
legtosc),

6) oznaczone na rysunku planu obowigzujace linie zabudowy
nie sg ustaleniem obligatoryjnym dla zorganizowanych form
budownictwa obejmujgcych swym zasiegiem caty sektor
obstugiwany przez wspolny cigag komunikacyjny,

7) wyklucza sie lokalizacje wolnostojgcych garazy.

E — zasady i warunki
podziatu terenu na dziatki
budowlane

1) zasady podziatu terenu okres$la rysunek planu,

2) dopuszcza sie zmiane w/w zasad pod warunkiem:

- wykonania projektu podziatu dla catego terenu objetego
zmianag, jednak nie mniejszego niz sektor, o ktérym mowa
w rubryce D pkt 2,

- uzyskania zgod wszystkich wtascicieli gruntéw objetych
zmiang podziatu,

3) projekty, o ktérych mowa w punkcie 2 muszg byc¢ opra-
cowane w sposob zapewniajacy mozliwos¢ wykorzystania
terenu zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi i przy zacho-
waniu wymaganych planem wskaznikéw urbanistycznych a
takze przy spetnieniu, okredlonych na rysunku planu wyma-
gan w zakresie lokalizacji wtgczen ulic wewnetrznych do
uktadu komunikaciji publiczne;j.

F — zasady zagospoda-
rowania wynikajgce z
potrzeb ochrony srodowi-
ska przyrodniczego i
kulturowego

1) ewentualna ucigzliwo$¢ wynikajgca z dziatalnosci ustugowej
prowadzonej w obrebie poszczegdlnych samodzielnych
dziatek nie moze przekraczac granic tych dziatek.

2) ze wzgledow akustycznych tereny M/U kwalifikuje sie jako
tereny zabudowy mieszkaniowej w mysl| art.114 ustawy
Prawo Ochrony Srodowiska,

3) ogrzewanie budynkéw w wypadku wyboru systeméw indy-
widualnych, nalezy rozwigzywac¢ w oparciu o proekologiczne
zrodta energii,




F — zasady zagospoda-
rowania wynikajgce z
potrzeb ochrony srodowi-
ska przyrodniczego i
kulturowego

4) tereny M/U potozone sg w granicach:
a) terenu goérniczego dla ztéz wéd leczniczych,
b) obszaru ,C” ochrony uzdrowiskowej,
i podlegajg z tego tytutu ograniczeniom w zagospodarowaniu
wynikajacym z rygoréw witasdciwych przepisow szczegodlnych,
5) prowadzenie prac ziemnych w rejonie oznaczonego na
rysunku planu stanowiska archeologicznego wymaga zgto-
szenia Panstwowemu Urzedowi Ochrony Zabytkéw i
zapewnienia nadzoru archeologicznego.

G — tymczasowe sposoby
zagospodarowania terenu

nie dopuszcza sie

2. Dla terenéw oznaczonych symbolem M/U,DG ustalenia szczegétowe zawiera ponizsza

tabela:

PRZEDMIOT PLANU
(wg systematyki zawartej
w §1, ust.3 niniejszej
uchwaty)

USTALENIA SZCZEGOLOWE

A - przeznaczenie terenu
oraz linie rozgraniczajgce

1) przeznaczenie podstawowe - mieszkalnictwo,

2) przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi oraz dziatalno$¢
gospodarcza — wg specyfikacji stanowigcych zatagcznik nr 2
do niniejszej uchwaty,

wraz z urzgdzeniami towarzyszgcymi, zieleniq oraz systemem

komunikacji wewnetrznej,

3) wprowadzenie funkcji uzupetniajacej ma charakter fakulta-
tywny, a jej maksymalny udziat w zainwestowaniu poszcze-
goélnych dziatek nie jest limitowany.

4) oznaczone na rysunku planu orientacyjne linie rozgranicza-
jace mogg ulec przesunieciu w nastepujacym zakresie:

a) 15m w sagsiedztwie terendw nie publicznych,

b) w nie limitowanym planem zakresie w sgsiedztwie
terendw publicznych, jednak pod warunkiem, ze w
wyniku przesuniecia nie nastgpi zwezenie elementéw
uktadu komunikacyjnego ponizej ustalonych dla nich
szerokoéci minimalnych, oraz ze rbwnoczesnemu
przesunieciu ulegng odpowiednio linie zabudowy

B — tereny przeznaczone
do realizacji celow
publicznych

tereny oznaczone symbolem M/U,DG sg terenami niepublicz-
nymi w rozumieniu przepisu § 2 pkt 8 niniejszej uchwaty

C — zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode - z projektowanej sieci wodociggowej
prowadzonej wzdtuz ulicy Dolnoslgskiej, na warunkach
okreslonych przez operatora sieci, lub w oparciu o rozwig-
zania indywidualne,

2) odprowadzanie $ciekdéw bytowych - do kolektora sanitarne-
go projektowanego wzdtuz ul. Dolnoslgskiej Trase kolektora
na obszarze potozonym poza granicami niniejszego planu
oraz miejsce wpiecia do kolektora magistralnego okresli
operator sieci. Na dziatce przylegtej do ul. Dolnos$laskiej
dopuszcza sie jako rozwigzanie tymczasowe w zakresie
gospodarki $ciekowej zastosowanie szczelnego zbiornika
bezodptywowego. Z chwilg wybudowania kolektora sanitar-
nego wymaga sie likwidacji zbiornika i podtaczenia obiektu
do sieci kanalizacyjnej.




C — zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

3) odprowadzanie wod opadowych — do rzeki Kamiennej.
Trase kolektora deszczowego na obszarze potozonym poza
granicami niniejszego planu oraz miejsce zrzutu wod opado-
wych okresli gestor sieci,

4) zaopatrzenie w energie elektryczng - poprzez projektowane
stacje transformatorowe z istniejgcej, napowietrznej sieci
rozdzielczej 20kV, przewidzianej w miejscach kolizji
Z projektowanym zagospodarowaniem do skablowania.
Projektowang sie¢ kablowg Sredniego i niskiego napiecia
nalezy prowadzi¢ w sposéb nie wywotujgcy kolizji z pro-
jektowang zabudowg - wzdtuz ciggdw komunikacyjnych
badz przy granicach geodezyjnych dziatek

5) zaopatrzenie w gaz - z istniejgcego gazociggu sredniego
ciSnienia poprzez sie¢ dystrybucyjng realizowang
na warunkach okre$lonych przez gestora sieci, prowadzong
w sposob nie kolidujacy z planowanym zagospodarowaniem
obszaru.

6) ogrzewanie obiektow - w oparciu o rozwigzania indywidual-
ne, lub z sieci miejskiej — z istniejgcego magistralnego
cieptociggu, biegngcego wzdtuz ul. Sobieszowskiej,

7) parametry oraz przebiegi projektowanych sieci rozdziel-
czych (wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, energetycz-
nej oraz ewentualnie cieptowniczej) oraz zwigzanych z nimi
urzadzen nalezy ustali¢ w oparciu o koncepcje uwzglednia-
jace zaopatrzenie wszystkich dziatek przylegtych do posz-
czegolnych obstugujacych je ciagdw komunikacyjnych,
uwzgledniajgc docelowe zapotrzebowania na poszczegdlne
media,

8) inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, o ktérych
mowa w punkcie 7 moga byc¢ realizowane wytacznie w
parametrach docelowych,

9) dopuszcza sie zmiane przebiegéw oraz parametrow istnie-
jacych sieci infrastruktury technicznej, a takze lokalizacje nie
oznaczonych na rysunku planu obiektéw i urzadzen infra-
struktury technicznej, w tym masztéw antenowych, pod wa-
runkiem respektowania ustalen regulacyjnych planu,

10) gospodarka odpadami winna by¢ trwale uregulowana na
warunkach ustalonych w przepisach szczegdlnych.

D - lokalne warunki, zasa-
dy i standardy ksztattowa-
nia zabudowy

1) wymagania przestrzenne dotyczace stopnia adaptacji
istniejgcej zabudowy oraz zasad realizacji nowych obiektow
okresla rysunek planu,

2) rozbudowy badz przebudowy obiektéw istniejacych sg do-
puszczalne pod warunkiem:

a) nie przekroczenia wysokosci ustalonej przez najwyzszy
istniejacy obiekt przeznaczony zgodnie z planem do
trwatej adaptaciji,

b) stosowania wytgcznie dachoéw stromych, symetrycznych
o kacie nachylenia potaci zawartym w granicach 40°-50°,

3) w wypadku realizacji w obrebie dziatki funkcji ustugowych
badz gospodarczych ustala sie wymdg zapewnienia dla jej
potrzeb parkingéw dla samochodéw osobowych w ilosci
min. 1mp/4 uzytkownikoéw terenu (pracownicy, klienci, kon-
trahenci) przy wykluczeniu mozliwosci parkowania i postoju
w obrebie ulic uktadu publicznego,




D - lokalne warunki, zasa-
dy i standardy ksztattowa-
nia zabudowy

4) ustala sie wymagany minimalny udziat terenéw zielonych w
zagospodarowaniu nowo wydzielanych dziatek na poziomie
40% ich powierzchni,

5) w obrebie nowo wydzielonych dziatek wyklucza sie lokali-
zacje wolnostojgcych garazy.

E — zasady i warunki
podziatu terenu na dziatki
budowlane

1) przebieg granic podziatéw parcelacyjnych okre$la rysunek
planu,
2) dopuszcza sie dokonywanie innych niz okreslone w rysunku
planu podziatéw terenu pod warunkiem:
a) objecia projektem podziatu catego terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi i uzyskania zgéd
wszystkich zainteresowanych witascicieli,
b) zapewnienia mozliwosci wykorzystania terenu zgodnie z
ustaleniami szczegotowymi i przy zachowaniu wymaga-
nych planem wskaznikéw urbanistycznych,

F —zasady zagospoda-
rowania wynikajgce z
potrzeb ochrony Srodowi-
ska przyrodniczego i
kulturowego

1) w obrebie terenéw M/U,DG wyklucza sie lokalizacje
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
Srodowisko,

2) ewentualna ucigzliwos$¢ wynikajgca z dziatalnosci prowa-
dzonej w obrebie poszczegdlnych samodzielnych dziatek
nie moze przekracza¢ granic tych dziatek,

3) ze wzgleddéw akustycznych tereny M/U,DG kwalifikuje sie
jako tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami rzemiesini-
czymi w my$l art.114 ustawy Prawo Ochrony Srodowiska,

4) ogrzewanie budynkow w wypadku wyboru systemow indy-
widualnych, nalezy rozwigzywac¢ w oparciu o proekologiczne
zrodta energii,

5) tereny M/U,DG potozone sg w granicach:

a) terenu goérniczego dla ztéz wéd leczniczych,
b) obszaru ,C” ochrony uzdrowiskowej

i podlegaja z tego tytutu ograniczeniom w zagospodarowaniu

wynikajacym z rygoréw wtasciwych przepisow szczegdélnych

G — tymczasowe sposoby
zagospodarowania terenu

nie dopuszcza sie

3. Dla terenu oznaczonego

symbolem DG ustalenia szczegdtowe zawiera ponizsza tabela:

PRZEDMIOT PLANU
(wg systematyki zawartej
w §1, ust.3 niniejszej
uchwaty)

USTALENIA SZCZEGOLOWE

A - przeznaczenie terenu
oraz linie rozgraniczajgce

1) przeznaczenie podstawowe — dziatalno$¢ gospodarcza — wg
specyfikacji stanowigcej zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty

wraz z urzgdzeniami towarzyszgcymi, zielenig oraz systemem

komunikacji wewnetrznej,

2) przeznaczenie uzupetniajgce — nie wprowadza sie,

3) oznaczone na rysunku planu orientacyjne linie rozgranicza-
jace mogg ulec przesunieciu w nastepujacym zakresie:

a) bez ograniczen w sasiedztwie terendw nie publicznych,

b) w nie limitowanym planem zakresie w sagsiedztwie
terenow publicznych, jednak pod warunkiem, ze w wyniku
przesuniecia nie nastgpi zwezenie elementéw ukfadu
komunikacyjnego ponizej ustalonych dla nich szerokosci
minimalnych,




B — tereny przeznaczone
do realizacji celow
publicznych

tereny oznaczone symbolem DG sg terenami niepublicznymi w
rozumieniu przepisu § 2 pkt 8 niniejszej uchwaty

C — zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode - z projektowanej sieci wodociggowej
prowadzonej wzdtuz ulicy Dolnoslgskiej, na warunkach
okreslonych przez operatora sieci,

2) odprowadzanie Sciekéw bytowych - do kolektora sanitarne-
go projektowanego wzdtuz ul. Dolnoslaskiej Trase kolektora
na obszarze potozonym poza granicami niniejszego planu
oraz miejsce wpiecia do kolektora magistralnego okresli
operator sieci. Wyklucza sie rozwigzania indywidualne w
zakresie gospodarki Sciekowej,

3) odprowadzanie woéd opadowych — do rzeki Kamiennej.
Trase kolektora deszczowego na obszarze potozonym poza
granicami niniejszego planu oraz miejsce zrzutu wod opado-
wych okresli gestor sieci,

4) zaopatrzenie w energie elektryczng - poprzez projektowane
stacje transformatorowe z istniejgcej, napowietrznej sieci
rozdzielczej 20kV, przewidzianej w miejscach kolizji
z projektowanym zagospodarowaniem do skablowania.
Projektowang sie¢ kablowg Sredniego i niskiego napiecia
nalezy prowadzi¢ w sposob nie wywotujacy kolizji z pro-
jektowang zabudowaq - wzdtuz ciggéw komunikacyjnych

badz przy granicach geodezyjnych dziatek

5) zaopatrzenie w gaz - z istniejgcego gazociagu sredniego
ciSnienia poprzez sie¢ dystrybucynjg realizowang na
warunkach okreslonych przez gestora sieci, prowadzong
w sposob nie kolidujacy z planowanym zagospodarowaniem
obszaru.

6) ogrzewanie obiektow - w oparciu o rozwigzania indywidual-
ne, lub z sieci miejskiej — z istniejgcego magistralnego cie-
ptociggu, biegnacego wzdtuz ul. Sobieszowskiej,

7) dopuszcza sie zmiane przebiegdw oraz parametrow istnie-
jacych sieci infrastruktury technicznej, a takze lokalizacje nie
oznaczonych na rysunku planu obiektéw i urzadzen infra-
struktury technicznej, w tym masztéw antenowych, pod wa-

runkiem respektowania ustalen regulacyjnych planu,

8) dopuszcza sie stosowanie systemow indywidualnych zaopa-
trzenia w wode,

9) gospodarka odpadami komunalnymi winna by¢ trwale ure-
gulowana na warunkach ustalonych w przepisach szczegol-
nych.

D - lokalne warunki, zasa-
dy i standardy ksztattowa-
nia zabudowy

1) wymagania przestrzenne dotyczace stopnia adaptacji
istniejgcej zabudowy oraz zasad realizacji nowych obiektow
okresla rysunek planu,

2) w obrebie dziatki ustala sie wymog zapewnienia dla jej
potrzeb parkingdéw dla samochoddéw osobowych w ilosci
min. 1mp/4 uzytkownikoéw terenu (pracownicy, klienci, kon-
trahenci) przy wykluczeniu mozliwosci parkowania i postoju
w obrebie ulic uktadu publicznego,
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E — zasady i warunki
podziatu terenu na dziatki
budowlane

dopuszcza sie dokonanie podziatu terenu pod warunkiem:
a) objecia projektem podziatu catego terenu wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi,
b) zapewnienia mozliwosci wykorzystania terenu zgodnie z
ustaleniami szczegotowymi i adresowanymi,
c) zapewnienia obstugi komunikacyjnej nowo wydzielonych
dziatek od ul. Dolnoslaskiej

F — zasady zagospoda-
rowania wynikajgce z
potrzeb ochrony srodowi-
ska przyrodniczego i
kulturowego

a) uciazliwos¢ wynikajgca z dziatalnosci gospodarczej prowa-
dzonej w obrebie terenu DG nie moze przekraczac jego
granic,

b) w wypadku zmiany obecnej funkcji terenu wyklucza sie pro-
wadzenie w jego obrebie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko,

c) teren DG nie podlega ochronie akustycznej w mysl przepi-
séw ustawy Prawo Ochrony Srodowiska,

d) ogrzewanie budynkéw w wypadku wyboru systemow indy-
widualnych, nalezy rozwigzywac¢ w oparciu o proekologiczne
zrédfa energii,

e) teren DG potozony jest w granicach:

- terenu gérniczego dla ztéz wéd leczniczych,
- obszaru ,C” ochrony uzdrowiskowej

i podlega z tego tytutu ograniczeniom w zagospodarowaniu

wynikajagcym z rygoréw wiasciwych przepiséow szczegdélnych

G — tymczasowe sposoby
zagospodarowania terenu

nie dopuszcza sie

4. Dla terenéw oznaczonych symbolem T_ ustalenia szczegétowe zawiera ponizsza tabela:

PRZEDMIOT PLANU
(wg systematyki zawarte;
w §1, ust.3 niniejszej
uchwaty)

USTALENIA SZCZEGOLOWE

A - przeznaczenie terenu
oraz linie rozgraniczajgce

1) przeznaczenie podstawowe —teren urzadzen zaopatrzenia
w zrédta energii — stacje transformatorowe.

2) oznaczone na rysunku planu orientacyjne linie rozgranicza-
jace mogg ulec przesunieciu w nie limitowanym planem zak-
resie jednak pod warunkiem, ze w wyniku przesuniecia nie
nastgpi zwezenie elementéw uktadu komunikacyjnego poni-
zej ustalonych dla nich szerokosci minimalnych,

B — tereny przeznaczone
do realizacji celow
publicznych

tereny oznaczone symbolem T sg terenami niepublicznymi w
rozumieniu przepisu § 2 pkt 8 niniejszej uchwaty

C — zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

ustala sie:

1) odprowadzanie wod opadowych — do rzeki Kamiennej.
Trase kolektora deszczowego na obszarze potozonym poza
granicami niniejszego planu oraz miejsce zrzutu wod opado-
wych okresli gestor sieci,

2) zaopatrzenie w energie elektryczng - z istniejace;,
napowietrznej sieci rozdzielczej 20kV, przewidzianej w
miejscach kolizji z projektowanym zagospodarowaniem do
skablowania.

C — zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

3) projektowang sie¢ kablowg sredniego i niskiego napiecia
nalezy prowadzi¢ w sposob nie wywotujacy kolizji z pro-
jektowang zabudowag - wzdtuz ciggéw komunikacyjnych
badz przy granicach geodezyjnych dziatek
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D - lokalne warunki, zasa-
dy i standardy ksztattowa-
nia zabudowy

obiekty stacji trasformatorowych nalezy przekry¢ dachami
stromymi, symetrycznymi wg wymagan okreslonych na
rysunku planu.

E — zasady i warunki
podziatu terenu na dziatki
budowlane

tereny oznaczone symbolem T_nie mogg by¢ poddawane
podziatom, za wyjatkiem sytuacji gdy wyznaczona w planie
lokalizacja stacji transformatorowej okaze sie zbedna i
przypisany jej teren zostanie wtgczony do obszaru przylegtej
jednostki urbanistycznej. W tej sytuacji podlega¢ on bedzie
rygorom okreslonym dla tej jednostki.

F — zasady zagospoda-
rowania wynikajgce z
potrzeb ochrony srodowi-
ska przyrodniczego i
kulturowego

1) tereny oznaczone symbolem R nie podlegajg ochronie akus-
tycznej w my$I przepiséw ustawy prawo ochrony srodowiska,
2) teren potozony jest w obrebie:
a) terenu goérniczego wyznaczonego dla ztéz wéd leczni-
czych,
b) obszaru ,,C” ochrony uzdrowiskowe;.
Plan nie wprowadza z tego tytutu dodatkowych ograniczenh ponad
wymagania przepisow szczegolnych.

G — tymczasowe sposoby
zagospodarowania terenu

nie dopuszcza sie

5. Dla terendéw oznaczonych symbolem R plan ustala:

PRZEDMIOT PLANU
(wg systematyki zawartej
w §1, ust.3 niniejszej
uchwaty)

USTALENIA SZCZEGOLOWE

A - przeznaczenie terenu
oraz linie rozgraniczajqce

1) przeznaczenie podstawowe —tereny rolnicze
2) oznaczone na rysunku planu orientacyjne linie rozgranicza-
jace moga ulec przesunieciu w nastepujagcym zakresie:

a) 15m w sgsiedztwie terendw nie publicznych,

b) w nie limitowanym planem zakresie w sgsiedztwie
terenow publicznych, jednak pod warunkiem, ze w
wyniku przesuniecia nie nastgpi zwezenie
elementéw uktadu komunikacyjnego ponizej
ustalonych dla nich szerokosci minimalnych,

c) w/w ograniczenia nie dotycza linii rozgraniczaja-
cych prowadzonych wzdtuz ulic wewnetrznych,
ktérych przesuniecie jest dopuszczalne wg
ustalen zawartych ust.7, rubryka A

B — tereny przeznaczone
do realizacji celow
publicznych

tereny oznaczone symbolem R sg terenami niepublicznymi w
rozumieniu przepisu § 2 pkt 8 niniejszej uchwaty

C — zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

nie ustala sie

D - lokalne warunki, zasa-
dy i standardy ksztattowa-
nia zabudowy

nie ustala sie

E — zasady i warunki
podziatu terenu na dziatki
budowlane

nie ustala sie

F — zasady zagospoda-
rowania wynikajgce z
potrzeb ochrony srodowi-
ska przyrodniczego i
kulturowego

1) tereny oznaczone symbolem R nie podlegajg ochronie akus-
tycznej w mysl przepisow ustawy prawo ochrony srodowiska,
2) tereny potozoey sg w obrebie:
a) terenu gérniczego wyznaczonego dla ztéz wod leczni-

czych,
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b) obszaru ,,C” ochrony uzdrowiskowe;.
Plan nie wprowadza z tego tytutu dodatkowych ograniczen
ponad wymagania przepisow szczegolnych.

G — tymczasowe sposoby
zagospodarowania terenu

nie dopuszcza sie

6. Dla ulic lokalnych oznacz
PRZEDMIOT PLANU

(wg systematyki zawarte;j
w §1, ust.3 niniejszej
uchwaty)

onych symbolem KL plan ustala: )
USTALENIA SZCZEGOLOWE

A - przeznaczenie terenu
oraz linie rozgraniczajgce

1) ulice lokalne o przekroju jednojezdniowym,

2) orientacyjne linie rozgraniczajgce moga ulec przesunieciu w
zakresie nie limitowanym planem, pod warunkiem zachowa-
nia minimalnej szerokosci ulic na poziomie:

a) 15m dla projektowanej ulicy taczacej ul. Sobieszowska z
projektowanym odcinkiem ulicy Spoétdzielczej,

b) obecnej szerokosci wynikajgcej ze stanu wtadania dla ul.
Dolno$lagskie;.

B — tereny przeznaczone
do realizacji celow
publicznych

tereny oznaczone symbolem KL sg terenami publicznymi

C — zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

1) w obrebie linii rozgraniczajacych ulice lokalne przewiduje sie
prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach
okreslonych w przepisach szczegdlnych oraz normach
branzowych.

2) zaopatrzenie w energie elektryczng winno odbywac sie na
warunkach okreslonych przez operatora sieci

D - lokalne warunki, zasa-
dy i standardy ksztattowa-
nia zabudowy

1) szerokos¢ jezdni — 6,00m,

2) chodniki jednostronne szerokosci min. 2,00m,

3) Sciezki rowerowe — prowadzone w pasie drogowym
(zamiast drugostronnego chodnika) szerokos$ci min. 2,00m,

4) miejsca skrzyzowan z innymi elementami uktadu komunika-
cyjnego okresla rysunek planu,

5) w obrebie linii rozgraniczajgcych dopuszcza sie lokalizacje
niezbednych urzadzen pomocniczych zwigzanych z ukfa-
dem komunikacyjnym

E — zasady i warunki
podziatu terenu na dziatki
budowlane

nie ustala sie

F — zasady zagospoda-
rowania wynikajgce z
potrzeb ochrony $rodowi-
ska przyrodniczego i
kulturowego

1) system odprowadzania wod deszczowych nalezy wyposa-
zy¢ w urzadzenia eliminujace ryzyko zanieczyszczenia $ro-
dowiska zwigzkami ropopochodnymi,

2) stopieh zachowania istniejgcej zieleni wysokiej w pasie
drogowym ul. Dolnoslgskiej uzaleznia sie od mozliwosci
wynikajgcych z koniecznoéci zmiany jej przekroju z drogo-
wego na uliczny oraz oceny dendrologicznej,

3) do zachowania przeznacza sie istniejaca zielen wysokg
potozong w liniach rozgraniczajgcych ulic o ile jej zachowa-
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F — zasady zagospoda-
rowania wynikajgce z
potrzeb ochrony srodowi-
ska przyrodniczego i
kulturowego

nie nie pogarsza warunkéw bezpieczenstwa uczestnikow
ruchu,

4) teren oznaczony symbolem KL nie podlega ochronie akus-
tycznej w mysl| przepisdw ustawy prawo ochrony srodowis-
ka,

5) teren potozony jest w obrebie:

a) terenu goérniczego wyznaczonego dla ztéz wéd leczni-
czych,

b) obszaru ,,C” ochrony uzdrowiskowe;.

Plan nie wprowadza z tego tytutu dodatkowych

ograniczen ponad wymagania przepisow szczegolnych.

G — tymczasowe sposoby
zagospodarowania terenu

ustala sie, ze do czasu realizaciji ulicy taczacej ul. Dolnoslaska z
projektowanym odcinkiem ulicy Spétdzielczej obstuga komu-
nikacyjna przylegtych dziatek odbywac sie bedzie poprzez
istniejgca droge gospodarcza.

7. Dla ulic wewnetrznych oznaczonych symbolem Kw ustalenia szczegotowe zawiera

ponizsza tabela:

PRZEDMIOT PLANU
(wg systematyki zawarte;j
w §1, ust.3 niniejszej
uchwaty)

USTALENIA SZCZEGOLOWE

A - przeznaczenie terenu
oraz linie rozgraniczajgce

1) ulice wewnetrzne

2) orienatcyjne linie rozgraniczajgce moga ulec przesunieciu w
zakresie nie limitowanym planem, pod warunkiem zachowa-
nia minimalnej szerokosci ulic na poziomie 10m i, w wypad-
ku siegaczy, wymiaréw konczacych je placykow manew-
rowych na poziomie minimum 15m x 15m, a takze zapew-
nienia bezposredniej obstugi wszystkich przylegtych dziatek

3) szerokos¢ siegaczy moze zosta¢ zmniejszona do 8,00m
pod warunkiem wydzielenia w ich sgsiedztwie zgrupowa-
nych zespotéw miejsc postojowych odpowiadajacych
potrzebom uzytkownikéw terenu,

B — tereny przeznaczone
do realizacji celow
publicznych

tereny oznaczone symbolem Kw sg terenami niepublicznymi w
rozumieniu przepisu § 2 pkt 8 niniejszej uchwaty.

C — zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

1) w obrebie linii rozgraniczajgcych ulic wewnetrznych przewi-
duje sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na wa-
runkach okreslonych w przepisach szczegélnych oraz nor-
mach branzowych.

2) zaopatrzenie w energie elektryczng winno odbywac sie na
warunkach okreslonych przez ZE S.A.

D - lokalne warunki, zasa-
dy i standardy ksztattowa-
nia zabudowy

miejsca wigczen do elementéw komunikacji publicznej okresla
rysunek planu,

E — zasady i warunki
podziatu terenu na dziatki
budowlane

nie ustala sie

F — zasady zagospoda-
rowania wynikajgce z
potrzeb ochrony srodowi-
ska przyrodniczego i
kulturowego

1) system odprowadzania wod deszczowych nalezy wyposa-
2zy¢ w urzadzenia eliminujace ryzyko zanieczyszczenia
srodowiska zwigzkami ropopochodnymi,

2) tereny oznaczone symbolem Kw nie podlegajg ochronie

akustycznej w mysl przepiséow ustawy prawo ochrony $ro-
dowiska,
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F — zasady zagospoda-
rowania wynikajgce z
potrzeb ochrony srodowi-
ska przyrodniczego i
kulturowego

3) teren potozony jest w obrebie:
a) terenu goérniczego wyznaczonego dla ztéz wéd leczni-
czych,
b) obszaru ,,C” ochrony uzdrowiskowe;.
Plan nie wprowadza z tego tytutu dodatkowych
ograniczen ponad wymagania przepiséw szczegdinych.

G — tymczasowe sposoby
zagospodarowania terenu

nie ustala sie

8. Dla drogi gospodarczej oznaczonej symbolem Kg ustalenia szczegdtowe zawiera

ponizsza tabela:
PRZEDMIOT PLANU
(wg systematyki zawartej
w §1, ust.3 niniejszej
uchwaty)

USTALENIA SZCZEGOLOWE

A - przeznaczenie terenu
oraz linie rozgraniczajgce

1) droga gospodarcza

2) orientacyjne linie rozgraniczajgce mogag ulec przesunieciu w
zakresie nie limitowanym planem, pod warunkiem zachowa-
nia minimalnej szerokosci drogi na poziomie wg stanu w
dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty.

B — tereny przeznaczone
do realizacji celow
publicznych

teren oznaczony symbolem Kg jest terenem publicznym, przy
czym zgodnie z rysunkiem planu moze on zosta¢ sprywatyzo-
wany za zgodng wolg wtascicieli nieruchomosci, ktérych
obstudze stuzy.

C — zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

w obrebie linii rozgraniczajacych droge gospodarczg dopuszcza
sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach
okreslonych w przepisach szczegdlnych oraz normach
branzowych.

D - lokalne warunki, zasa-
dy i standardy ksztattowa-
nia zabudowy

a) miejsce wigczenia do ulicy lokalnej okresla rysunek planu,

b) w obrebie linii rozgraniczajgcych dopuszcza sie lokalizacje
niezbednych urzadzeh pomocniczych zwigzanych z ukta-
dem komunikacyjnym,

E — zasady i warunki
podziatu terenu na dziatki
budowlane

nie ustala sie

F — zasady zagospoda-
rowania wynikajgce z
potrzeb ochrony srodowi-
ska przyrodniczego i
kulturowego

a) system odprowadzania wod deszczowych nalezy wyposa-
2zy¢ w urzadzenia eliminujace ryzyko zanieczyszczenia
Srodowiska zwigzkami ropopochodnymi,

b) teren oznaczony symbolem Kg nie podlega ochronie akus-
tycznej w my$l przepiséw ustawy Prawo Ochrony Srodowis-
ka,

G — tymczasowe sposoby
zagospodarowania terenu

nie ustala sie

§ 5.

Wprowadza sie nastepujgce ustalenia dla magistralnych i gtéwnych sieci infrastruktury

techniczne;:

1) istniejacy gazociag Sredniego cisnienia relacji Jelenia Gora — Szklarska Poreba
przewidziany jest do zachowania. Ewentualne przetozenie gazociggu jest
dopuszczalne wytacznie na warunkach okreslonych przez operatora sieci.

2) istniejgce napowietrzne sieci elektroenergetyczne sredniego napiecia w miejscach
kolizji z projektowanym przeznaczeniem terenu przeznacza sie do skablowania.
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Zastepujace je linie kablowe nalezy prowadzi¢ wzdtuz ciggdw komunikacyjnych oraz w
sgsiedztwie granic dziatek.

3) zaopatrzenie w wode obszaru objetego planem ustala sie z ujecia wody ,Sosnéwka”,
poprzez projektowang magistrale zachodnig oraz stosownie rozbudowang istniejaca
sie¢ wodociggowg Cieplic z wpieciem w rejonie skrzyzowania ul. Dolnoslaskiej i
Sobieszowskiej. W celu podniesienia pewnosci zasilania projektowang sie¢ wodocia-
gowa nalezy wtgczyé w uktad miejski w systemie pierscieniowym, na warunkach
okreslonych przez operatora sieci.

4) $&cieki bytowe nalezy w pierwszym etapie odprowadzi¢ systemem ttocznym do
istniejacego kolektora rejonowego Dn 500 - ,Orle”, a docelowo do projektowanego
kanatu sanitarnego w ul. Zjednoczenia Narodowego — Mieszka I.

5) wody deszczowe nalezy odprowadzi¢ poprzez kolektory Dn 400 oznaczone na rysunku
planu do rzeki Kamiennej z zastosowaniem urzadzen oczyszczajgcych okreslonych w
ustaleniach szczegdtowych niniejszej uchwaty i na warunkach wymaganych w
przepisach szczegdlnych.

6) okreslone w planie $rednice sieci wodociggowej i kanalizacyjnych moga zosta¢ skory-
gowane w ramach projektéow technicznych w dostosowaniu do ostatecznie zbilansowa-
nego zapotrzebowania, zaleznego od przyjetych wariantow zagospodarowania terenu
oraz udziatu funkcji ustugowych i gospodarczych.

ROZDZIAL 3
USTALENIA ADRESOWANE:

§ 6.

Wprowadza sie ustalenia adresowane zawarte w ponizszej tabeli:

symbol terenu ustalenia adresowane:
objetego ustalenia-
mi adresowanymi:
1 ustalenia wariantowe uwzgledniajgce wykorzystanie terenu pod
zabudowe wolnostojgca o niskiej intensywnosci.
Warunki wykorzystanie terenu badz jego czesci zgodnie z wybra-
nym wariantem okresla w § 4 ust. 1 rubryka ,D”
2 ustalenia wariantowe uwzgledniajgce wykorzystanie terenu pod
zabudowe wolnostojgca lub zwartg o wyzszej intensywnosci,
Warunki wykorzystanie terenu badz jego czesci zgodnie z wybra-
nym wariantem okreéla w § 4 ust. 1 rubryka ,D”
3 Przy obliczaniu wskaznikdéw wykorzystania terenu nalezy poming¢
niebudowlany pas terenu przylegty do linii kolejowej, szerokosci
20m liczac od zewnetrznej krawedzi toréw
4 Przy obliczaniu wskaznikéw wykorzystania terenu nalezy pomingé
niebudowlany pas terenu przylegty do linii kolejowej, szeroko$ci
20m liczac od zewnetrznej krawedzi torow.
Dziatka potozona w potudniowym narozu terenu przy projektowane;j
ulicy dojazdowej i terenach kolejowych moze zosta¢ wykorzystana
alternatywnie pod zabudowe odpowiadajgcg wymaganiom ustalen
szczegotowych badz pod samodzielng funkcje ustugowg bez
wymogu realizacji obiektéw kubaturowych.
5 Ustalone na rysunku planu wskazniki wykorzystania terenu oraz
wymagania dotyczgce ksztattowania zabudowy nie dotyczg zabu-
dowy istniejace;j.
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6 jezeli w wyniku dopuszczalnego przesunigcia linii rozgraniczaja-
cych nastapi likwidacja terenu ,DG” rozpatrywany teren podlegac
bedzie rygorom w zakresie przeznaczenia i zasad
zagospodarowania ustalonym dla terenu M/U,DG (w czesci
przeznaczonej pod nowoprojektowang zabudowe)

7 Okreslony w ustaleniach szczegétowych wymdg sytuowania narozy
budynkow na nieprzekraczalne;j linii zabudowy wyznaczonej wzdtuz
ul. Dolnoslgskiej nie jest obligatoryjny dla rozpatrywanej dziafki

ROZDZIAL 4
PRZEPISY KONCOWE:

§7.

Okresla sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty, o ktérej mowa w
art.36 ust. 3 ustawy z dnia 07 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:
1) 0,01% - na terenach komunalnych i przeznaczonych pod elementy uktadu
komunikacyjnego,
2) 30% - na pozostatych terenach.

§ 8.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory.

§ 9.

Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Dolnos$lgskiego.
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zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr 535/XLV/2006

Rady Miejskiej Jeleniej Gory
z dnia 27 kwietnia 2006 .

WYKAZ USLUG | DZIALALNOSCI GOSPODARCZYCH
DOPUSZCZONYCH DO LOKALIZACJI NA TERENIE OBJETYM PLANEM

USLUGI:
symbol i kategoria |sekcja dzial |grupa klasa |podklasa
funkcjonalna
terenu
U - USLUGI G: handel hurtowy i detaliczny*; 50 50.1 50.10/50.10.B,
naprawa pojazdoéw mechanicznych, 50.3 |50.30 |50.30.B
motocykli oraz art. uzytku 50'4 ' T
osobistego i domowego: )
J ? 50.5
52 | 52.1-7
H: hotele i restauracje 55
I: transport, gospodarka 63 63.3
magazynowa 63.4
64
J: posrednictwo finansowe 65
66
67
K: obstuga nieruchomosci, 70
wynajem, nauka i ustugi zwigzane z| 71
prowadzeniem dziatalnosci 72
gospodarczej 73
74
L: administracja publiczna 75
M: edukacja 80.0
0
N: ochrona zdrowia i opieka 850
spoteczna 0
O: pozostata dziatalno$¢ ustugowa, 91
komunalna, spoteczna i 92
indywidualna 93
Q: organizacje i zespoty 99
eksterytorialne
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DZIALALNOSCI GOSPODARCZE:

symbol i kat. sekcja dzial |grupa klasa |podklasa
funkcjonalna
terenu
DG - . A: rolnictwo, towiectwo i lesnictwo 014 0141 /01.41.B
DZIALALNOSC 01.42 | 01.42.Z
GOSPODARCZA
D: przetwérstwo przemystowe 15 15.3
15.5
15.8 | 15.81
15.82 | 15.82.Z
15.84 | 15.84.Z
15.85 | 15.85.Z
15.86 | 15.86.Z
159 | 15.87 | 15.87.Z
17 | 17.3-7 | 15.88 | 15.88.Z
18 | 18.1-2 | 15.89 | 15.89.Z
19 | 19.2-3
20 | 20.3-5
21 21.2
22 | 22.1-3
25 251
26 26.2
28 28.3
28.4-7 | 2512 | 256.12.Z
30
31 31.1 | 28.30 | 28.30.B
31.2
31.3
31.5
31.6
32
33
34 34.3
36
G: handel hurtowy i detaliczny; 50 50.2
naprawa pojazdoéw mechanicznych, 50.3 | 50.30 | 50.30.A
motopykli oraz art. uzytku 512 51 21
osobistego i domowego 5192
51.24
51.25
51.3
514
51.5 | 51.52
51.53
51.54
51.56
51.6
51.7

* w obiektach handlowych o powierzchni sprzedazowej nie przekraczajgcej 2000m?
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