UCHWALA NR 508/XLI1/2006
RADY MIEJSKIEJ JELENIEJ GORY
Z. DNIA 31 STYCZNIA 2006r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw po bylej jednostce wojskowej
polozonych przy ulicy Sudeckiej w Jeleniej Gorze

Na podstawie art.20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r., Nr 80, poz. 717 ze zmianami) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5
ustawy z dnia 08. marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z2001r. Nr 142,
p0z.1591 ze zmianami), w zwiazku z uchwata Nr 116/X11/2003 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia
16 wrzesnia 2003r. po stwierdzeniu zgodnos$ci przyjetych rozwigzan z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jelenia Gora

Rada Miejska Jeleniej Gory uchwala co nastgpuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw po bylej jednostce
wojskowej potozonych przy ulicy Sudeckiej w Jeleniej Gorze.

2. Granice obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik graficzny do
niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czg$ciami uchwaly sa nastgpujace zataczniki:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:2 000,
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania,
4. Zalaczniki nr 2 i 3 nie stanowia ustalen planu.

§2.
Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania - ustalenia w tym zakresie zawiera § 5 rubryka A oraz rysunek
planu,

2) zasad ochrony srodowiska i przyrody — ustalenia w tym zakresie zawiera § 5, rubryka B oraz
rysunek planu,

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej i krajobrazu
kulturowego — ustalenia w tym zakresie zawiera § 5 rubryka C oraz rysunek planu,



4) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztattowania i
modernizacji zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy - ustalenia w tym zakresie zawiera § 5, rubryka
D oraz rysunek planu,

5) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — ustalenia w tym
zakresie zawiera § 5 rubryka E oraz rysunek planu,

6) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — ustalenia w tym zakresie zawiera § 5, rubryka F oraz rysunek planu,

7) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazy zabudowy — ustalenia w tym zakresie zawiera § 5, rubryki B,C,D i E,

8) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw —
ustalenia w tym zakresie zawiera § 5, rubryka G,

9) wymagan wynikajacych z ksztaltowania przestrzeni publicznych - ustalenia w tym zakresie
zawiera § 5, rubryka D w tabelach dotyczacych terenow bgdacych przestrzeniami publicznymi
wyznaczonych na rysunku planu,

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji — ustalenia w tym zakresie
zawiera § 6 oraz rysunek planu,

11) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — ustalenia w
tym zakresie zawiera § 7 oraz rysunek planu,

12) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ustalenia w tym zakresie zawiera §8.

§ 3.

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla terenow po bylej jednostce wojskowej potozonych przy ulicy Sudeckiej w Jeleniej Gorze,

2) podstawowym przeznaczeniu terenu -nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w
ramach realizacji planu winno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu. W ramach
przeznaczenia podstawowego mieszcza si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio z nim
zwiazane, warunkujace prawidtowe korzystanie z terenu,

3) uzupelniajacym przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktore moze
by¢ realizowane jako uzupeienie przeznaczenia podstawowego, na warunkach okreslonych w
przepisach szczegdtowych niniejszej uchwaty,

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrgbniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz symbolem literowym i numerem,

5) obowiazujacej linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumiec lini¢ rozgraniczajaca tereny,
ktorej przebieg oznaczony na rysunku planu ma charakter wiazacy i nie moze ulegac
przesunig¢eiu,

6) orientacyjnej linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny,
ktorej przebieg okreslony na rysunku planu moze podlega¢ modyfikacjom, jednak wytacznie
wedtug zasad okreslonych w przepisach szczegétowych niniejszej uchwaty,

7) terenach celu publicznego — nalezy przez to rozumiec tereny stuzace celom publicznym o
znaczeniu lokalnym (gminnym) i ponadlokalnym (powiatowym,
wojewodzkim i krajowym), o ktérych mowa w przepisach o gospodarce
nieruchomos$ciami,

8) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogdlnodostepne tereny oraz inne tereny
bezposrednio do nich przylegte, w tym prywatne o ograniczonej dostgpnosci, tworzace
wyodrebniong przestrzen, ktora ograniczaja elementy istniejacego lub projektowanego
zagospodarowania, stanowiace integralna czgs¢ tej przestrzeni (tj. ogrodzenia, elewacje
frontowe budynkow, elementy matej architektury, szpalery zieleni itp.). Oznaczony na rysunku



planu zasigg przestrzeni publicznych na terenach, na ktorych plan ustala nieprzekraczalne linie
zabudowy nalezy rozumie¢ jako przestrzen si¢gajaca do frontowej §ciany budynkow.

9) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, wzdhuz ktorej wymaga sie
usytuowania budynku. Przekroczenie tej linii jest dopuszczalne wylacznie o ile ustalenia
szczegotowe tak stanowia i w zakresie okreslonym w tych ustaleniach,

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktora nie moze by¢
przekroczona przy sytuowaniu budynku, za wyjatkiem przypadkéw, w ktorych jej przekroczenie
dopuszczaja ustalenia szczegdtowe,

11) obiektach do zachowania - nalezy przez to rozumie¢ obiekty, wobec ktorych
plan akceptuje trwalg adaptacje w obecnej formie architektoniczno - przestrzenne;.

Obiekty te moga takze podlega¢ przebudowie, modernizacji badz wymianie zgodnie z
ustalonymi w planie wymaganiami przestrzennymi,

12) obiektach do mozliwego zachowania - nalezy przez to rozumie¢ obiekty, ktorych
zachowanie, przebudowa, rozbudowa badz likwidacja jest uzalezniona od woli wiadajacego
terenem, badz niezaleznych od planu decyzji administracyjnych. Obiekty te winny by¢ brane
pod uwage przy rozpatrywaniu wskaznikow urbanistycznych okreslonych planem,

13) obiektach do likwidacji — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, ktore winny ulec likwidacji

w ramach realizacji planu. Wyklucza si¢ etapowanie inwestycji w sposob pozwalajacy
na zachowanie obiektu wskazanego do likwidacji w poszczegolnych rozpatrywanych
etapach,

14) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stanowiaca
stosunek powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych statych obiektéw zlokalizo-
wanych w obrebie dziatki lub terenu do powierzchni tej dziatki lub terenu. Wyklucza sig
etapowanie inwestycji w sposob nie spetniajacy wymagan dotyczacych intensywnosci
zabudowy w poszczeg6lnych rozpatrywanych etapach,

15) wskazniku zabudowy dzialki - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stanowiaca stosunek
powierzchni zabudowy statych obiektow zlokalizowanych w obrebie dziatki lub terenu do
powierzchni tej dziatki lub terenu. Wyklucza sig¢ etapowanie inwestycji w sposob nie spetniajacy
wymagan dotyczacych wskaznika zabudowy dziatki w poszczegdlnych rozpatrywanych
etapach,

16) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ wyrazona w metrach, mierzona w
linii frontowej elewacji od $redniej rzednej terenu (w odniesieniu do gruntu rodzimego) i
odnoszaca si¢ do:

a) kalenicy obiektu w wypadku dachu stromego,

b) pelnej wysokosci obiektu w wypadku dachu plaskiego,
lub wysoko$¢ wyrazona liczba kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem.
Wprowadzanie dominant architektonicznych przekraczajacych dopuszczalna wysokosé
zabudowy jest mozliwe wytacznie na warunkach okreslonych w ustaleniach
szczegotowych niniejszej uchwaty,

17) dachu symetrycznym - nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci
oraz symetrii ukladu potaci w plaszczyznie §ciany usytuowanej wzdhuz linii zabudowy,

18) kacie nachylenia polaci — nalezy przez to rozumie¢ kat mieszczacy si¢ w zakresie ustalonym na
rysunku planu, jednakowy dla poszczego6lnych elementéw budynku,

19) wymaganym przebiegu kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ ustalony kierunek przebiegu
najdtuzszego ciaglego odcinka kalenicy dachu od strony linii zabudowy,

20) obowigzujacych liniach podzialow geodezyjnych - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktorych
przebieg oznaczony w planie jest wiazacy,

21) orientacyjnych liniach podzialéw geodezyjnych — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktorych
przebieg oznaczony na rysunku planu moze podlega¢ modyfikacjom wytacznie w zakresie i na
warunkach okre§lonych w ustaleniach szczegétowych niniejszej uchwaty,

22) orientacyjnych granicach obszaréw ograniczonego uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢
granice naniesione w oparciu o potencjalny (teoretyczny) zasi¢g oddziatywania obiektu, dla



ktorego ustala si¢ obszar ograniczonego uzytkowania. Granice te sa obowigzujacym ustaleniem
planu do czasu wydania stosownej decyzji administracyjne;j,

23) terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ funkcje

terenow 1 obiektow pelniacych, przeznaczonych badz mogacych petni¢ funkcj¢ mieszkaniowq o
charakterze jednorodzinnym w rozumieniu przepiséw szczegodlnych,

24) terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ funkcje tere-

néw i obiektow petiacych, przeznaczonych lub mogacych pehi¢ funkcje mieszkaniowa o cha-
rakterze wielorodzinnym i mieszkalnictwa zbiorowego, w rozumieniu przepisow szczegdlnych,

25) terenach zabudowy uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ terendw i obiektow

stuzacych dziatalnos$ci z zakresu:

- handlu detalicznego o powierzchni sprzedazowej nie przekraczajacej 2000m?,

- gastronomii,

- dzialalno$ci biurowej, administracji i zarzadzania,

- ubezpieczen i finansow,

- poczty i telekomunikacji,

- o$wiaty i nauki,

- odnowy biologicznej i ochrony zdrowia,

- opieki spotecznej,

- kultury, sztuki i rozrywki,

- sportu i rekreacji,

- turystyki i hotelarstwa,

- projektowania i pracy tworczej,

- drobnych ustug rzemieslniczych takich jak ustugi fryzjerskie, pralnicze oraz drobne
ustugi naprawcze sprzegtu codziennego uzytku z wytaczeniem napraw samochodow i
motocykli,

o ile z ustalen szczeg6lowych niniejszej uchwaly nie wynika inaczej,

26) terenach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ kubaturowe i terenowe obiekty stuzace

uprawianiu sportu, rekreacji, wypoczynkowi, oraz turystyce i krajoznawstwu, w tym
stanowiace bazg noclegowa i gastronomiczna, wraz z funkcjami uzupetniajacymi poz-
walajacymi na prawidlowa organizacj¢ dziatalnosci podstawowe;,

27) obszarze zorganizowanej dzialalnos$ci inwestycyjnej — nalezy przez to rozumie¢ obszar, na

ktorym warunkiem wprowadzenia zabudowy w obrebie poszczegdlnych terenow jest wykonanie
dla tych terenow kompleksowej dokumentacji budowlanej i uzyskanie pozwolenia na budowe
obejmujacego cate zamierzenie inwestycyjne przewidziane na kazdym z tych terenow.
Dopuszcza sig etapowanie inwestycji na zasadach okreslonych w decyzji o pozwoleniu na
budowe,

28) nos$niku reklamowym — nalezy przez to rozumieé wolnostojace, trwale zwigzane z gruntem

urzadzenia reklamowe, nie petniace rownoczesnie innych funkcji.

§ 4.

1. Nastgpujace oznaczenia w rysunku planu sa ustaleniami obowiazujacymi:
1) obowiazujace linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

2)
3)
4)
5)
6)

7)

zagospodarowania,

orientacyjne linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, z zastrzezeniem ustalen szczegolowych niniejszej uchwaty,
przeznaczenie terendw - wyrazone na rysunku planu symbolami literowymi i numerami
wyrdzniajacymi poszczegolne tereny,

oznaczenia terenow celu publicznego,

oznaczenia przestrzeni publicznej,

oznaczenia dotyczace kategoryzacji elementéw uktadu komunikacji kotowej - funkcje i
standardy techniczne drog i ulic, ciagéw pieszych i rowerowych,
wymagania dotyczace lokalizacji i wymagan technicznych dla zjazdow i skrzyzowan z ulicami
uktadu komunikacji publicznej oraz lokalizacji podziemnego przejscia dla pieszych,



8) ustalenia dotyczace stopnia zachowania zabudowy istniejace;j,

9) wymagania przestrzenne dla trwale adaptowanej badz nowo realizowanej zabudowy oraz dla
zagospodarowania terenu, w tym obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, strefy
lokalizacji obiektow kubaturowych, wymagania dotyczace osi kompozycyjnych w
rozplanowaniu zabudowy oraz lokalizacji dominant architektonicznych, a takze wymagania
zawarte w tabelkach odnoszacych si¢ do terenow,

10) granice obszaréw zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,

11) granice strefy ochrony krajobrazu kulturowego,

12) linie podzialéw geodezyjnych, z zastrzezeniem ustalen szczegotowych niniejszej uchwaty,

13) dopuszczalna lokalizacja no$nikéw reklamowych,

14) granica obszaru objetego planem, rozumiana jako tozsama z przylegltymi do niej liniami
rozgraniczajacymi.

2. Oznaczona na rysunku planu granica uzytku ekologicznego ma charakter orientacyjny i moze zostac
skorygowana na podstawie opracowania branzowego, w ramach odrgbnego od planu postgpowania
dla ustanowienia jego ochrony prawne;.

3. Zawarte w rysunku planu oznaczenia dotyczace pomnikéw przyrody, obiektow zabytkowych
wskazanych do objecia ochrona, granicy strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej oraz granicy otuliny
Rudawskiego Parku Krajobrazowego maja charakter informacyjny i moga by¢ korygowane na bazie i
w trybie przepiséw szczegolnych.

4. Zawarte w rysunku planu oznaczenia dotyczace przebiegéw oraz $rednic magistralnych
sieci infrastruktury technicznej moga podlega¢ modyfikacjom okreslonym w § 7 niniejszej uchwaty.

ROZDZIAL 2
USTALENIA SZCZEGOLOWE:

§5.

Ustalenia szczegdtowe dla poszczegolnych terendw zawiera ponizsza tabela:

USTALENIA DLA TERENOW MW, U:

przedmiot planu nr ustalenia
(wg systematyki zawartej w| terenu
§2 niniejszej uchwaty)

A - przeznaczenie terenu 1-3  |1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszka-

oraz linie rozgraniczajqce niowej wielorodzinnej i/lub tereny zabudowy ustugowe;j,

tereny o roznym 2) przeznaczenie uzupekniajace — nie wprowadza sig,

przeznaczeniu lub réznych 3) oznaczone na rysunku planu orientacyjne linie rozgraniczajace

EZS‘;ia(c)Zamwanm moga ulec przesunig¢ciu w zakresie nie powodujacym:
£osp a) zwezenia przylegltych elementéw uktadu komunikacji
publicznej i wewngtrznej ponizej ustalonych dla nich
szeroko$ci minimalnych,

b) zmniejszenia innych niz uktad komunikacyjny terenow
publicznych,

¢) przesunigcia oznaczonych na rysunku planu nieprze-
kraczalnych linii zabudowy

2 orientacyjne linie rozgraniczajace moga ulec przesunigciu:
a) w kierunku terenu MW,U 3 — w zakresie 10,0m,
b) w kierunku terenu U5 — w zakresie 30,0m.

3 orientacyjne linie rozgraniczajace moga ulec przesunigciu w
kierunku terenu MW,U 2 — w zakresie 10,0m,




B — zasady ochrony
Srodowiska i przyrody

1-3

1) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnych w zagospodarowaniu terendw na poziomie 35%.

2) ze wzgleddéw akustycznych tereny MW, U kwalifikuje si¢
jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w
mysl art.114 ustawy Prawo Ochrony Srodowiska,

3) dla ogrzewania budynkow wyklucza sig stosowanie
mazutu oraz paliw statych, za wyjatkiem biomasy,

B —zasady ochrony
Ssrodowiska i przyrody

1-3

4) do zachowania wskazuje si¢ istniejaca zielen wysoka i
srednio wysoka,

5) ze wzgledu na wystgpujaca w obszarze Sudetow pod-
wyzszong koncentracjg naturalnych pierwiastkow
promieniotworczych zaleca si¢ stosowanie w budynkach
rozwiazan ograniczajacych przenikanie radonu do
pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi (pod-
piwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodtogowych w
parterach, folie izolacyjne itp.)

C — zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej i krajobrazu
kulturowego

w zwiazku z usytuowaniem terenu w strefie §cistej ochrony
konserwatorskiej wszelkie dziatania inwestycyjne wymagaja
uzgodnienia z Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkow

2,3

w zwiazku z usytuowaniem terenéw w strefie ochrony krajobrazu
kulturowego dziatania polegajace na zmianie wystroju
architektonicznego zabudowy wskazanej do zachowania
wymagaja uzyskania pozytywnej opinii Wojewodzkiego Urzgdu
Ochrony Zabytkow,




D — zasady ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego, parametry
i wskazniki ksztaftowania i
moder-nizacji zabudowy
oraz zagospodarowania
terenu

2,3

1) wymagania przestrzenne dotyczace stopnia adaptacji
przebudowy lub rozbudowy istniejacej zabudowy oraz
zasad realizacji nowych obiektéw okresla rysunek planu,
2) w odniesieniu do istniejacej zabudowy wskazanej do
zachowania wymaga si¢ utrzymania obecnych gabary-
tow, uktadow dachow oraz charakterystycznego detalu
architektonicznego, przy dopuszczeniu ponizszych
przeksztatcen:
a) w budynkach oznaczonych na rysunku planu litera ,,A™:
- montazu symetrycznie rozplanowanych okien potacio-
wych oraz przebudowy istniejacych lukarn z zachowa-
niem obecnej wysoko$ci okapu i formy przekrywaja-
cych je dachow,

- dobudowy werand ryzalitéw oraz balkondéw przy wy-
mogu lokalizacji z zachowaniem symetrycznego
uktadu elewacji,

- przerwanie gzymsow dla wykonania szczytéw - forma
szczytow powinna nawigzywaé do istniejacych
szczytow w budynkach podlegajacych przebudowie,

b) w budynku oznaczonym na rysunku planu litera ,,B”:

- montazu symetrycznie rozplanowanych okien potacio-
wych oraz przebudowy istniejacych lukarn przy zwigk-
szeniu ich szeroko$ci o maksimum 25% i zachowaniu
formy przekrywajacych je dachow oraz jednolitej linii
okapu z mozliwoscia jej podwyzszenia do 30cm,

- dobudowy balkonéw na elewacjach bocznych, oraz
wprowadzenia przegrod dzielacych istniejacy balkon,

- wymaga si¢ zachowania centralnej czegsci elewacji oraz
istniejacej wiezy zegarowej,

- dopuszcza si¢ wykonanie jednego okna na poziomie
2, w elewacji potudniowej na osi budynku oraz przebu-
dowg stref wejsciowych,

3) we wszystkich w/w budynkach (A,B) dopuszcza sig
wymiang pokrycia dachow oraz wykonanie zadaszen nad
wejsciami. Jako material pokryciowy ustala si¢

dachowke karpiowke.




1) ustalone na rysunku planu wskazniki intensywnosci
zabudowy oraz zabudowy dziatki nalezy odnosi¢ do
dziatek budowlanych,

2) dla ogrodzen od strony ul. Nowowiejskiej ustala si¢ wy-
soko$¢ — 1,20m,

3) w czesci terenu stanowiacej przestrzen publiczna wpro-
wadza si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikow
reklamowych, za wyjatkiem oznaczen firm zwigzanych
bezposrednio z dziatalnos$cia prowadzona w obrebie
terenu. Dopuszcza si¢ 1 obiekt reklamowy w obrebie
dziatki. W wypadku potrzeby oznaczenia na nosniku
reklamowym kilku podmiotéw, wymaga si¢ zastosowania
jednorodnych rozwiazan plastycznych,

4) garaze moga by¢ realizowane wylacznie jako wbudowa-
ne i w ilosci odpowiadajacej potrzebom uzytkownikow
terenu, z prawem ich sytuowania na granicy dzialek,

5) oznaczong na rysunku planu o$§ symetrii w
rozplanowaniu zabudowy nalezy traktowac takze jako o$
kompozycyjno — widokowa i uwzgledni¢ w zagospo-
darowaniu terenu.

wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy.

1) ustalone na rysunku planu wskazniki intensywnosci za-
budowy oraz zabudowy dziatki nalezy odnosi¢ do terenu,

2) nowa zabudowa nie moze przestania¢ wgladu z ul. Su-
deckiej w kierunku dominanty na terenie MW, U2
(budynek ,,B”),

3) od strony ul. Sudeckiej wymaga si¢ zastosowania ogro-
dzenia azurowego o powierzchni prze§witOw minimum
75%. W wypadku decyzji o zachowaniu kamiennych
elementow istniejacego ogrodzenia, w/w wymog nalezy
odnosi¢ do powierzchni przgset,

4) w czesci terenu stanowiacej przestrzen publiczna wpro-
wadza si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikow
reklamowych, za wyjatkiem oznaczen firm zwigzanych
bezposrednio z dziatalnoscia prowadzong w obrgbie  terenu.
Dopuszcza si¢ 1 obiekt reklamowy w obrebie dziatki. W
wypadku potrzeby oznaczenia na no$niku reklamowym kilku
podmiotow, wymaga sig zastosowania jednorodnych rozwigzan
plastycznych,

E- granice i sposoby
zagospodarowania terenow
lub obiektow
podlegajqcych ochronie
ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow

1-3

nie ustala sie

F- szczegolowe zasady i
warunki scalania i podziatu
nieruchomosci

1) dokonanie innego niz okre$lony na rysunku planu podziatu

terenu jest dopuszczalne wylacznie o ile:

a) docelowym projektem podziatu objgty zostanie caty
teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi,

b) podziat respektowac bedzie wszystkie wymagania
przestrzenne planu,

¢) nowo wydzielane dziatki nie beda rozni¢ si¢ wzajemnie
powierzchnig w zakresie wigkszym niz 15%




F- szczegblowe zasady i 2,3 |2) podziat terenu jest dopuszczalny wylacznie na podstawie
warunki scalania i podziatu wstepnego projektu podziatu obejmujacego caly teren i
nieruchomosci spdjnego z jego planowanym zagospodarowaniem.

G — sposoby i terminy 1-3  [nie dopuszcza si¢

tymczasowego
zagospodarowania,
urzqdzania i uzytkowania
terendow

USTALENIA DLA TERENOW MN,MW,U:

przedmiot planu
(wg systematyki zawartej w
§2 niniejszej uchwaty)

nr
terenu

ustalenia

A - przeznaczenie terenu
oraz linie rozgraniczajqce
tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych
zasadach
zagospodarowania

1,2

2

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jedno — i wielorodzinnej i/lub tereny zabudowy uslugowe;j,
2) przeznaczenie uzupetniajace — nie ustala sig,
3) oznaczone na rysunku planu orientacyjne linie rozgraniczajace
moga ulec przesunigciu:
a) w sasiedztwie przylegtych ciagéw komunikacyjnych -
zakresie nie powodujacym ich zwegzenia ponizej war-
tosci ustalonych w planie,
b) bez limitu w sasiedztwie terenu U2, jednak wylacznie w
celu powigkszenia terendéw MN,MW,U1,
¢) w zakresie 10,0m pomigdzy terenami MN,MW, U,
jednak wylacznie w kierunku terenu 2,

B —zasady ochrony
srodowiska i przyrody

1,2

1) ewentualna ucigzliwos$¢ wynikajaca z dziatalno$ci
prowadzonej w obrebie poszczegdlnych samodzielnych
dziatek nie moze przekraczaé granic tych dziatek,

2) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnych w zagospodarowaniu terenéw na poziomie
35%.

3) ze wzgledow akustycznych tereny MN,MW,U kwalifikuje
si¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
w my$l art.114 ustawy Prawo Ochrony Srodowiska,

4) dla ogrzewania budynkéw wyklucza si¢ stosowanie paliw
statych, za wyjatkiem biomasy oraz mazutu,

5) do zachowania wskazuje si¢ istniejaca zielen wysoka i
$rednio wysoka,

6) ze wzgledu na wystgpujaca w obszarze Sudetow pod-
wyzszona koncentracjg naturalnych pierwiastkow
promieniotworczych zaleca sig stosowanie w budynkach
rozwiazan ograniczajacych przenikanie radonu do
pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi (pod-
piwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodtogowych w
parterach, folie izolacyjne itp.)

ze wzgledu na spodziewana uciazliwo$¢ akustyczna projektowa-
nej obwodnicy, wprowadzenie funkcji mieszkaniowej w obrgbie
terenu wymaga zastosowania przez inwestora srodkow ochrony

biernej przed halasem.

C — zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej i krajobrazu
kulturowego

1,2

w zwiazku z usytuowaniem terenéw w strefie ochrony krajobrazu
kulturowego dzialania polegajace na zmianie wystroju
architektonicznego zabudowy wskazanej do zachowania
wymagaja uzyskania pozytywnej opinii Wojewodzkiego Urzedu
Ochrony Zabytkow,




D — zasady ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego, parametry
i wskazniki ksztaftowania i
moder-nizacji zabudowy
oraz zagospodarowania
terenu

1,2
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1) w odniesieniu do istniejacej zabudowy wskazanej do zacho-
wania wymaga si¢ utrzymania obecnych gabarytow, uktadow
dachéw oraz charakterystycznego detalu architektonicznego,
przy dopuszczeniu ponizszych przeksztatcen:

a) montazu okien polaciowych,

b) wymiany pokrycia dachéw — pod warunkiem zastoso-
wania jednorodnego rozwiagzania w zakresie materiatu i
kolorystyki. Jako materiat pokryciowy dopuszcza si¢
blachg ptaska, tupek naturalny badz syntetyczny,
dachowke ptaska oraz pokrycia bitumiczne,

¢) przebudowg istniejacych lukarn polegajaca na:

- zmianie kata przekrywajacych je dachéw pozwalaja-
ca na podwyzszenie jego krawedzi o maksimum
30cm,

- wprowadzeniu rytmicznie rozplanowanych, symet-
rycznych wykuszy w uktadzie szczytowym w rozsta-
wie minimum 9,0m,

- podzieleniu istniejacych lukarn na oddzielne odcinki z
zachowaniem jednorodnego rytmu i dlugosci
poszczegdlnych odcinkéw nie mniejszej niz 9,0m,

- zmiang otwordéw okiennych w lukarnach,

d) zmiang w zewngtrznym obrysie budynkéw w zwiazku z:
- dobudowa zewnetrznych schodéw i zadaszen nad

wejsciami,

- rytmicznym wysunigciem na odleglo$¢ maksimum
1,30m odcinkow $cian frontowych w zwiazku z
wykonaniem garazy wbudowanych i wykonanie
zadaszen nad garazami poprzez przedtuzenie
istniejacej potaci dachowe;j,

e) zmiang gabarytéw i rozplanowania otworOw w parte-
rach obiektow oraz w istniejacych lukarnach pod
warunkiem zachowania jednorodnej zasady kompozy-
cyjnej,

warunkiem wprowadzenia zmian, o ktorych mowa w punkcie 1)

jest ich wprowadzenie wg jednorodnej zasady kompozycyjnej w

odniesieniu do wszystkich obiektow usytuowanych w obrebie

terenu,

2) zabudowa wskazana do mozliwego zachowania wymaga
przebudowy z zachowanie wskaznikow okre§lonych na
rysunku planu. Wymaga si¢ dostosowania ich wystroju
architektonicznego do obiektow istniejacych wskazanych
do zachowania, uwzglednienia ekspozycji w kierunku
projektowanej promenady pieszej (KDp) oraz podkres-
lenia istniejacej symetrii poprzez wprowadzenie domi-
nant,

3) ustalone na rysunku planu wskazniki intensywnosci za-
budowy oraz zabudowy dziatki nalezy odnosi¢ do terenu,

4) w czesci terenu stanowiacej przestrzen publiczna wpro-
wadza si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikow
reklamowych,

5) dla ogrodzen od strony promenady pieszej ustala sig:

a) wysokos$¢ — 1,20m,
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1 istniejace zespoty garazy zlokalizowane od strony wewngtrzne;j
ulicy dojazdowej moga by¢ trwale adaptowane, z prawem posze-
rzenia traktow w zakresie umozliwiajacym realizacje 2 szeregdw
boksow garazowych, pod warunkiem poddania ich komplekso-
wym remontom w dostosowaniu do wymagan przestrzennych
okreslonych na rysunku planu,

E- granice i sposoby 1,2 |nie ustala si¢

zagospodarowania terenow

lub obiektow

podlegajqcych ochronie

ustalonych na podstawie

odrebnych przepisow

F- szczegdlowe zasady i 1,2 |podziat terenu jest dopuszczalny wylacznie na podstawie

warunki scalania i podziatu wstepnego projektu podziatu obejmujacego caly teren i spdjnego z
nieruchomosci jego planowanym zagospodarowaniem.

G — sposoby i terminy 1,2 |nie dopuszcza sig

tymczasowego
zagospodarowania,
urzqdzania i uzytkowania
terenow

USTALENIA DLA TERENOW MN,MW,ZP:

przedmiot planu nr ustalenia
(wg systematyki zawartej w| terenu

§2 niniejszej uchwaty)

A - przeznaczenie terenu 1-3  |1) przeznaczenie podstawowe:

oraz linie rozgraniczajqce
tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych
zasadach
zagospodarowania

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jedno — 1 wielorodzin-
nej wraz z niezbednym zakresem urzadzen towarzy-
szacych — w strefie lokalizacji obiektéw kubaturowych,

b) tereny zieleni urzadzonej — poza strefa lokalizacji
obiektow kubaturowych,

2) przeznaczenie uzupetniajace — ushugi:

a) w zabudowie wielorodzinnej wytacznie w parterach
obiektow,

b) w zabudowie jednorodzinnej wytacznie jako funkcje
wbudowane, w wymiarze ustalonym w przepisach
szczegdlnych 1 ograniczone do dziatalnosci z zakresu:

- administracji i zarzadzania,
- ubezpieczen i finansow,
- os$wiaty 1 nauki,
- ochrony zdrowia,
- kultury i sztuki,
- projektowania i pracy tworczej,
3) oznaczone na rysunku planu orientacyjne linie rozgraniczajace
moga ulec przesunigciu:

a) w sasiedztwie przylegtych ciagéw komunikacyjnych - w
zakresie nie powodujacym ich zwgzenia ponizej wartosci
ustalonych w planie badz przepisach szczegdlnych,

b) w sasiedztwie terendw ZL — w zakresie nie powodujacym

naruszenia przepisow ustawy o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych,

c) w sasiedztwie terenu U w zakresie 10,00m




B — zasady ochrony
Srodowiska i przyrody

1-3

1) ewentualna uciazliwos$¢ wynikajaca z dziatalnos$ci
prowadzonej w obrgbie poszczegdlnych samodzielnych
dziatek nie moze przekraczaé granic tych dziatek,

2) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnych w zagospodarowaniu terendw na poziomie
35%,

3) ze wzgledow akustycznych tereny MN,MW,ZP kwalifikuje
si¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
w my§l art.114 ustawy Prawo Ochrony Srodowiska,

4) dla ogrzewania budynkéw wyklucza si¢ stosowanie paliw
statych, za wyjatkiem biomasy oraz mazutu,

5) do zachowania wskazuje si¢ istniejaca zielen wysoka i
srednio wysoka,

6) ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetow pod-
wyzszong koncentracjg naturalnych pierwiastkow
promieniotworczych zaleca si¢ stosowanie w budynkach
rozwiazan ograniczajacych przenikanie radonu do
pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi (pod-
piwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodtogowych w
parterach, folie izolacyjne itp.)
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C — zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej i krajobrazu
kulturowego

1-3

nie ustala sie




D — zasady ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego, parametry
i wskazniki ksztaftowania i
moder-nizacji zabudowy
oraz zagospodarowania
terenu

1-3

1) parametry zabudowy oraz wskazniki wykorzystania tere-
nu okresla rysunek planu.

2) tereny usytuowane sa w obszarze zorganizowane;j
dziatalnosci inwestycyjnej, w ktorym obowiazuja rygory
okreslone w §3 ust. 27. Uktad komunikacji wewngtrzne;j
oraz sieci infrastruktury technicznej na obszarach
zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej nalezy reali-
zowaé w oparciu o koncepcj¢ programowa przestrzenna
opracowang dla catego obszaru,

3) wyklucza si¢ lokalizacje wolnostojacych garazy,

4) ustalone na rysunku planu wskazniki intensywnosci za-
budowy oraz zabudowy dziatki nalezy odnosi¢ do terenu,

5) na terenach potozonych poza strefa lokalizacji zabudowy
wprowadza si¢ zakaz zabudowy. Zakaz ten nie obejmuje:

a) sieci infrastruktury techniczne;j,

b) terenowych obiektow sportowych,

¢) ciagdw 1 przestrzeni pieszych i rowerowych,
d) elementéw matej architektury.
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1) udziat zabudowy wielorodzinnej w zagospodarowaniu
terenu nie moze by¢ mniejszy niz 60% powierzchni
zabudowy,

2) w czesci terenu stanowiacej przestrzen publiczna wpro-
wadza si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikéw
reklamowych,

3) dla ogrodzen przylegajacych do wyznaczonych na
rysunku planu ciagéw komunikacyjnych ustala si¢
wysoko$¢ — 1,20m,

2,3

1) udziat zabudowy wielorodzinnej w zagospodarowaniu
terenu nie moze by¢ mniejszy niz 30% powierzchni
zabudowy,

2) dla ogrodzen przylegajacych do wyznaczonych na
rysunku planu ciagéw komunikacyjnych ustala si¢
wysoko$§¢ — 1,20m,

E- granice i sposoby
zagospodarowania terenow
lub obiektow
podlegajqcych ochronie
ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow

1,2

nie ustala si¢

do objecia ochrona prawna w formie pomnika przyrody i
czytelnego wyeksponowania w zagospodarowaniu terenu
wskazuje si¢ dab oznaczony na rysunku planu. Przestrzen w
otoczeniu debu, nalezy uksztattowaé w formie placu, ktérego
centralnym punktem bedzie w/w drzewo, a zagos-podarowanie
otoczenia zagwarantuje oprawg podkreslajaca jego walor
przyrodniczy i kompozycyjny

F- szczegdtowe zasady i
warunki scalania i podziatu
nieruchomosci

1-3

1) podziatu terenu na dziatki budowlane nalezy dokona¢
przed uzyskaniem pozwolenia na budowg,

2) podziat terenu moze by¢ dokonany wylacznie w oparciu
o wstepny projekt podziatu obejmujacy caty teren,

3) wymaga si¢ przypisania kazdemu budynkowi odrebnej
dziatki budowlanej,

G — sposoby i terminy
tymczasowego
zagospodarowania,
urzqdzania i uzytkowania
terenow

1-3

nie dopuszcza si¢

USTALENIA DLA TERENU MN:
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przedmiot planu nr ustalenia

(wg systematyki zawartej w | terenu

§2 niniejszej uchwaty)

A - przeznaczenie terenu 1 1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej

oraz linie rozgraniczajqce jednorodzinne;j,

tereny o roznym 2) przeznaczenie uzupetniajace — nie ustala sig,

przeznaczeniu lub réznych 3) orientacyjne linie rozgraniczajace moga ulec przesunieciu:

Zasadacg . a) w sasiedztwie przyleglych ciagdw komunikacyjnych -

zagospodarowanta zakresie nie powodujacym ich zwezenia ponizej warto-
$ci ustalonych w planie badz przepisach szczegdlnych,

b) w sasiedztwie tereu ZP - 1 — w zakresie 10,00m

B — zasady ochrony 1 1) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie

Srodowiska i przyrody czynnych w zagospodarowaniu terendw na poziomie 25%.

2) ze wzgledow akustycznych teren MN kwalifikuje si¢ jako
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w mysl
art.114 ustawy Prawo Ochrony Srodowiska,

3) dla ogrzewania budynkéw wyklucza si¢ stosowanie
mazutu oraz paliw statych, za wyjatkiem biomasy,

4) ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetéw pod-
wyzszona koncentracjg naturalnych pierwiastkow
promieniotworczych zaleca si¢ stosowanie w budynkach
rozwiazan ograniczajacych przenikanie radonu do
pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi (pod-
piwniczenia, wentylacja przestrzeni podpodtogowych w
parterach, folie izolacyjne itp.)

C — zasady ochrony 1 w zwiazku z usytuowaniem terenu w strefie ochrony krajobrazu

dziedzictwa kulturowego i kulturowego projektowana zabudowa wymaga uzyskania

zabytkéw oraz dobr kultury pozytywnej opinii Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w

wspolczesnej i krajobrazu zakresie architektury i rozplanowania.

kulturowego

D — zasady ochrony i 1 1) wyklucza si¢ lokalizacje wolnostojacych garazy,

ksztaltowania ladu 2) wymaga si¢ zastosowania jednorodnych we wszystkich

przesirzennego, parametry budynkach rozwiazan w zakresie wysokosci, geometrii i

i wskaz'nl:ki kts'ztahowania i pokrycia dachow,

Zr‘;ie;n;z:c(f) ;Z‘;giﬁig 3) dla ogrodzen przylegajacych do wyznaczonych na

rorenit £03p rysunku planu ciaggéw komunikacyjnych ustala si¢
wysokosci 1,20m,

4) wprowadza sig zakaz lokalizacji wolnostojacych
no$nikow reklamowych

E- granice i sposoby 1 nie ustala si¢

zagospodarowania terenow

lub obiektow

podlegajqcych ochronie

ustalonych na podstawie

odrebnych przepisow

F- szczegblowe zasady i 1 wymaga si¢ aby podziat nieruchomosci zostal dokonany na
warunki scalania i podziatu podstawie wstepnego projektu podziatu opracowanego dla catego
nieruchomosci terenu

G — sposoby i terminy 1 nie dopuszcza si¢

tymczasowego
zagospodarowania,
urzqdzania i uzytkowania
terenow
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USTALENIA DLA TERENOW U:

przedmiot planu nr ustalenia
(wg systematyki zawartej w | terenu
§2 niniejszej uchwaty)
A - przeznaczenie terenu 1-4  [1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowe;j
oraz linie rozgraniczajqce 7-9  |2) przeznaczenie uzupelniajace — nie ustala sig,
tereny o roznym 5 1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej
przeznaczeniu lub roznych zwiazanej z muzealnictwem, kultura i sztuka.
jZ;ZiZZZamwania 2) przeznaczenie uzupehiajace - ustugi w pelnym zakresie
zdefiniowanym w § 3 ust. 25 niniejszej uchwaly dopuszczone
wylacznie w istniejacym budynku,
3) orientacyjne linie rozgraniczajace, od strony terenu MW,U 2
moga ulec przesunigciu w zakresie 30m
6 1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustlugowej w
zakresie zdefiniowanym w § 3 ust. 25 niniejszej uchwaty oraz
stacja paliw i wydzielone parkingi,
2) przeznaczenie uzupetniajace — nie ustala sig,
3) orientacyjna linia rozgraniczajaca wzdtuz terenu
MN,MW,ZP moze ulec przesunigciu w zakresie 10,00m.
7-9  |dopuszcza si¢ zmiang przeznaczenia podstawowego z zabudowy
uslugowej na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna o
charakterze rezydencyjnym,
A - przeznaczenie terenu 1, 3, 4, |orientacyjne linie rozgraniczajace moga ulec przesunigciu:
oraz linie rozgraniczajqce 7-9 a) w sasiedztwie przylegtych ciagéw komunikacyjnych —
tereny o roznym y zakresie nie powodujacym ich zwezenia ponizej warto-
przeznaczeniu lub rznych $ci ustalonych w planie badz przepisach szczegdlnych,
Z;Z‘j;ggamwania b) w sasiedztwie terenow ZL — w zakresie nie powoduja-
cym naruszenia przepisow ustawy o ochronie gruntow
rolnych i lesnych
¢) w sasiedztwie pozostatych terenéw w zakresie 10,0m,
o ile ustalenia adresowane nie stanowia inacze;j.
2 orientacyjne linie rozgraniczajace przebiegajace wzdhuz

terendéw MN, MW, U 1 moga ulec przesuni¢ciu w zakresie nie
limitowanym planem, jednak wylacznie w celu powigkszenia tych

terenow.




B — zasady ochrony
Srodowiska i przyrody

1-9
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1) tereny U podlegaja ochronie akustycznej w mysl art.114
ustawy Prawo Ochrony Srodowiska o ile w ich obrebie
zlokalizowane zostang funkcje chronione — zwiazane ze
stalym pobytem dzieci i mlodziezy,

2) dla ogrzewania budynkow wyklucza si¢ stosowanie
mazutu oraz paliw stalych, za wyjatkiem biomasy,

3) do zachowania wskazuje si¢ istniejaca zielen wysoka i
$rednio wysoka,

4) ze wzgledu na wystepujaca w obszarze Sudetow podwyzszong
koncentracj¢ naturalnych pierwiastkéw promieniotworczych
zaleca si¢ stosowanie w budynkach rozwigzan ograniczajacych
przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty
pobyt ludzi (podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni
podpodtogowych w parterach, folie izolacyjne itp.)

3-9

minimalna powierzchnia terendow biologicznie czynnych nie moze
by¢ mniejsza niz 30%

minimalna powierzchnia terenéw biologicznie czynnych nie moze
by¢ mniejsza niz 15%

dziatka po bytej bazie paliw. Teren wymaga przeprowadzenia
badan w zakresie ewentualnego skazenia i stosownej rekulty-
wacji. W wypadku lokalizacji funkcji objetych ochrona akustycz-
na wymaga si¢ zastosowania w obregbie dziatki srodkow ochrony
biernej przed halasem komunikacyjnym.

C — zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej i krajobrazu
kulturowego

w zwiazku z usytuowaniem terenu w obszarze strefy ,,A” §cisltej
ochrony konserwatorskiej wszelkie dzialania inwestycyjne
wymagaja uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow,

w zwiazku z usytuowaniem terenéw w strefie ochrony krajobrazu
kulturowego dziatania polegajace na przebudowie, rozbudowie
badz wymianie budynkéw wskazanych do mozliwego zacho-
wania, wymagajq uzyskania pozytywnej opinii Wojewodzkiego
Urzedu Ochrony Zabytkow,

5-9

nie ustala sie




D — zasady ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego, parametry
i wskazniki ksztaftowania i
moder-nizacji zabudowy
oraz zagospodarowania
terenu

1-9
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1) ustalone na rysunku planu wskazniki intensywnos$ci zabudowy
oraz zabudowy dziatki nalezy odnosi¢ do terenu,
2) wyklucza si¢ lokalizacj¢ wolnostojacych garazy,
3) dla ogrodzen przylegajacych do wyznaczonych na
rysunku planu ciagdw komunikacyjnych ustala sig:
a) od strony promenady pieszej (KDp-1) oraz wewngtrznych
ciagdw komunikacyjnych — wysokosci 1,20m,
b) od strony potudniowej obwodnicy miasta (KDg-1)
wymaga si¢ zastosowania ogrodzen azurowych o
powierzchni prze§witoéw minimum 75%.

w projektowanym zagospodarowaniu dziatki wymaga sig
uwzglednienia ekspozycji w kierunku projektowanej promenady
pieszej

2,3,
4,6,7

w czesci terenu stanowiacej przestrzen publiczng wprowadza
si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikow reklamowych, za
wyjatkiem oznaczen firm zwigzanych bezposrednio z dziatalno-
Scia prowadzona w obrgbie terenu. Dopuszcza si¢ 1 obiekt
reklamowy w obrebie dziatki. W wypadku potrzeby oznaczenia
na nosniku reklamowym kilku podmiotow, wymaga sig zastoso-
wania jednorodnych rozwiazan plastycznych,

8,9

tereny usytuowane sa w obszarach zorganizowanej dziatalnos$ci
inwestycyjnej, w ktorych obowiazuja rygory okre§lone w §3 ust.
27. Uktad komunikacji wewngtrznej oraz sieci infrastruktury
technicznej na obszarach zorganizowanej dziatalno$ci
inwestycyjnej nalezy realizowac¢ w oparciu o koncepcje
programowsg przestrzenng opracowang dla catego obszaru.

7-9

1) na terenach potozonych poza oznaczona na rysunku planu
strefy lokalizacji zabudowy wprowadza si¢ zakaz zabudowy.
Zakaz ten nie obejmuje:

a) sieci infrastruktury techniczne;j,

b) terenowych obiektéw sportowych,

¢) ciagdw i przestrzeni pieszych i rowerowych,

d) elementéw matej architektury,

e) parkingdéw o ,,zielonej” nawierzchni wykonanej z
elementéw azurowych i zadarnionej oraz niezbg¢dnych
dojazdow do strefy lokalizacji zabudowy,

2) oznaczone na rysunku planu strefy lokalizacji zabudowy
oraz rygory opisane w punkcie 1) nie obowiazuja w
przypadku wykorzystania terenéw pod zabudowe
mieszkaniowa rezydencyjna,

3) dla zabudowy mieszkaniowej rezydencyjnej ustala si¢
maksymalng wysoko$¢ — 10,00m

E- granice i sposoby
zagospodarowania terenow
lub obiektow
podlegajqcych ochronie
ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow

patacyk Paulinum figuruje w rejestrze zabytkow i podlega
z tego tytutu przepisom ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami

2-9

nie ustala sie




F- szczegolowe zasady i
warunki scalania i podziatu
nieruchomosci

1,3,4
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nie dopuszcza si¢ podziatu terenu

dopuszcza sig podziat terenu w celu przypisania go terenom
MN,MW,U,

podzial terenu jest dopuszczalny tylko w celu wydzielenia
dzialki pod istniejacym budynkiem, o powierzchni nie wigkszej
niz 500m’

podziat terenu na dzialki budowlane jest dopuszczalny na
warunkach ustalonych na rysunku planu oraz obowiazujacych
przepisach szczegolnych,

7-9

podziat na dziatki budowlane jest dopuszczalny przy spetieniu
nastgpujacych wymagan:

a) podziatu terenu na dziatki budowlane nalezy dokona¢
przed uzyskaniem pozwolenia na budowe,

b) podziat terenu moze by¢ dokonany wylacznie w oparciu
o wstepny projekt podziatu obejmujacy caty teren wy-
dzielony liniami rozgraniczajacymi,

¢) wymaga si¢ przypisania kazdemu budynkowi odrgbne;j
dziatki budowlane;j,

d) w wypadku wykorzystania terenu pod funkcje ustugowe,
dziatki budowlane musza by¢ wydzielone w sposob
gwarantujacy usytuowanie budynkow strefie lokalizacji
zabudowy,

e) liczba dziatek budowlanych nie moze by¢ wigksza niz:
-4 —na terenach U 7 oraz U 8,

- 3 —na terenie U 9

G — sposoby i terminy
tymczasowego
zagospodarowania,
urzqdzania i uzytkowania
terenow

1-9

nie dopuszcza si¢

USTALENIA DLA TERENOW US:

przedmiot planu
(wg systematyki zawartej w
§2 niniejszej uchwaty)

nr
terenu

ustalenia




A - przeznaczenie terenu
oraz linie rozgraniczajqce
tereny o roznym
przeznaczeniu lub roznych
zasadach
zagospodarowania

19

1) przeznaczenie podstawowe — tereny sportu i rekreacji,
2) przeznaczenie uzupetniajace — nie ustala si¢

1) przeznaczenie podstawowe — tereny sportu i rekreacji wg
specyfikacji zawartej w § 3 ust. 26 przy wymaganym przezna-
czeniu minimum 50% powierzchni ogdlnej obiektow kubatu-
rowych na funkcje bezposrednio zwigzane z uprawianiem
sportu i rekreacja,

2) przeznaczenie uzupehniajace — nie ustala si¢

3,4

1) przeznaczenie podstawowe - tereny sportu i rekreacji wg
specyfikacji zawartej w § 3 ust. 26 oraz ustugi zwiazane z
kultura i sztuka, nauka oraz obstuga biznesu.

2) przeznaczenie uzupehniajace — nie ustala si¢

5,6

1) przeznaczenie podstawowe - tereny sportu i rekreacji wg
specyfikacji zawartej w § 3 ust. 26 oraz ustugi zwiazane z
kultura i sztuka, nauka oraz obstuga biznesu. Dopuszcza si¢
takze zmiang przeznaczenia terenu z ustug sportu na
zabudowg mieszkaniowa o charakterze rezydencyjnym.
Decyzja o zmianie przeznaczenia musi dotyczy¢ catego
terenu.
2) przeznaczenie uzupetniajace — nie ustala si¢

1-6

orientacyjne linie rozgraniczajace moga ulec przesunieciu:
a) w sasiedztwie przyleglych ciagdw komunikacyjnych -
zakresie nie powodujacym ich zwegzenia ponizej
wartos$ci ustalonych w planie,

1-6

b) sasiedztwie terenow ZL — w zakresie nie powodujacym
naruszenia przepisow ustawy o ochronie gruntow
rolnych i lesnych,

¢) w sasiedztwie pozostatych terenéw w zakresie 10,0m.

B —zasady ochrony
srodowiska i przyrody

1-6

1) ustala si¢ udziat powierzchni biologicznie czynnych w
zagospodarowaniu terendw na poziomie minimum 30%.

2) tereny US nie podlegaja ochronie akustycznej w mysl art.114
ustawy Prawo Ochrony Srodowiska,

3) dla ogrzewania budynkéw wyklucza sig stosowanie mazutu
oraz paliw statych, za wyjatkiem biomasy,

4) do zachowania wskazuje si¢ istniejaca zielen wysoka i
$rednio wysoka,

5) ze wzgledu na wystegpujaca w obszarze Sudetéw podwyzszona
koncentracj¢ naturalnych pierwiastkow promieniotworczych
zaleca sig¢ stosowanie w budynkach rozwiazan ograniczajacych
przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty
pobyt ludzi (podpiwniczenia, wentylacja przestrzeni
podpodlogowych w parterach, folie izolacyjne itp.)

C — zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury
wspoliczesnej i krajobrazu
kulturowego

w zwiazku z usytuowaniem terenu w obszarze strefy ,,A”

Scistej ochrony konserwatorskiej wszelkie dziatania inwestycyjne
wymagaja uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow,

2-6

nie ustala sie




D — zasady ochrony i
ksztattowania tadu
przestrzennego, parametry
i wskazniki ksztaftowania i
moder-nizacji zabudowy
oraz zagospodarowania
terenu
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ewentualna zabudowa kubaturowa moze by¢ realizowana
wylacznie jako jeden obiekt,

34

1) wprowadza si¢ zakaz zabudowy poza wyznaczonymi na
rysunku planu strefami lokalizacji zabudowy. Zakaz ten
nie obejmuje:

a) sieci infrastruktury technicznej,

b) terenowych obiektow sportowych i placow zabaw,
¢) ciagdw i przestrzeni pieszych i rowerowych,

d) taraséw widokowych,

e) parkingdéw i dojazdow do budynkow,

f) obiektow matej architektury,

2) ustalone na rysunku planu wskazniki intensywnosci za-
budowy oraz zabudowy dziatki nalezy odnosi¢ do terenu,

3) wyklucza si¢ lokalizacje wolnostojacych garazy,

5,6

1) na terenach potozonych poza oznaczong na rysunku
planu strefa lokalizacji zabudowy wprowadza si¢ zakaz
zabudowy. Zakaz ten nie obejmuje:

a) sieci infrastruktury techniczne;j,

b) terenowych obiektow sportowych,

c) ciagdw i przestrzeni pieszych i rowerowych,

d) elementéw matej architektury,

e) parkingow o ,,zielonej” nawierzchni wykonanej z
elementéw azurowych i zadarnionej oraz niezbgdnych
dojazdow do strefy lokalizacji zabudowy,

2) oznaczone na rysunku planu strefy lokalizacji zabudowy
oraz rygory opisane w punkcie 1) nie obowiazuja w
przypadku wykorzystania terendw pod zabudowe
mieszkaniowa rezydencyjna,

3) dla zabudowy mieszkaniowej rezydencyjnej ustala si¢
maksymalna wysokos¢ — 10,00m

2,5,6

tereny usytuowane sa w obszarach zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjnej, w ktorych obowiazuja rygory okreslone w §3 ust.
27.Uktad komunikacji wewngtrznej oraz sieci infrastruktury
technicznej na obszarach zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjnej nalezy realizowac¢ w oparciu o koncepcje
programowsa przestrzenng opracowang dla catego obszaru

1) w czgsci terenu stanowiacej przestrzen publiczng wprowadza
si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikow reklamowych,
za wyjatkiem oznaczen firm zwiazanych bezposrednio z
dziatalnoscia prowadzong w obrebie terenu. Dopuszcza sig 1
obiekt reklamowy w obrgbie terenu. W wypadku potrzeby
oznaczenia na no$niku reklamowym kilku podmiotow, wymaga
si¢ zastosowania jednorodnych rozwiazan plastycznych,

2) dla ogrodzen przylegajacych do wyznaczonych na rysunku
planu ciagéw komunikacyjnych ustala sig:

a) od strony promenady pieszej KDp-2)— wysoko$¢
1,20m,

b) od strony potudniowej obwodnicy miasta (KDg-1) wymaga
si¢ zastosowania ogrodzen azurowych o powierzchni
przeswitdw minimum 75%.
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tymczasowego
zagospodarowania,
urzqdzania i uzytkowania
terenow

E- granice i sposoby 1 teren stanowi cz¢$¢ zalozenia parkowego figurujacego w rejestrze

zagospodarowania teren6w zabytkow 1 podlega z tego tytutu przepisom ustawy z dnia 23

lub obiektow lipca 2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami

podlegajqcych ochronie 2-6 |nie ustala si¢

ustalonych na podstawie

odrebnych przepisow

F- szczegblowe zasady i 1-4  [nie dopuszcza sig podziatu terendow na dziatki

warunki scalania i podzialu | 5.6 |1) w przypadku przeznaczenia terenu pod zabudowg

nieruchomosci mieszkaniowa wymaga si¢ aby podziat terenu byt dokonany w
oparciu o wstepny projekt podzialu opracowany dla catego
terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi przed
uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe,

2) wymaga si¢ przypisania kazdemu budynkowi odrgbnej
dziatki budowlanej,

3) dziatki budowlane musza by¢ wydzielone w sposob
gwarantujacy usytuowanie budynkdw strefie lokalizacji
zabudowy,

4) liczba dzialek budowlanych nie moze by¢ wigksza niz 4
na kazdy z terendw.

G — sposoby i terminy 1-6  |nie dopuszcza si¢

USTALENIA DLA TERENOW Z,US:

Srodowiska i przyrody

przedmiot planu nr ustalenia

(wg systematyki zawartej w| terenu

§2 niniejszej uchwaty)

A - przeznaczenie terenu 1-3  [1) przeznaczenie podstawowe:

oraz linie rozgraniczajqce a) tereny otwarte z przewaga zieleni niskiej,

tereny o roznym b) tereny sportu i rekreacji,

przeznaczeniu lub réznych 2) przeznaczenie uzupetniajace —nie ustala sie,
jz;iZZZamwania 3) orientacyjne linie rozgraniczajace moga ulec przesunigciu:

a) w sasiedztwie przyleglych ciagdw komunikacyjnych -
w zakresie nie powodujacym ich zwezenia ponizej
wartosci ustalonych w planie,

b) w sasiedztwie terendw ZL — w zakresie nie powoduja-
cym naruszenia przepisow ustawy o ochronie gruntow
rolnych i lesnych,

c) w sasiedztwie terenow ZN w nie limitowanym zakresie
jednak wytacznie w celu powigkszenia tych terenow,

d) w sasiedztwie pozostatych terenéw w zakresie 10,0m.

B — zasady ochrony 1-3  [1) w obrebie terenow Z,US wyklucza si¢ realizacj¢ przed-

siewzig¢, dla ktérych sporzadzenie raportu wptywu na
srodowisko moze by¢ wymagane,

2) tereny Z,US nie podlegaja ochronie akustycznej w mysl
art.114 ustawy Prawo Ochrony Srodowiska,

3) do zachowania wskazuje si¢ istniejaca zielen wysoka i
srednio wysoka z prawem dokonania racjonalnej selekcji
zmierzajacej do poprawy jej stanu zdrowotnego, walorow
kompozycyjnych i uzytkowych,
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C — zasady ochrony 1-3  |nie ustala sie
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej i krajobrazu
kulturowego
D —zasady ochrony i 1,2 |w obrgbie terendow obowiazuje zakaz:
ksztaltowania tadu a) wznoszenia obiektow kubaturowych,
przesirzennego, paramelry b) prowadzenia ciagéw komunikacji kotowej,
i wskazniki ksztattowania i ¢) przeksztalcania rzezby terenu oraz budowy zbiornikow
;"r(zzc;e;glozflg ;Zc;gi’:ii?g wodnych w rozmiarach zagrazajacych zmiana stosunkow
torem wodnych w obrebie terenow ZN
3 w obregbie terenéw obowiazuje zakaz wznoszenia obiektow
kubaturowych i prowadzenia ciagéw komunikacji kotowej,
E- granice i sposoby 1,3 |nie ustala sie
zagospodarowania teren6w 2 do objecia ochrona w formie pomnika przyrody wskazuje si¢
lub obiektow skale oznaczona na rysunku planu
podlegajqcych ochronie
ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow
F- szczegdtowe zasady i 1-3  |podziat terenow Z,US moze by¢ dokonany wytacznie o ile jego
warunki scalania i podzialu celem jest przypisanie poszczegdlnych terendéw Z,US lub ich
nieruchomosci czg$ci wyznaczonym w planie terenom US i wspol-nego ich
zagospodarowania.
G — sposoby i terminy 1-3  [tereny Z,US moga by¢ wykorzystywane tymczasowo na potrzeby

tymczasowego
zagospodarowania,
urzqdzania i uzytkowania
terenow

organizacji imprez sportowych o charakterze masowym pod
warunkiem zapewnienia mozliwosci parkowania samochodow na
obszarach, na ktorych plan dopuszcza ruch kotowy

USTALENIA DLA TERENU KP:

przedmiot planu nr ustalenia

(wg systematyki zawartej w| terenu

§2 niniejszej uchwaty)

A - przeznaczenie terenu 1 1) przeznaczenie podstawowe - teren parkingu,

oraz linie rozgraniczajqce 2) przeznaczenie uzupetniajace — nie ustala sig,

tereny o roznym 3) orientacyjne linie rozgraniczajace moga ulec przesunigciu w

przeznaczeniu lub réznych nie limitowanym zakresie jednak wyltacznie w celu zmniejsze-

jzsiia(c)Zarowania nia terenu KP i pod warunkiem, ze wyniku ich przesunigcia nie
£0%P nastapi zwezenie wjazdu na parking ponizej 6,00m.

B — zasady ochrony 1 teren KP nie podlega ochronie akustycznej w mysl art.114 ustawy

Srodowiska i przyrody Prawo Ochrony Srodowiska,

C - zasady ochrony 1 w zwiazku z usytuowaniem terenu w obszarze strefy ,,A”

dziedzictwa kulturowego i Scistej ochrony konserwatorskiej wszelkie dziatania inwestycyjne

zabytkow oraz débr kultury wymagaja uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem

wspoliczesnej i krajobrazu Zabytkow,

kulturowego

D — zasady ochrony i 1 1) wymaga si¢ udziatu powierzchni biologicznie czynnych w

ksztaftowania tadu
przestrzennego, parametry
i wskazniki ksztattowania i
moder-nizacji zabudowy
oraz zagospodarowania
terenu

zagospodarowaniu terenu na poziomie minimum 15%,
2) w obrebie terenu obowiazuje zakaz wznoszenia
obiektow kubaturowych,




E- granice i sposoby
zagospodarowania terenow
lub obiektow
podlegajqcych ochronie
ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow
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nie ustala si¢

F- szczegotowe zasady i
warunki scalania i podziatu
nieruchomosci

nie dopuszcza si¢ podziatu terenu na dziatki

G — sposoby i terminy
tymczasowego
zagospodarowania,
urzqdzania i uzytkowania
terenow

nie dopuszcza si¢

USTALENIA DLA TERENOW ZP:

przedmiot planu nr ustalenia
(wg systematyki zawartej w | terenu
§2 niniejszej uchwaty)
A - przeznaczenie terenu 1-3  |1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej,
oraz linie rozgraniczajqce 2) przeznaczenie uzupetniajace — nie ustala sig,
tereny o roznym y 3) orientacyjne linie rozgraniczajace moga ulec przesunigciu:
przeznaczeniu lub roznych a) w sasiedztwie przylegtych ciagéw komunikacyjnych -
jzsiiazzamwanm zakresie nie powodujacym ich zwezenia ponizej
80P wartosci ustalonych w planie,
b) w sasiedztwie pozostalych terendow w zakresie 10,0m.
B — zasady ochrony 1-3  [1) tereny ZP nie podlegaja ochronie akustycznej, w mysl
Srodowiska i przyrody art.114 ustawy Prawo Ochrony Srodowiska,
2) do zachowania wskazuje si¢ istniejaca zielen wysoka i
srednio wysoka z wymogiem przeprowadzenia niezbed-
nych prac konserwacyjnych oraz ewentualnej selekcji
pod katem zdrowotno$ci i kompozycji,
C — zasady ochrony 1,2 |1) wymaga si¢ przeprowadzenia kompleksowej sanacji
dziedzictwa kulturowego i zatozen parkowych w celu przywrocenie badz odtworzenia ich
zabytkow oraz débr kultury walorow kompozycyjnych i uzytkowych, przy uwzglednieniu
wspélczesnej i krajobrazu wzajemnych powiazan wszystkich terenéw oraz przylegtych
kulturowego obszardéw zieleni parkowej potozonych poza granicami planu,
2) w zwiazku z usytuowaniem terendw w obszarze strefy
,»A” $cistej ochrony konserwatorskiej wszelkie dziatania
inwestycyjne wymagaja uzgodnienia z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkdw,
D — zasady ochrony i 1-3  [1) ustala si¢ zakaz zabudowy obejmujacy:

ksztaltowania tadu
przestrzennego, parametry
i wskazniki ksztattowania i
moder-nizacji zabudowy
oraz zagospodarowania
terenu

a) trwate obiekty kubaturowe za wyjatkiem otwartych altan
parkowych, wiez widokowych, muszli koncertowych i
szaletow,

b) ciagi komunikacji kotowej, za wyjatkiem dojazdu do
patacyku Paulinum,

2) w obrgbie oznaczonych na rysunku planu przestrzeni
publicznych wprowadza si¢ zakaz lokalizacji wolnosto-
jacych noénikdéw reklamowych,




24

E- granice i sposoby 1 1) park Paulinum figuruje w rejestrze zabytkow i podlega
Zagospoda’rowania terenow z tego tytutu przepisom ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o
lub Ob’el_‘mw ) ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,
podlegajacych ochronie 2) do objecia ochrong prawng w formie pomnika przyrody
ustalonych na podstawie s
o wskazuje si¢ oznaczony na rysunku planu buk
odrebnych przepisow ; -
2,3 |nie ustala si¢
F- szczegdlowe zasady i 1,2 |nie dopuszcza si¢ podzialu terenu
warunki scalania i podziatu 3 podziatl terenu moze by¢ dokonany wytacznie o ile jego celem jest
nieruchomosci przypisanie poszczegdlnych powstatych po podziale dziatek
terenom przyleglym i wspdlne ich zagospodarowanie.
G — sposoby i terminy 1-3  [dopuszcza sig lokalizacje tymczasowych obiektéw handlowych i

tymczasowego
zagospodarowania,
urzqdzania i uzytkowania
terenow

gastronomicznych o charakterze sezonowym lub
okoliczno$ciowym

USTALENIA DLA TERENOW ZN:

przedmiot planu nr ustalenia
(wg systematyki zawartej w | terenu
§2 niniejszej uchwaty)
A - przeznaczenie terenu 1 1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni wskazane do
oraz linie rozgraniczajqce ochrony w formie uzytku ekologicznego,
tereny o r éz’fym B 2) przeznaczenie uzupetniajace — nie ustala sie,
przeznaczeniu lub roznych 2 1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni na obszarach
zasadach . 1 . .
-agospodarowania wystepowania obiektow przyrodniczych objetych ochrona
prawna
2) przeznaczenie uzupetniajace — nie ustala sie,
1,2 |orientacyjne linie rozgraniczajace moga ulec przesunieciu:

a) w sasiedztwie terendw ZL — w zakresie nie powodu-
jacym naruszenia przepisow ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych,

b) w sasiedztwie pozostatych terenéw w nie limitowanym
zakresie jednak wyltacznie w celu powigkszenia
terenéw ZN

B — zasady ochrony 1,2 |1) tereny ZN sa terenami, na ktorych wystepuje koncentra-

Srodowiska i przyrody

cja i roznorodnos¢ obiektow przyrodniczych objetych
ochrong prawna na mocy istniejacych przepisow szcze-
gblnych. Ustala si¢ wymog uzytkowania tych terenow w
sposob zapewniajacych utrzymanie obecnych walorow
srodowiska naturalnego,

2) ewentualna ingerencja w stan istniejacy moze odbywac
si¢ wylacznie w celach ochronnych, naukowo — badaw-
czych lub edukacyjnych, po okresleniu planowanego celu
i charakteru dziatan i uzyskaniu zgody wtasciwych stuzb,
odpowiedzialnych za ochrong $rodowiska,

3) tereny ZN nie podlegaja ochronie akustycznej, w mysl

art.114 ustawy Prawo Ochrony Srodowiska,
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1 1) ze wzgledu na szczegdlng koncentracj¢ wystgpowania
chronionych komponentow §rodowiska przyrodniczego
teren wskazuje si¢ do objecia ochrona w formie uzytku
ekologicznego,
2) wystgpujace w obrgbie terenu dzikie wysypiska §mieci
wskazuje si¢ do rekultywacji, ktorej zakres i kierunek
winien zosta¢ okreslony w ramach specjalistycznego
opracowania branzowego po stwierdzeniu stopnia
istniejacego zagrozenia dla §rodowiska
C — zasady ochrony 1,2 |nie ustala sie
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej i krajobrazu
kulturowego
D — zasady ochrony i 1,2 |w obrgbie terenow ZN ustala si¢ zakaz zabudowy obejmujacy
ksztattowania tadu wszelkie formy zainwestowania za wyjatkiem nie utwardzonych
przesirzennego, parametry $ciezek edukacyjnych, w miejscach podmoktych realizowanych w
i wskazniki ksztaftowania i formie ktadek lub pOl’l’lOStéW.
moder-nizacji zabudowy
oraz zagospodarowania
terenu
E- granice i sposoby 1 teren wskazuje si¢ do objecia ochrong prawna w formie uzytku
zagospodarowania terenow ekologicznego
lub obiektow 2 zasady ochrony terenéw zawierajq si¢ w ustaleniach rubryk B i C
podlegajqcych ochronie
ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow
F- szczegblowe zasady i 1 podziaty i scalenia terenu moga by¢ dokonywane wytacznie w
warunki scalania i podziatu celu wydzielenia odrebnej nieruchomosci stanowiacej uzytek
nieruchomosci ekologiczny
2 podziat terenéw moze by¢ dokonany wytacznie o ile jego celem
jest:
a) przypisanie poszczeg6lnych terenéw ZN lub ich czesci
wyznaczonym w planie terenom US w celu ich wspolne-
go zagospodarowania,
b) wydzielenie terenow ZN wzdhuz linii rozgraniczajacych
G — sposoby i terminy 1,2  |nie dopuszcza sig

tymczasowego zagospo-
darowania, urzqdzania i
uzytkowania terenow

USTALENIA DLA TERENOW Z:

przedmiot planu
(wg systematyki zawartej w
§2 niniejszej uchwaty)

nr
terenu

ustalenia
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A - przeznaczenie terenu 1 1) przeznaczenie podstawowe — tereny otwarte z przewaga

oraz linie rozgraniczajqce zieleni niskiej

tereny o roznym ) 2) przeznaczenie uzupelniajace — nie ustala sig,

przeznaczeniu lub réznych 3) orientacyjne linie rozgraniczajace moga ulec przesunieciu:

zasadach : . . N kresie ni duia-

zagospodarowania a)w sa(swdztww- terenow ZL w zakresie nie powoduja
cym naruszenia przepisow ustawy o ochronie gruntow
rolnych i lesnych,

b) w sasiedztwie terenow ZN w nie limitowanym
zakresie jednak wylacznie w celu powigkszenia tych
terenow,

c¢) w sasiedztwie pozostatych terenéw w zakresie 10,0m.

B — zasady ochrony 1 1) do zachowania wskazuje sig istniejacg zielen wysoka i

Srodowiska i przyrody $rednio wysoka z dopuszczeniem ewentualnej selekcji
pod katem zdrowotnos$ci i kompozycji a takze wprowa-
dzania nowych nasadzen,

2) tereny Z nie podlegaja ochronie akustycznej, w mysl

art.114 ustawy Prawo Ochrony Srodowiska,

C — zasady ochrony 1 nie ustala si¢

dziedzictwa kulturowego i

zabytkow oraz dobr kultury

wspolczesnej i krajobrazu

kulturowego

D — zasady ochrony i 1 w obrebie terenow Z ustala si¢ zakaz zabudowy obejmujacy

ksztattowania tadu obiekty kubaturowe oraz ciagi komunikacji kotowej, za

przestrzennego, parametry wyjatkiem istniejacego dojazdu do terenu G

i wskazniki ksztaftowania i

moder-nizacji zabudowy

oraz zagospodarowania

terenu

E- granice i sposoby 1 nie ustala si¢

zagospodarowania terenow

lub obiektow

podlegajqcych ochronie

ustalonych na podstawie

odrebnych przepisow

F- szczegblowe zasady i 1 podziat terendw moze by¢ dokonany wytacznie o ile jego celem

warunki scalania i podziatu jest wydzielenie terenéw wzdhiz linii rozgraniczaja-cych

nieruchomosci

G — sposoby i terminy 1 nie dopuszcza si¢

tymczasowego zagospo-
darowania, urzqdzania i
uzytkowania terenow

USTALENIA DLA TERENOW WS:

przedmiot planu nr ustalenia

(wg systematyki zawartej w | terenu

§2 niniejszej uchwaty)

A - przeznaczenie terenu 1,2 |1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych,

oraz linie rozgraniczajqce
tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych
zasadach
zagospodarowania

srodladowych,
2) przeznaczenie uzupetniajace — nie ustala sig,
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B — zasady ochrony 1,2 |tereny WS nie podlegaja ochronie akustycznej w mysl
Srodowiska i przyrody przepiséw prawa ochrony $rodowiska.

1 1) w granicach wyznaczonego w planie uzytku ekologiczne-
go wyklucza si¢ ingerowanie w istniejace zbiorowiska
fauny i flory poprzez sztuczne wprowadzanie nowych
gatunkow,

2) wyklucza si¢ wykorzystanie zbiornikow wodnych poto-
zonych do celdow rekreacyjnych i gospodarczych
C — zasady ochrony 1,2 |nie ustala sie
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury
wspoliczesnej i krajobrazu
kulturowego
D — zasady ochrony i 1,2 [nie ustala si¢
ksztaltowania tadu
przestrzennego, parametry
i wskazniki ksztattowania i
moder-nizacji zabudowy
oraz zagospodarowania
terenu
E- granice i sposoby 1,2 |nie ustala sie
zagospodarowania terenow
lub obiektow
podlegajqcych ochronie
ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow
F- szczegbtowe zasady i 1,2 |podziat terend6w moze by¢ dokonany wytacznie o ile jego celem
warunki scalania i podziatu jest wydzielenie terendw wzdhuz linii rozgraniczajacych
nieruchomosci
G — sposoby i terminy 1,2 |nie dopuszcza si¢

tymczasowego zagospo-
darowania, urzqdzania i
uzytkowania terenow

USTALENIA DLA TERENOW ZL:

przedmiot planu nr ustalenia

(wg systematyki zawartej w| terenu

§2 niniejszej uchwaty)

A - przeznaczenie terenu 1-3  |1) przeznaczenie podstawowe — lasy ochronne,

oraz linie rozgraniczajqce 2) przeznaczenie uzupetniajace — nie ustala sig,

tereny o roznym 3) orientacyjne linie rozgraniczajace moga ulec przesunigciu w
przeznaczeniu lub roznych zakresie nie powodujacym naruszenia przepisow ustawy o
zasadach ) ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

zagospodarowania

B — zasady ochrony 1-3  |tereny ZL nie podlegaja ochronie akustycznej w mysl
Srodowiska i przyrody przepiséw prawa ochrony $rodowiska.

C — zasady ochrony 1-3  |nie ustala sie

dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury
wspoiczesnej i krajobrazu
kulturowego
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D — zasady ochrony i 1-3  |nie ustala si¢
ksztattowania tadu
przestrzennego, parametry
i wskazniki ksztaftowania i
moder-nizacji zabudowy
oraz zagospodarowania
terenu
E- granice i sposoby 1 plan nie wprowadza dodatkowych rygorow poza wynikajacymi z
zagospodarowania terenow przepisOw prawa powszechnego,
lub obiektow
podiegajacych OChmm? 2 1) do objecia ochrona prawna w formie pomnika przyrody
ustalonych na podstawie ..
odrebnych przepiséw WSkaZLl:]G sig oznaczony na rysunku planu da[b., .
2) potudniowo — zachodnia czgs¢ terenu wskazuje sig do
objecia ochrong prawna w formie uzytku ekologicznego
3 do objecia ochrona prawna w formie pomnika przyrody
wskazuje si¢ oznaczong na rysunku planu skale Glowacz
F- szczegdtowe zasady i 1-3  |dopuszcza si¢ dokonywanie podziatow terenow ZL wylacznie w
warunki scalania i podziatu nastepujacych celach:
nieruchomosci a) przekazania cze$ci lasow do zasobow panstwowych,
b) przypisania terenéw ZL lub ich czgsci poszczegdlnym
terenom US w celu ich wspolnego zagospodarowania,
¢) w celu wydzielenie terenow wzdtuz linii rozgraniczaja-
cych
G — sposoby i terminy 1-3  |nie dopuszcza si¢
tymczasowego zagospo-
darowania, urzqdzania i
uzytkowania terenow
USTALENIA DLA TERENU G:
przedmiot planu nr ustalenia
(wg systematyki zawarte] w| terenu
§2 niniejszej uchwaty)
A - przeznaczenie terenu 1 1) przeznaczenie podstawowe — tereny infrastruktury technicznej
oraz linie rozgraniczajqce — gazownictwo,
tereny o r éz’?ym y 2) przeznaczenie uzupetniajace — nie ustala sig,
przeznaczeniu lub roznych 3) orientacyjne linie rozgraniczajace moga ulec przesunigciu
jzsiiazzamwania wylacznie w celu zmniejszenia terenu G 1 w sytuacji
£osp uzasadnionej wzgledami techniczno - uzytkowymi,
B — zasady ochrony 1 1) plan nie wprowadza dodatkowych rygoréw poza wynika-
srodowiska i przyrody jacymi z przepisdOw prawa powszechnego,
2) teren G nie podlega ochronie akustycznej w my$l przepi-
sOw prawa ochrony srodowiska.
C —zasady ochrony 1 nie ustala si¢
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej i krajobrazu
kulturowego
D — zasady ochrony i 1 nie ustala si¢
ksztattowania tadu
przestrzennego, parametry
i wskazniki ksztaftowania i
moder-nizacji zabudowy
oraz zagospodarowania
terenu




E- granice i sposoby
zagospodarowania terenow
lub obiektow
podlegajqcych ochronie
ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow
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nie ustala si¢

F- szczegotowe zasady i
warunki scalania i podziatu
nieruchomosci

wydzielenie terenu wzdtuz linii rozgraniczajacych

G — sposoby i terminy
tymczasowego zagospo-
darowania, urzqdzania i
uzytkowania terenow

nie dopuszcza si¢

§6.

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, zawarte

W ponizszej tabeli:

oznaczenie nr

na rysunku planu terenu

ustalenia

KDg¢

1) droga gléwna o przekroju drogowym, dwujezdniowym wraz
z urzadzeniami pomocniczymi,

2) orientacyjne linie rozgraniczajace oznaczone w rysunku
planu moga ulec uscisleniu w oparciu o dokumentacjg
techniczng drogi,

3) zmiana przebiegu linii rozgraniczajacych nie moze spowo-
dowa¢ zmniejszenia szerokosci drogi w liniach rozgranicza-
jacych ponizej 35,00m,

4) miejsca weztow badz skrzyzowan z innymi elementami
uktadu komunikacyjnego oraz lokalizacj¢ podziemnego
przejscia pieszego okresla rysunek planu,

5) dopuszcza si¢ zmiang ustalonych w rysunku planu kategorii
skrzyzowan, za zgoda zarzadcy drogi oraz pod warunkiem
Ze rozwiazania zamienne nie zmniejsza przepustowosci
skrzyzowania,

6) za zgoda zarzadcy drogi dopuszcza si¢ wyznaczenie
dodatkowych, nie oznaczonych na rysunku planu zjazdéw
badz skrzyzowan stuzacych obstudze przylegtych terendw,

7) umieszczanie w pasie drogowym urzadzen infrastruktury
technicznej nie zwigzanej z droga jest dopuszczalne w
zakresie okreslonym obowiazujacymi przepisami szcze-
g6lnymi,

8) teren oznaczony symbolem KDg jest przestrzenia publicz-
na. W przestrzeni tej dopuszcza si¢ instalowanie no$ni-
kow reklamowych na nastgpujacych warunkach:

a) lokalizacja no$nikow winna by¢ podporzadkowana

wymogom bezpieczenstwa ruchu,

b) nosniki reklamowe winny by¢ sytuowane w zespotach, w
obrebie ktorych wymaga si¢ nadania wszystkim nosni-
kom jednakowych cech przestrzennych takich jak: gaba-
ryty, forma elementéw konstrukcyjnych, orientacja
ptaszczyzny reklamowej wzgledem pasa drogowego
oraz odleglo$¢ pomigdzy poszczegdlnymi nosnikami.
Poszczegdlne zespoly nosnikow nie moga by¢ dhuzsze
niz 100m, a odstepy pomi¢dzy nimi nie moga by¢

podziat terenu moze by¢ dokonany wylacznie o ile jego celem jest
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mniejsze niz 200m,

9) dopuszcza si¢ bez ograniczen lokalizacjg obiektow miej-
skiego systemu informacji,

10) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam na urzadzeniach i
obiektach budowlanych zwigzanych z gospodarka
drogowa,

11) dopuszcza si¢ lokalizacje wiat przystankowych i zintegro-
wanych z nimi obiektow handlowych o powierzchni
zabudowy nie przekraczajacej 10,0m?,

12) do zachowania przeznacza sig istniejaca zielen wysoka
potozona w liniach rozgraniczajacych drogi o ile jej
zachowanie nie stwarza ryzyka dla bezpieczenstwa
uczestnikoéw ruchu,

13) teren KD nie podlega ochronie akustycznej w mysl przepisow

prawa ochrony $rodowiska,




KD,

1) ulica zbiorcza o przekroju jednojezdniowym, z niezbednymi
urzadzeniami pomocniczymi,

2) orientacyjne linie rozgraniczajace moga ulec przesunigciu
na podstawie dokumentacji technicznej przy zachowaniu
minimalnej szeroko$ci ulicy na poziomie 20m i przy
uwzglednieniu mozliwego poszerzenia kosztem terenéw
potozonych poza granicami planu,
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1) droga zbiorcza o przekroju jednojezdniowym, z niezbedny-
mi urzadzeniami pomocniczymi,

2) orientacyjne linie rozgraniczajace moga ulec przesunigciu
wylacznie w celu dokonania lokalnych korekt granicy pasa

drogowego, w zakresie nie powodujacym zwe¢zenia drogi i
zmiany przebiegu drogi rowerowej (KDr).

3) miejsca skrzyzowan z innymi elementami uktadu komunika-
cyjnego okresla rysunek planu. Za zgoda zarzadcy drogi
dopuszcza si¢ wyznaczenie dodatkowych, nie oznaczo-
nych na rysunku planu zjazdow,

1,2

1) w obrgbie linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ prowadze-
nie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslo-
nych w przepisach szczego6lnych,

2) tereny oznaczone symbolem KDy sa przestrzenia publicz-
na. W przestrzeni tej dopuszcza si¢ instalowanie no$ni-
kéw reklamowych na nastgpujacych warunkach:

a) lokalizacja no$nikow winna by¢ podporzadkowana
wymogom bezpieczenstwa ruchu,

b) nosniki reklamowe winny by¢ sytuowane po péinocno —
wschodniej stronie drogi — w miejscach oznaczonych na
rysunku planu przy zachowaniu wymogu nadania

1,2

wszystkim nos$nikom jednakowych cech przestrzennych
takich jak: gabaryty, forma elementow konstrukcyjnych,
orientacja i odlegtos¢ ptaszczyzny reklamowej wzgledem
pasa drogowego oraz odlegto$¢ pomigdzy poszcze-
g0lnymi nosnikami,

3) dopuszcza sig bez ograniczen lokalizacj¢ obiektow miej-
skiego systemu informacji,

4) dopuszcza sig¢ umieszczanie reklam na urzadzeniach i
obiektach budowlanych zwiazanych z gospodarka
drogowa,

5) system odprowadzania wod deszczowych nalezy wyposa-
zy¢ w urzadzenia eliminujace ryzyko zanieczyszczenia $ro-
dowiska zwiazkami ropopochodnymi,

6) tereny oznaczony symbolem KD; nie podlega ochronie
akustycznej w mysl przepisoOw ustawy prawo ochrony
srodowiska




KDW,

1-4
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1) ulice wewngtrzne - dojazdowe, z niezbgdnymi urzadzeniami
pomocniczymi.

2) orientacyjne linie rozgraniczajace moga ulec przesunigciu w
zakresie nie limitowanym planem, pod warunkiem:

a) zachowania minimalnej szerokos$ci ulic na poziomie
10,00m

b) nie spowodowania naruszenia przepisdOw ustawy o ochro-
nie gruntéw rolnych i lesnych,

¢) zachowania lokalizacji okreslonych na rysunku planu
skrzyzowan i zjazdow (z uwzglednienie ich dopuszczal-
nego przesunigeia)

3) w obrebie linii rozgraniczajacych ulic przewiduje si¢ prowa-
dzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okres-
lonych w przepisach szczego6lnych,

4) system odprowadzania wod deszczowych nalezy wyposa-
zy¢ w urzadzenia eliminujace ryzyko zanieczyszczenia $ro-
dowiska zwigzkami ropopochodnymi,

5) do zachowania przeznacza sig istniejaca zielen wysoka
polozona w liniach rozgraniczajacych drogi o ile jej zacho-
wanie nie pogarsza warunkow bezpieczenstwa ruchu.

8) tereny oznaczone symbolem KDW)j, nie podlegaja ochronie
akustycznej w mysl przepisow ustawy prawo ochrony
srodowiska

3,4

ustala sig;
a) przekrdj uliczny,
b) chodniki jednostronne szeroko$ci min. 2,00m,
¢) Sciezki rowerowe — prowadzone w pasie drogowym
(zamiast drugostronnego chodnika)

KDW_,,

1) wewngtrzne ciagi pieszo — jezdne,

2) orientacyjne linie rozgraniczajace moga ulec przesunigciu w
zakresie nie limitowanym planem, pod warunkiem:

a) zachowania minimalnej szeroko$ci ciagéw na poziomie
8,00m,

b) nie spowodowania naruszenia przepisdw ustawy o
ochronie gruntdéw rolnych i le$nych,

3) w obrebie linii rozgraniczajacych ciagi pieszo - jezdne
dopuszcza sig prowadzenie sieci infrastruktury techniczne;j
na warunkach okreslonych w przepisach szczegélnych oraz
normach branzowych,

4) system odprowadzania wod deszczowych nalezy wyposa-
zy¢ w urzadzenia eliminujace ryzyko zanieczyszczenia
srodowiska zwiazkami ropopochodnymi,

5) tereny oznaczone symbolem KDW,; nie podlegaja ochronie
akustycznej w mysl przepisoOw ustawy Prawo Ochrony
Srodowiska,

KD,

1) droga rowerowa,

2) orientacyjne linie rozgraniczajace moga ulec przesunigciu w
zakresie nie powodujacym zwezenia drogi rowerowe;j
ponizej obecnej szerokosci,

3) teren oznaczony symbolem KD jest przestrzenia publiczna.
W przestrzeni tej wprowadza sig zakaz instalowania nosni-
kéw reklamowych. Wprowadzanie elementow matej archi-
tektury i zieleni winno by¢ podporzadkowane potrzebom
bezpieczenstwa ruchu i dostosowane do rekreacyjnego
charakteru drogi rowerowej,
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4) w obrebie linii rozgraniczajacych droge rowerowa
dopuszcza sig prowadzenie sieci infrastruktury technicznej
na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych

5) teren oznaczony symbolem KD, nie podlega ochronie
akustycznej w mysl przepisOw ustawy prawo ochrony
srodowiska,

KD,

1,2

1) projektowana promenada pieszo-rowerowa — glowna 0§
komunikacji pieszej i rowerowej taczaca tereny rekreacyjno
- wypoczynkowe polozone po obu stronach obwodnicy
poludniowej miasta,

2) orientacyjne linie rozgraniczajace moga ulec przesunigciu
pod warunkiem nie spowodowania zwe¢zenia promenady
ponizej 5,0m,

3) teren oznaczony symbolem KD, jest przestrzenia
publiczna. W przestrzeni tej wprowadza si¢ zakaz instalo-
wania no$nikow reklamowych. Nawierzchnie oraz elementy
matej architektury sktadajace si¢ na zagospodarowanie
promenady winny by¢ dobrane ze szczegdlng starannos-
cia w powiazaniu z podobnymi obiektami lokalizowanym w
obrebie przylegtych parkow. W obrgbie promenady dopu-
szcza sig sytuowanie obiektow ustugowych (handel, gastro-
nomia) sytuowanych w miejscach wskazanych w projekcie
zagospodarowania terenu,

4) w obrebie terenu wymaga si¢ wyznaczenia pasa ruchu

dla rowerzystow,

5) teren oznaczony symbolem KD, nie podlega ochronie
akustycznej w mys$l przepiséw ustawy prawo ochrony
srodowiska,

1) w zwiazku z usytuowaniem terendw w strefie ochrony
krajobrazu kulturowego projekt zagospodarowania
promenady wymaga uzyskania pozytywnej opinii Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow,

2) dopuszcza sig ruch kotowy zwiazany z obstuga komunikacyjna
terenu MN 1,

w obrebie terenu KD,-2 dopuszcza sig incydentalny ruch kotowy
zwiazany z obshuga terenu U 7.

KDW,

1) wewngtrzne ciagi piesze,

2) dopuszcza sig ruch rowerowy,

3) orientacyjne linie rozgraniczajace moga ulec przesuni¢ciu w
zakresie nie limitowanym planem, pod warunkiem, Ze:
a) zachowane zostana powiazania komunikacyjne jakim

stuza,
b) nie zostana naruszone przepisy o ochronie gruntow
rolnych i le$nych,

4) tereny oznaczone symbolem KDW,nie podlega ochronie
akustycznej w mys$l przepiséw ustawy prawo ochrony
srodowiska,

2. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki ilo$ci miejsc parkingowych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce/1 mieszkanie,

2) dlaushug:

a) administracji i handlu — 1miejsce/40m* powierzchni uzytkowe;j,
b) gastronomii — 1 miejsce/ 4 miejsca konsumpcyjne,




34

¢) pensjonatow, hoteli — 1mp/1 pokoj,
d) pozostatych ustug — 1 miejsce/4 uzytkownikow (klienci, kontrahenci, pracownicy)

§7.

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) zasady ogodlne:

a) dopuszcza si¢ zmiang przebiegéw oraz parametrow istniejacych sieci infrastruktury
technicznej, a takze lokalizacj¢ nie oznaczonych na rysunku planu obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem ustalen zawartych w punkcie 2) ppkt ,,e”,

b) stacje transformatorowe moga by¢ lokalizowane na wszystkich typach terenow,
na ktorych nie wprowadzono zakazu zabudowy obejmujacego ten rodzaj
zainwestowania, przy wymogu nadania im indywidualnej, powiazanej
architektonicznie i kompozycyjnie z otoczeniem formy,

¢) na obszarze obj¢tym planem dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen do pozyskiwania
energii ze zrodet niekonwencjonalnych, za wyjatkiem turbin wiatrowych,

d) wszelkie inwestycje zwiazane z uzbrojeniem terenu winny by¢ w zakresie
lokalizacji, przebiegu i parametrow technicznych podporzadkowane planowane;j
funkcji podstawowe;.

2) zasady szczegOlowe wyposazenia obszaru objetego planem w sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej okresla ponizsza tabela:

rodzaj systemu | obszar ustalenia

infrastruktury

technicznej

zaopatrzenie w | tereny potozone na z istniejacej sieci wodociagowej Dn 100 biegnacej w

wodg potnocny zachod od ulicy Wzgérze Wandy, zmodernizowanej i
obwodnicy potudniowe;j rozbudowanej stosownie do potrzeb, przy
miasta (KDg-1) uwzglednieniu ustalen regulacyjnych planu,
MN,MW,ZP 1-3, z istniejacej sieci wodociagowej Dn100 biegnacej w
uUs 2, ulicy Wzgorze Wandy oraz realizowanej sieci
uUu6,U7, U8, U9 wodociagowej na osiedlu Urocza — 2. Zasilanie nalezy

rozwiaza¢ w ukladzie pier§cieniowym, spinajacym oba
w/w zrdédta zasilania. Wodociagi nalezy prowadzi¢
wzdhuz wyznaczonych w planie ciagow
komunikacyjnych.

US 3,US4 z uje¢ indywidualnych lub z istniejacej sieci
wodociagowej Dn200 biegnacej w ulicy Czarnoleskiej
poprzez przytacza wpigte do w/w sieci w rejonie
hotelu ,,FAN” lub ponizej petli autobusowej, na
warunkach okre$lonych przez operatora sieci.

US5,US 6 z uje¢ indywidualnych lub z istniejace;j sieci
wodociagowej Dn200 biegnacej w ulicy Czarnoleskie;j
poprzez przytacza wpigte do w/w sieci w miejscu
okres§lonym przez operatora sieci.
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odprowadzanie |tereny polozone na do istniejacego kolektora sanitarnego Dn300 w ulicach
sciekow potnocny zachod od Sudecka — Skowronkow poprzez istniejaca siec
bytowych obwodnicy potudniowe;j kanalizacji sanitarnej rozbudowana i zmodernizowana
miasta (KDg-1) stosownie do potrzeb, przy uwzglednieniu ustalen
regulacyjnych planu
MN,MW,ZP 1-3, do istniejacego kolektora sanitarnego Dn300 w ulicach
Us 2, Sudecka — Skowronkow poprzez projektowana sie¢
ue6, U8 U9 kanalizacji sanitarnej prowadzona wzdtuz
wyznaczonych w planie ciggdw komunikacyjnych
US3,US4 do istniejacego kolektora sanitarnego Dn200
biegnacego w ulicy Czarnoleskiej, poprzez przytacze
wpigte ponizej petli autobusowej lub, za zgoda
wlasciciela, poprzez rurociag tloczny hotelu ,,FAN”
US5,US6 do istniejacego kolektora sanitarnego Dn200
biegnacego w ulicy Czarnoleskiej, poprzez przytacze
wpigte w miejscu wskazanym przez operatora sieci
odprowadzanie |tereny potozone na do istniejacego kolektora deszczowego Dn 500

wod opadowych

péinocny zachod od
obwodnicy potudniowe;j
miasta (KDg-1)

biegnacego w ulicy Sudeckiej, a dalej przez ogrody
dziatkowe do potoku Pijawnik. Istniejaca sie¢
kanalizacji deszczowej odbierajaca wody opadowe z
jezdni i parkingdéw nalezy wyposazy¢

tereny potozone na
potnocny zachod od
obwodnicy potudniowe;j
miasta (KDg-1)

w urzadzenia eliminujace ryzyko zanieczyszczenia
zwiazkami ropopochodnymi. Rozbudowa i

tereny potozone na
poinocny zachéd od
obwodnicy potudniowe;j
miasta (KDg-1)

modernizacja sieci winna uwzglednia¢ ustalenia
regulacyjne planu,

us2ue6

do projektowanego kolektora deszczowego biegnacego
wzdhiz potudniowej obwodnicy miasta (KDg-1)

MN,MW, ZP 1-3,
Uu7,U8,U9

do istniejacego kolektora deszczowego Dn 500
biegnacego w ulicy Sudeckiej, a dalej przez ogrody
dziatkowe do potoku Pijawnik. Sie¢ kanalizacji
deszczowej odbierajaca wody opadowe z jezdni i
parkingéw nalezy wyposazy¢ w urzadzenia elimi-
nujace ryzyko zanieczyszczenia zwiazkami
ropopochodnymi. Sieci nalezy prowadzi¢ wzdtuz
wyznaczonych w planie ciagdw komunikacyjnych,

UsS 3-6, Z,US1-3

na bazie rozwiazan indywidualnych, zgodnych w
obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi i
zapewniajacych prawidtowe oczyszczanie wod
opadowych sptywajacych z jezdni i parkingdéw z
zanieczyszczen ropopochodnych




zaopatrzenie w
energig
elektryczna

tereny potozone na
potnocny zachod od
obwodnicy potudniowe;j
miasta (KDg-1) oraz
us2,uUeé,
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z istniejacej sieci elektroenergetycznej zaopatrujacej
teren d. koszar, rozbudowanej i przebudowane;j
stosownie do potrzeb nowych funkcji ustalonych
planem, na warunkach okreslonych przez operatora
sieci. Sieci nalezy realizowac¢ jako kablowe 1

MN,MW,ZP 1-3, prowadzi¢ z uwzglednieniem ustalen regulacyjnych
U7,U8,U9 planu.
US 3-6, Z,US1-3 z istniejacej sieci rozbudowanej w powiazaniu z

terenem dawnych koszar badz osiedlem Czarne, na
warunkach okreslonych przez operatora sieci.
Sieci nalezy realizowac jako kablowe i prowadzi¢ z
uwzglednieniem ustalen regulacyjnych planu

zaopatrzenie w
gaz

wszystkie tereny

z istniejacej sieci dystrybucyjnej rozbudowanej badz
zmodernizowanej stosownie do potrzeb, na warunkach
okreslonych przez gestora sieci. Sie¢ gazowa
rozdzielcza nalezy prowadzi¢ wzdluz wyznaczonych w
planie ciagdw komunikacyjnych, lub granic dziatek, w
sposob nie kolidujacy z planowana zabudowa.
Ustalenia dotyczace gazociagu magistralnego zawiera
punkt 2

telekomunika- wszystkie tereny budowa i rozbudowa sieci i urzadzen telekomuni-
cja kacyjnych winna odbywa¢ si¢ w sposob nie koli-
dujacy z projektowanym zagospodarowaniem terenu.
Sieci nalezy prowadzi¢ wzdtuz wyznaczonych w
planie ciaggéw komunikacyjnych lub granic dzialek.
gospodarka wszystkie tereny w oparciu o rozwiazania indywidualne lub grupowe,
cieplna spetniajace wymagania przepisoOw szczegdlnych. Dla
celow grzewczych wyklucza si¢ stosowanie mazutu
oraz paliw statych, za wyjatkiem biomasy.
gospodarka wszystkie tereny gospodarka odpadami winna by¢ trwale uregulowana
odpadami na warunkach ustalonych w przepisach szczegdlnych,

3) zasady modernizacji i budowy systemow infrastruktury technicznej o charakterze
magistralnym:

a) istniejacy gazociag $redniego podwyzszonego cisnienia relacji Sciggny — Jelenia Gora
(Dn 250, 1,6 MPa) przeznacza si¢ do zachowania z wymogiem przelozenia jego
ponocnego odcinka w celu usunigcia kolizji z projektowana obwodnica potudniowa.
Proponowany przebieg projektowanego odcinka gazociagu oznaczono na rysunku
planu. Przebieg ten moze ulec korekcie pod warunkiem zapewnienia mozliwosci
realizacji pozostalych ustalen regulacyjnych.

b) istniejaca napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna sredniego napigcia przeznacza si¢ do
skablowania. Zastepujace ja linie kablowe nalezy prowadzi¢ wzdtuz ciagow
komunikacyjnych oraz w sasiedztwie granic dziatek.

c) istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia (110kV)
przeznaczona jest do zachowania,

d) budowa wiez antenowych jest dopuszczalna wylacznie na obszarach, na ktérych nie
wprowadzono ograniczen w zakresie lokalizacji obiektow, dla ktorych sporzadzenie
raportu w sprawie oddziatywania na srodowisko jest obowiazkowe oraz przy
wykluczeniu typowych konstrukcji kratowych. Wieze winny by¢ realizowane w
oparciu o projekty indywidualne, nadajace im cechy pozytywnych dominant
architektonicznych.

§8.




Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu optlat, o ktérych mowa w art. 36 ust.4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) 0% - na terenach komunalnych,

2) 30% - na pozostalych terenach.

ROZDZIAL 3
PRZEPISY KONCOWE;:

§9.
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Jeleniej Gory.
§ 10.

Uchwata wchodzi w zycie w terminie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY NR 508/XLI1/2006
RADY MIEJSKIEJ JELENIEJ GORY
Z. DNIA 31 STYCZNIA 2006r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW PO BYLEJ JEDNOSTCE WOJSKOWEJ
POLOZONYCH PRZY ULICY SUDECKIEJ W JELENIEJ GORZE

Uwaga wniesiona przez Bracco sp. z 0.0. z siedziba w Jeleniej Gorze przy ul. Sudeckiej 83,
58-500 Jelenia Gora

A. przedmiot uwagi:
Uwaga dotyczy ustalenia na poziomie 0% stawki stuzacej naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36
ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w odniesieniu do terenéw oznaczonych

symbolami: MW,U 2,3; MN,MW 1; KDW,1, KDW,2, KDW,3, US, MN,MW,ZP 1,2,3, U7

B. sposob rozstrzygnigcia uwagi — nie uwzgledniono.
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ZALACZNIK NR 3

DO UCHWALY NR 508/XLI1/2006
RADY MIEJSKIEJ JELENIEJ GORY
Z. DNIA 31 STYCZNIA 2006r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,

KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY

ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA:

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenow po bylej jednostce wojskowej potozonych przy ulicy Sudeckiej w Jeleniej Gorze, po
stronie gminy wystapia nast¢pujace zobowiazania zwiazane z realizacja inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy i sa wynikiem uchwalenia
planu:

Zadanie Sposdb realizacji zasady finansowania
Budowa promenady pieszej inwestycja z mozliwoscia ze $rodkow budzetowych, w
oznaczonej symbolami KDpl i |etapowania, ramach dzialu 600 — transport
KDp 2 i tacznos¢ —rozdziat 60016
drogi publiczne gminne
Przejecie sieci wodociagowej realizacja przez inwestorow ze srodkow budzetowych, w
oraz kanalizacji sanitarnej i prywatnych ramach dziatu 900 —
deszczowej zrealizowanych gospodarka komunalna i
przez inwestorow prywatnych ochrona Srodowiska —rozdziat
90095 pozostata dziatalnosé

Ustala sig, ze gmina bedzie ubiega¢ si¢ o pozyskanie srodkow pozabudzetowych na realizacje w/w
inwestycji. W wypadku pozyskania funduszy z tych zrodet zasady finansowania w/w zadan zmienia
si¢ odpowiednio do uzyskanych funduszy.




