Repertorium A numer 9510 /1999

AKT NOTARIALNY.

Dnia dwudziestego dziewiatego listopada tysiac dziewigéset dziewigcdziesiatego
dziewiatego roku ( 29.11.1999r. ) w Kancelarii Notarialnej w Jeleniej Gorze przy
ulicy Wojska Polskiego 77 przed notariuszem Hanng Grodzinska stawili si¢ :

1) J6zef Kusiak syn Jana
zamieszkaty w Jeleniej Gorze ul.Kiepury 67A/1,
2) Kazimierz Piotrowski syn Edwarda
zamieszkaty w Jeleniej Gorze ul.Bankowa 13/2
obaj dziatajacy przy tym akcie w imieniu i na rzecz Gminy Jelenia Gora , pierwszy
jako Prezydent Miasta wybrany uchwata Rady Miejskiej Jeleniej Gory nr 2/1/98 z
dnia 02.11.1998 r. w sprawie wyboru Prezydenta Miasta Jeleniej Gory , a drugi
jako Wiceprezydent Miasta Jeleniej Gory wybrany uchwata Rady Miejskie;j
Jeleniej Gory nr 3/1/98 z dnia 02.11.1998 r. w sprawie wyboru Wiceprezydentow
Miasta Jeleniej Gory, obaj notariuszowi osobiscie znani.

AKT ZALOZYCIELSKI
Spolki z ograniczong odpowiedzialnoscig .

§ 1.
Stawajacy:
Prezydent Miasta Jeleniej Gory 1 Wiceprezydent Miasta Jeleniej Gory
dziatajac w imieniu 1 na rzecz Gminy Jelenia Gora na podstawie uchwaly
nr 158/X11/99 Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 13.07.1999 w sprawie
utworzenia “Jeleniogorskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego” spotki
z ograniczong odpowiedzialnos$cia w Jeleniej Gorze zawiazuja jednoosobowa
spotke z ograniczong odpowiedzialno$cia , zwana dalej Spotkq .

§2.

Spolka dziata pod nazwa Jeleniogorskie Towarzystwo Budownictwa
Spolecznego Spotka 7 ograniczonq odpowiedzialnosciq .

Spotka moze uzywaé nazwy w skroconym brzmieniu

Jeleniogorskie TBS sp. 7 o.o. .
§ 3.



Siedziba Spoéiki jest miasto Jelenia Gora.

§ 4.
Spoétka dziata na terenie Rzeczypospolitej Polskie;.
Spotka moze tworzy¢ oddziaty 1 przedstawicielstwa oraz przystgpowac 1
wspottworzy¢ inne spoitki.

§5.

Czas trwania Spoiki jest nieograniczony.

§ 6.
Spotka dziata na podstawie ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995r. o niektorych
formach popierania budownictwa mieszkaniowego oraz o zmianie niektorych
ustaw ( Dz. U. nr 133, po z. 654 z p6zniejszymi zmianami ) , ustawy z dnia 2 lipca
1994r. 0 naymie lokali mieszkalnych 1 dodatkach mieszkaniowych
(Dz.U.z1998 r.,nr 120, poz. 787 z p6zniejszymi zmianami ), kodeksu
handlowego oraz postanowien niniejszego aktu zatozycielskiego.

§ 7.

Przedmiotem dziatania Spotki jest budowanie domow mieszkalnych 1 ich
eksploatacja na zasadach najmu.
Spotka moze rowniez:
1) nabywac¢ budynki mieszkalne,
2) przeprowadzac¢ remonty i modernizacj¢ obiektow przeznaczonych na
zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych na zasadach najmu,
3) wynajmowac lokale uzytkowe znajdujace si¢ w budynkach Spoitki,
4) sprawowac na podstawie umoéw zlecenia zarzad budynkami mieszkalnymi nie
stanowiacymi jej wlasnosci,
5) prowadzi¢ inng dziatalno$¢ zwiazana z budownictwem mieszkaniowym i
infrastruktura towarzyszaca ,a w szczegdlnosci:

a) budowac¢ lokale mieszkalne na sprzedaz,

b) wykonywa¢ remonty, adaptacje i modernizacje budynkoéw mieszkalnych

1 uzytkowych nie bedacych wtasnoscia Spoitki,
c¢) petni¢ funkcjg inwestora zastepczego,
d) wykonywac¢ ustugi budowlane na rzecz innych podmiotow.

§ 8.
Dochody Spétki nie moga by¢ przeznaczane do podziatu migdzy wspolnikow.
Przeznacza si¢ je w calo$ci na dzialalnos¢ Spoiki.

§ 9.
Mieszkania budowane przez Spotke ze srodkéw publicznych podlegaja regulacji



normatywnej w zakresie :

a) norm zuzycia energii cieplnej na ogrzewanie pomieszczen 1 dostawe cieplej
wody ,

b) podziatu mieszkan na kategorie wielkoSciowe z przypisanymi im
minimalnymi standardami powierzchniowymi ,

¢) minimalnego standardu wyposazenia ,

d) liczby os6b zasiedlenia poczatkowego ,

e) szacunkowego kosztu budowy 1m2 powierzchni uzytkowej budowanych
mieszkan zgodnie z rozporzadzeniem wykonawczym o ktorym mowa w art.21
ustawy wymienionej w § 6 .

§ 10.
Kapital zaktadowy spotki wynosi 250 000,00 zi. ( dwiescie pigédziesiat tysigcy
ztotych ) 1 dzieli si¢ na 250 rownych 1 niepodzielnych udziatow po 1 000,00 zt
(jeden tysiac ztotych) kazdy .

§ 11.
Kazdy ze wspdlnikow moze posiada¢ wigcej niz jeden udziat .

§ 12.
1. Podwyzszenie kapitatu zakladowego moze nastapi¢ poprzez wplatg gotowki
badz wniesienie wktadow niepieni¢znych .
2. Podwyzszenie kapitatu zakladowego do kwoty 25 000 000,00 zi. nie stanowi
zmiany umowy spotki 1 nie wymaga formy aktu notarialnego .
3. Pierwszenstwo do objecia podwyzszonego kapitatu maja wspdlnicy —
zatozyciele Spoitki.

§ 13.
Wkiady na pokrycie kapitatu zaktadowego zostaty wniesione w gotowce 1 objgte w
nastepujacy sposob:
Gmina Jelenia Géra wniosta 1objeta 250 udziatéw po 1 000,00 zt. kazdy ,
o tacznej wartosci 250 000,00 zt.

§ 14.
1. Udzialy sa zbywalne i moga by¢ zastawiane .
2. W przypadku zbycia udziatow dotychczasowym wspdlnikom przystuguje prawo
pierwokupu , ktore moze by¢ zrealizowane w terminie 14 dni od dnia zgloszenia
Zarzadowi Spotki przez wspodlnika zamiaru sprzedazy udziatow .
Wartos¢ udziatow ustalana jest przez Zarzad .W wypadku braku porozumienia co
do ceny, ceng oznaczy Sad rejestrowy na wniosek wspolnika lub Spoftki.



3. Jezeli zaden ze wspoOlnikow nie zechce naby¢ udziatow przeznaczonych do
zbycia , udziaty moga zosta¢ przez wspolnika zbyte bez jakichkolwiek ograniczen.

§15.
Udziaty w Spdice moga by¢ umarzane.

§ 16.
Wspolnicy moga zosta¢ zobowiazani do doptat w wysokosci nie przekraczajace;j
100 - krotnej wartosci udziatow, jezeli jest to podyktowane potrzebami Spéiki.
Wysokos¢ 1 terminy doptat, ich przeznaczenie oraz warunki zwrotu ustalane bgda
uchwata Zgromadzenia Wsp6lnikow.

§ 17.
Wtadzami spoiki sa :
Zgromadzenie Wspdlnikéw ,
Rada Nadzorcza ,
Zarzad .

§18.
1.Zgromadzenie Wspolnikow jest najwyzsza wladza Spolki .
Zgromadzenia moga by¢ zwyczajne i nadzwyczajne.

2. Zwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow zwotywane jest przez Zarzad Spotki w
terminie sze$ciu miesigcy po uptywie kazdego roku obrotowego.

3. Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow zwotywane jest w wypadku zaistnienia
takiej potrzeby lub na zadanie Rady Nadzorczej w ciagu 30 dni od jego ztozenia .

4. Prawo zwotania zwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow przystuguje rowniez
Radzie Nadzorczej , jezeli Zarzad nie zwota zgromadzenia w terminie okreslonym
wust. 2.

5. Radzie Nadzorczej przyshuguje takze prawo zwotania nadzwyczajnego
Zgromadzenia Wspdlnikow w sytuacji, gdy zwolanie go uzna za wskazane, a
Zarzad nie zwota zgromadzenia w ciagu 14 dni od daty zgloszenia przez Rade
odpowiedniego zadania.

§ 19.

Wspolnik lub wspolnicy posiadajacy przynajmniej jedna dziesiata cz¢$¢ kapitatu
zaktadowego moga zada¢ zwotania nadzwyczajnego zgromadzenia , jak rowniez



umieszczenia poszczegolnych spraw na porzadku obrad najblizszego
zgromadzenia. Zadanie takie nalezy zgtosi¢ Zarzadowi Spoiki na pisSmie. Zarzad
zobowiazany jest do zwolania zgromadzenia w ciagu 14 dni od daty zgtoszenia
zadania .

§ 20 .
Do wylacznej kompetencji Zgromadzenia Wspdlnikow nalezy:
1) rozpatrywanie 1 zatwierdzanie sprawozdan Zarzadu i Rady Nadzorczej ,
2) rozpatrywanie 1 zatwierdzanie bilansu oraz rachunku zyskow i strat za ubiegly
rok obrotowy,
3) powzigcie uchwaty o przeznaczeniu zysku lub pokryciu strat ,
4) udzielanie wladzom spotki absolutorium ,
5) wyrazenie zgody na zbycie lub wydzierzawienie przedsigbiorstwa lub
ustanowienie na nim prawa uzytkowania ,
6) podjecie uchwaly w kwestii zbycia nieruchomosci stanowiacych wlasnos¢
spoiki,
7) wybor 1 odwotanie rady nadzorcze;,
8) podejmowanie uchwat w sprawie zmian umowy spoétki , podwyzszenia i
obnizenia kapitatu zaktadowego,
9) zatwierdzanie regulaminu rady nadzorczej,
10) podejmowanie uchwat w sprawie rozwiazania spotki ,
11) wybor 1 odwotanie cztonkow zarzadu,
inne sprawy przedstawione przez zarzad lub wspdlnikdéw oraz zastrzezone przez
kodeks handlowy do wytacznej kompetencji zgromadzenia wspdlnikow.

§ 21.
Zgromadzenia wspolnikow sa wazne bez wzgledu na ilo$¢ reprezentowanych na
nich udzialow.

§ 22.
Uchwaty zgromadzenia wspdlnikow podejmowane sa bezwzgledna wigkszos$cia
glosOw oddanych, chyba ze kodeks handlowy wymaga wigkszej ilosci gtosow.

§ 23.

I)Rada Nadzorcza skiada si¢ z trzech cztonkow wybieranych uchwata
zgromadzenia wspolnikow.

2)Gmina na terenie ktorej Spotka posiada zasoby mieszkaniowe jest uprawniona
do wprowadzania jednego przedstawiciela do sktadu Rady Nadzorcze;.



§ 24.
Kadencja Rady Nadzorczej trwa dwa lata.

§ 25.
1.Przewodniczacego 1 Zastgpce Przewodniczacego Rady Nadzorczej wybiera
Zgromadzenie WspoOlnikow.
2. Uchwaly Rady zapadaja bezwzgledna wigkszo$cia gtosow obecnych.
3. Tryb dziatalno$ci Rady okresla regulamin zatwierdzony przez Zgromadzenie
Wspolnikow.
4.W sktad pierwszej Rady Nadzorczej w glosowaniu tajnym jednogto$nie wybrani
zostali:
Feliks Rosik - Przewodniczacy,
Stanistaw Dziedzic - Zastgpca Przewodniczacego,
Wojciech Jankowski - Czlonek.
W zakresie dokonanego wyboru akt niniejszy stanowi rownoczesnie protokot
pierwszego Zgromadzenia Wspdlnikow.

§ 26.

Do kompetencji Rady Nadzorczej nalezy:

1) badanie bilansu oraz rachunku zyskow 1 strat, zarbwno co do zgodnosci z
ksiggami 1 dokumentami, jak i ze stanem faktycznym,

2) badanie sprawozdan zarzadu, wnioskoOw Zarzadu co do przeznaczenia zyskow
1 pokrycia strat oraz sktadanie Zgromadzeniu Wsp6lnikéw dorocznego
sprawozdania pisemnego z wynikOw powyzszego badania,

3) przedstawienie swojego stanowiska we wszystkich sprawach majacych by¢
przedmiotem Zgromadzenia Wspolnikow,

4) opiniowanie planow finansowo-rzeczowych Spoéiki na dany rok.

§ 27.
1.Zarzqd Spotki jest jednoosobowy.
2.Zarzad powotywany jest uchwala Zgromadzenia Wspdlnikow.

§ 28.
Zarzad reprezentuje Spotke w Sadzie 1 poza Sadem.

§ 29.
W sklad pierwszego Zarzadu w gltosowaniu tajnym jednoglo$nie wybrany zostal do
petnienia funkcji Prezesa Zarzadu Sylwester I1zydorczyk.
W zakresie dokonanego wyboru akt niniejszy stanowi rownoczesnie protokot
pierwszego Zgromadzenia Wspolnikow.



§ 30.
1.Spotka moze wynajac lokal mieszkalny wytacznie osobie fizycznej spetniajace]
kryteria okre§lone w przepisie art.30 ustawy z dnia 26.10.1995 o niektorych
formach popierania budownictwa mieszkaniowego oraz o zmianie niektoérych
ustaw.
2.Pierwszenstwo w zasiedlaniu lokali mieszkalnych Spotki maja:
a) osoby partycypujace w kosztach budowy,
b) osoby zwalniajace mieszkania w budynkach komunalnych bedacych
wlasnoscia Wspolnikow,
c¢) osoby nie posiadajace mieszkania badz znajdujace si¢ w trudnej sytuacji
mieszkaniowe;j.
3.Wykazy oséb zainteresowanych wynajmem mieszkania sporzadzi Zarzad Spoiki.
4.Tryb sporzadzania wykazu:
a) o naborze chetnych do najmu lokali mieszkalnych Zarzad Spétki powiadamia
poprzez zamieszczenie ogltoszenia w prasie lokalnej 1 na tablicach ogloszen urz¢du
gminy na terenie ktorej Spotka zasiedla lokale mieszkalne,
b) ogtoszenie winno zawierac :
- kryteria okreslone w ustgpie 112,
- kategorie mieszkan przewidzianych do zasiedlenia,
- termin sktadania wnioskow,
- miejsce 1 formg sktadania wnioskow,
- termin rozpatrzenia wnioskow,
- sposob powiadomienia zainteresowanych o wyniku rozdziatu mieszkan,
c)wykaz winien zawierac :
- dane osobowe chetnych,
- dane dotyczace spelnienia kryteriow wg ustgpow 11 2.
- kategori¢ mieszkania o ktérego wynajgcie ubiega si¢ kandydat 1 liczbg 0so6b
ktore z nim zamieszkaja.
5.Whnioski o wynajecie mieszkania rozpatrzone i zatwierdzone zostana przez
komisj¢ ztozong z minimum trzech os6b wybrana przez Zarzad Spotki
1 zatwierdzong uchwata Zgromadzenia Wspolnikow.
6. W przypadku rezygnacji z prawa zasiedlenia, prawo to przystuguje nastgpne;j
osobie na liscie.
7.Wprowadza si¢ obowiazek wplaty przez najemce mieszkania kaucji
zabezpieczajacej pokrycie naleznos$ci z tytulu najmu, istniejacych w dniu
oproznienia lokalu, w wysokos$ci 10% wartosci odtworzeniowej lokalu w dniu
zawarcia umowy najmu.
8.Wysokos$¢ czynszu dla zasobow mieszkaniowych Spotki ustala si¢ w oparciu o
uregulowania okreslone na podstawie art.28 Ustawy z dnia 26.10.1995 o



niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego oraz o zmianie
niektorych ustaw .

§31.
W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa zastosowanie maja przepisy
Kodeksu Handlowego oraz akty prawne wymienione w § 6.

§ 32.
Wymagane przez prawo ogtoszenia Spoétka zamieszcza¢ bedzie w codzienne]
prasie lokalnej oraz Monitorze Sadowym 1 Gospodarczym.

§ 33.
Koszty sporzadzenia niniejszego aktu ponosi Gmina Jelenia Gora.

§ 34.
Wypisy tego aktu mozna wydawac¢ Spoéice 1 Wspolnikom w dowolnej ilosci.

§ 35.

Przy akcie tym przedlozono:

B Uchwate numer 158/XII/Rady Miejskiej Jeleniej Gory z dnia 13.07.1999 w
sprawie utworzenia “Jeleniogorskiego Towarzystwa Budownictwa
Spolecznego™ spotki z ograniczong odpowiedzialnoscia w Jeleniej Gorze,
powotana w §1 tego aktu,

B Kontrasygnate Skarbnika Gminy Jelenia Gora, z daty 29 listopada 1999roku
potwierdzajaca, ze kwota 250.000,- ztotych , ktora ma stanowi¢ zaktadowy
kapitat pienigzny Spotki z ograniczong odpowiedzialno$cia pod nazwa
“Jeleniogoérskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego™ w Jeleniej Gorze,
jest ujete w budzecie Miasta Jelenia Gora na 1999 rok, a nadto okazano:

B Uchwaly w przedmiocie powotania Prezydenta 1 Wice Prezydenta, powotane w

komparycji tego aktu.
§ 36
Pobrano od tego aktu - na podstawie : .......

Akt ten odczytano, przyj¢to 1 podpisano.



